CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

KINH DOANH NHA KHANG PIEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: &Y 12025/CvV-KD Tp. HCM, ngayod 4 thang 03 niim 2025

Viv: Cong bé thong tin vé tinh hinh sit
dyng s0 tién thu dwoc tir viéc chao ban trdi
phiéu.
Kinh giti: Uy ban Chitng khodn Nha nwéc
S& Giao dich Chitng khodn Tp. HS Chi Minh
S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
Nha dau tw Trai phiéu

Can ctr quy dinh tai Thong tu s6 76/2024/TT- BTC ngay 06/11/2024 cua B6 Tai chinh huong
dan ché do cong bd thong tin va ché do bao cdo vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghi€p
riéng 1¢ tai thi truong trong nudc va chao ban trai phleu doanh nghi€p ra thi truong quoc té,
Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh nha Khang Dién giri noi dung cong b thong tin dinh
ky vé viéc str dung sb tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu dbi voi trai phiéu con du ng

tai bao céo.
Chung t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung, tinh chinh xac va
day du cta thong tin cong bo néu trén./.
CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN
GUOI pal DIEN THEO PHAP LUAT

Noi nhin:
- Nhue trén,
- Luu VTLT.

VUONG VAN MINH

* Tai liéu kem theo:

_ Bdo cdo tinh hinh sic dung s6 tién thu duoc tir viéc phdt hanh trdi phiéu déi véi trdi phiéu
con duw no;

- Béo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu duoc tir dot phat hanh trdi phiéu riéng lé tir ngay
01/01/2024 dén ngay 31/12/2024 da dwoc kiém todn.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KINH DOANH NHA KHANG DPIEN Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Tp. HCM, ngayol thing 03 ncim 2025

BAO CAO
Tinh hinh sir dung s tién thu dwoc tir viée phat hanh trai phiéu
1. Théng tin vé doanh nghiép
- Tén doanh nghiép: Céng ty C6 phin Pau tw va Kinh doanh nha Khang Pién (“Cong ty”)
- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6: 0302588596 do Phong ding ky kinh doanh - S&
ké hoach va Dau tu TPHCM cép 1an dau ngay 02/05/2007, dang ky thay dbi 1an thi 33 ngay
15/01/2025
- Diachi tru s& chinh: Phong 1 va 2, Lau 11 SaiGon Centre, 67 L& Lo, Phuong Bén Nghé, Quéan
1, Tp. H6 Chi Minh
- Dién thoai: 028.3820.8858 Fax: 028.3820.8859  Email: info@khangdien.com.vn
- Loai hinh doanh nghiép: Cong ty C6 phan
- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén str dung d4t thude ¢
s& hiru, chu sir dung hoéc di thué (Ma nganh 6810 - chinh).
- M4 sb thué: 0302588596
2. Muc dich st dung s6 tién thu dworc tir viéc phat hanh trai phiéu

i

Can ci phuong 4n phat hanh trai phiéu da duoc Hoi dong quan tri Cong ty phé duyét tai Nghwdwv ;75 ¢

qpyé't s6 16/2021/NQ _HDPQT ngay 11/6/2021 (ma trai phiéu: KDHH2125001) va Nghi quyét
s0 27/2022/NQ_HDQT ngay 18/8/2022 (ma trai phieu: KDHH2225001), theo do:

, Khoi | Gis trj trai phiéu '
STT | M triiphiéu | WORSEral | pyopanh (theo | Muc dich si dung vén
phieuphat | o anp gig) (ddng)
hanh

1 | KDHH2125001¢) 400 400.000.000.000 | 14ng quy mb von hoat
dong cia Cong ty.

2 | KDHH2225001 800 800.000.000.000 | 1418 quy md von hoat
dong cua Cong ty.

Tong cong 1.200 1.200.000.000.000

Ghi chu:

- “D6i v6i ma trai phiéu KDHH2125001: Cong ty da thuc hién mua lai trudc han 100 tréi phiéu
vao ngay 14/12/2021, do ‘d(’), khoi luong trai phiéu dang luu hanh la 300 trai phiu, tuong
duong 300.000.000.000 dong (theo ménh gid).

- Hién nay, tong khéi lwong trai p!liéu dang lwu hanh cia Cong ty la: 1.100 trai phiéu,
twong dwong 1.100.000.000.000 dong (theo ménh gid).

3. Tinh hinh sit dung s tién thu dwgc tir viéc phat hanh trai phiéu va tién do giai ngin s0
tién thu dwoc tir viéc phat hanh trai phiéu doanh nghiép con dw ng:

Ky bao cdo: nam 2024
3.1. Péivéi doanh nghiép phdt hanh khéng phdi la 16 chirc tin dung



Tinh hinh thuc
te str dung so
tién thu dwoc tir
viée phat hanh
tral phleu luy

Tinh hinh thue
te sir dung so
tien thu dwoc tir
viéc phat hanh

Tmh hinh tht{c
te st dung so
tién thu dwoge tir

Muc dich sir dung ) trai phiéu t viéc phat hanh
STT| so tién thu dwgc tr | M4 trai phiéu ké dén ngay fgfl l[))é;ecuéor?trilrg trall;)hleu liy
trai phiéu 31/12/2023, 4
P (Il av lién ké ngay ’01/01/2024 ke dén ngay ket
tn% ()’Z ky bio dén ngay thic ky bao cao
cdo) 31/12/2024)
S6 tién (ddng)* S6 tién (d0ng)* | S6 tién (ddng)*
1 Doi véi cac trai phiéu da phat hanh truée ngay Nghi dinh 50 65/2022/ND-CP c6 hiéu lye va con
) dw ng
1. Chuong trinh/Du an
A
2. Tang quy mé von | KDHH2125001 | 400.000.000.000 0| 400.000.000.000
cho hoat dong san
xuét/lkinh PHY KDHH2225001 | 800.000.000.000 0| 800.000.000.000
3. Co cau lai khoan no
- Khoan ng A
- Khoan ng B
4. Muc dich khac theo
quy dinh cta phap
lugt chuyén nganh
(r}éu cd) ] 2
II. | P6i véi cac trai phiéu phat hanh tir ngay Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP c6 hi¢u lwe va con dw ngo\
1. Chuong trinh/Du an JANH) ©
X *
VS
2. Co cau lai khoan no X
-Khoan no Y -~
Tong (I +II 1.200.000.000.000 0| 1.200.000.000.000

Ghi chii: * Péi véi trdi phiéu doanh nghiép chao bdn ra thi truong quoc té, bdo cdo theo s6

nguyén té

3.2. Poi véi doanh nghiép phdt hanh la té chive tin dung

3.3. Déi véi doanh nghigp phdt hanh trdi phiéu xanh tai thi truong trong nuéc

Chung t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trudc phéap luat vé ndi dung, tinh chinh xac va day

du cua bao cdo néu trén./.

NGUOI LAP BAO CAO

CV. Tai chinh
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Huynh Ngoc Diém Thiry

CONGTY COP

A HA KHANG DIEN
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Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vén Chudn Viét (VIETVALUES')
Cong ty thanh vién ciia JPA Internaltional

Tru s& chinh : 33 Phan Vin Khoe, phuong 13, quan 5, Tp.HCM VIEtyAl”ES
Tel : +84 (28) 3859 4168 Fax : +84 (28) 3859 2285

Email : contact@vietvalues.com Website : www.vietvalues.com I I I I

INTERNATIONAL

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

VE BAO CAO TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUQC
tir cac dot phat hanh trai ‘phiéu riéng 1& 400 ty dong (ma
trai phiéu: KDHH2125001) theo Nghi quyet HDPQT so
16/2021/NQ_HDQT ngay 11/6/2021 va 800 ty dong (ma trai
phiéu: KDHH?2225001) theo Nghi quyet HPQT sb
27/2022/NQ_HDQT ngay 18/8/2022

TU NGAY 01 THANG 01 NAM 2024 PEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2024

CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA
KHANG PIEN




CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

. Thuyét minh Béo c4o tinh hinh sit dung s6 tién thu duoc tir vigc phat hanh tréi phiéu riéng 18

MUC LUC
Noi dung Trang
. Béo c4o ciia Ban Téng Giam dbc 02 - 04
. Béo céo kiém toan doc lap 05 - 06

. Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu riéng 1é

400 ty ddng (ma trai phiéu: KDHH2125001) theo Nghi quyét HDQT

s6 16/2021/NQHDQT ngay 11 thang 6 nam 2021 va 800 ty ddng

(ma trai phiéu: KDHH2225001) theo Nghi quyét HDQT sb 27/2022/NQ_HPQT
ngay 18 thang 8 nam 2022

tir ngdy 01 thang 01 nim 2024 dén ngay 31 thang 12 nim 2024

400 ty ddng (ma trai phiéu: KDHH2125001) theo Nghi quyét HPQT

) 16/2021/NQ HDQT ngay 11 thang 6 nim 2021 va 800 ty ddng

{ O/mw Nt
(’H\! nﬁlu /ﬂ“d\“

(mai trai phiéu: KDHH2225001) theo Nghi quyét HPQT sb 27/2022/NQ_HDQT &\\ CH {\ N \5
ngay 18 thing 8 nam 2022 W
tr ngay 01 thang 01 ndm 2024 dén ngay 31 thang 12 nam 2024 08 - IBM




Céng ty C6 phin Déu tir v Kinh doanh Nha Khang Dién
Bdo cdo cua Ban Tong Gidm doc
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Cé phén Béu tu va Kinh doanh Nha Khang Dlén (sau day goi tat 1a “Cong
ty”) trinh Béo c4o tinh hinh sir dung s tién thu duoc tir viéc phét hanh tréi phiéu riéng 1¢ (khong bao gém
danh gia kha ning thu hdi tinh hinh st dung 56 tlen thu dugc tir phat hanh trai phiéu) 400 ty ddng (ma trai
phleu KDHH2125001) theo Nghi quyét HPQT sé 16/2021/NQ_HDQT ngay 11 thang 6 nam 2021 va 800
ty ddng (ma trai phiéu: KDHH2225001) theo Nghi quyét HDQT s6 27/2022/NQ . HDQT ngay 18 théang 8
nam 2022 tir ngay 01 thang 01 ndm 2024 dén ngay 31 thang 12 ndm 2024 (sau day goi tit 1a “B4o c4o tinh
hinh sir dung sb tién thu duoc tir phét hanh trai phiéu”) da dwoc kiém toan cta Céng ty.

Khii quat chung vé cong ty

Cong ty dugc thanh 18p va hoat dong theo glay chung nhdn déng ky kinh doanh so 4103006559 S& Ké
hoach va Pau tu Tp.HCM cap, dang ky lan dAu vao ngay 02 thang 5 ndm 2007, glay chimg nhén déng ky
doanh nghxep diéu chinh s6 0302588596 do S& K& hoach va Pau tu Tp.HCM cép va dang ky thay dbi 1an
thir 33 ngay 15 thang 01 nam 2025.

Co phleu Coéng ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Tp.HCM (HOSE), theo Quyét dinh niém
yét s6 11/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoén Tp.HCM cap ngay 21 thang 01 ndm 2010.

M3 chimg khoan : KDH.
Vén diéu 1¢ :10.111.425.650.000 VND.

Tru sé chinh hoat dgng

Dia chi : Phong 1 va2 Lau 11, SaiGon Centre, s§ 67 Lé Loi, phuong Bén Nghé, quén 1, A

Tp.HCM. A
Dién thoai : + 84-(028) 3820 8858 N ¢|}
Fax : + 84-(028) 3820 8859 /&)
M s6 thué £ 0302588596
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ctia Cong ty la cho thué, mua bén nha &, nhan quyén sir dung dit dé xdy dung nha ¢ aé
ban va cho thué, dau tu xay dung co so ha tang theo quy hoach, x4y dung nha & & chuyén quyén sir dung
d4t, xay dung dan dung va cdng nghiép va tu vin bt dong san.

Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam dbc

Hi dong quan tri

Hbi ddng quén tri ctia Cong ty cho dén thdi didm 13p B4o c4o nay bao gom:

Ho va tén Chirc danh

Ba  Mai Tran Thanh Trang Chu tich

Ong Ly Pién Son Phé Chu tich

Ba  Nguyén Thj Diéu Phwong Thanh vién

Ba Nguyén Thi CAm Van Thanh vién déc 1ap
Ong Vuong Vin Minh Thanh vién
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4.2.

4.3.

Céng ty Cé phin Pau tie va Kinh doanh Nha Khang Dién
Bdo cdo ciia Ban Téng Gidm déc (tiép theo)
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Ban kiém soat

Ban kiém soét ciia Cong ty cho dén thoi diém lap Béo céo nay bao gbm:

Ho va tén Chikc danh B& nhiém . Mién nhiém
Ong Nguyén Phuong Nam . Trudng ban

Ba Vuong Hoang Thao Linh Thanh vién

Ba L& Thi Thuy Trang Thanh vién 23/4/2024

Ba  Luu Thi Xuén Lai Thanh vién 23/4/2024

Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam ddc ctia Cong ty cho dén thoi diém 14p B4o céo nay bao gdm:

Ho va tén Chirc danh

Ong Vwong Van Minh Tbng Giam dbc
Ong L& Hoang Khéi ~ Phé6 Téng Giam dbc
Ba Nguyén Thuy Duong Phé Téng Giam dbc

Dai dién phap luat
Ngudi dai dién theo phap luat cta Cong ty cho dén thoi diém 14p béo cdo nay 1a Ong Vuong Vin Minh —
Téng Giam dbc Cong ty.

Panh gia tinh hinh ting von chi sé hiru
Bio céo tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu thé hién tir trang 07 dén trang 15.

Sw kién sau ngay lap bao cao

Cong ty khong c6 su kién trong yéu nao phét sinh tir ngay két thuc ky ké toan cho dén ngay 1ap Béo cdo
ndy can thiét phai c¢6 céc diéu chinh sé liéu hoic cdng bd trong B4o céo tinh hinh st dung s6 tién thu duoc
tir phat hanh trai phiéu.

Kiém toan vién
Coéng ty TNHH Kiém todn va Tu van Chuén Viét - VIETVALUES duoc chi dinh thuc hién kiém toan Béo
cao tinh hinh sir dung sd tién thu dugc tir phat hanh tréi phleu ctia Cong ty. Cong ty TNHH Kiém toan va

Tu van Chuan Viét - VIETVALUES bay td nguyén vong tiép tuc dwoc chi dinh 12 kiém toan vién doc 1ap cia
Cong ty.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Gidm déc c6 trach nhiém lap Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir phat hanh tréi phiéu
phan 4nh mot cach trung thuc va hop ly tinh hinh sir dung s tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu. Trong
viéc 18p bao cdo nay, Ban Tdng Giam ddc cam két d3 tuan thu cic yéu cau sau:

- Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 do Chinh phu ban hanh, quy dinh vé chao bén,
giao dich tréi phxeu doanh nghiép riéng 18 tai thi trudng trong nuéc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra
thi trudng qudc té (“Nghi dinh 153”); Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 ndm 2022 do Chinh phu
ban hanh, stra d8i Nghi dinh 153/2020/ND-CP quy dinh vé chao ban, giao dich trai phleu doanh nghiép
riéng 1¢ tai thi trudng trong nudc va chio ban trai phidu doanh nghi€p ra thi truong quoc té (“Nghi dinh
65”); Nghi dinh 08/2023/ND-CP ngay 05 théng 3 nim 2023 do Chinh pht ban hanh, stra dbi va ngung hiéu
luc thi hinh mét sb diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé chao ban, giao dich trai phleu doanh nghiép riéng 1&
tai thi trudng trong nudc va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudng qudc té (“Nghi dinh 08”);
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10.

Cong ty C6 phan Diu te va Kinh doanh Nha Khang Dién
Bdo cdo ctia Ban Téng Gidm déc (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024

- Thong tw 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 do B Tai chinh ban hanh, huéng dan vé ché
d¢ cong bo thong tin va béo cdo theo quy dinh ctia Nghj dinh 153/2020/ND-CP quy dinh v& chao bén, giao
dich tréi phiéu doanh nghiép riéng 1& tai thi trudong trong nudc va chao bén trai phiéu doanh nghiép ra thi
trudong quéc té;

- Théng tu 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 ndm 2020 do B6 Tai chinh ban hanh, huéng din cong bb
théng tin trén thi tredng ching khoan;

- Lua chon céc chinh sich ké toan phii hop va 4p dung cac chinh séch ké toan d6 nhat quan;
- Duara cic xét doan va udce tinh mét cach hop 1y va than trong;

- Néurd chudn muc ké toan 4p dung cho Cong ty c6 dugc tudn thi hay khéng, c6 4p dung sai léch trong
yéu can duge cong bd va gidi thich trong Béo céo tinh hinh sit dung s6 tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu
hay khong;

- Lap B4o cdo tinh hinh sir dung sé tién thu dugc tir phét hanh trai phiéu trén co s& hoat dong lién tuc trir
truong hop khong thé gia dinh rang Cong ty sé& tiép tuc hoat dong lién tuc;

- Thiét ap va thuc hién hé théng kiém soét ndi bd mot cach hiru hidu nhim han ché rii 10 ¢6 sai st trong
yéu do gian 1an hodc nham lan trong viéc 14p va trinh bay B4o c4o tinh hinh st dung s tién thu dugc tir
phét hanh trai phiéu. '

Ban Tong Gidm déc dim bao céc sb ké todn c6 lién quan duge luu gitt ddy di dé phan 4nh tinh hinh sit
dung s tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu ciia Céng ty véi mic dd chinh x4c hop 1y tai bat ky thoi diém
ndo va céc sb ké toan tuan thu ché d6 ké toan &p dung. Ban Tdng Gi4m déc ciing chiu trach nhiém quan ly
cdc tai san ctia Cong ty va do d6 da thuc hién céc bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh
vi gian 14n va cdc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay Bao c4o tinh hinh st dung sb tién
thu duoc tir phat hanh trai phiéu.

Ban Téng Giam déc cam két d4 tuan thu céc yéu ciu néu trén trong viéc 1ap Béo c4o tinh hinh str dung sé
tien thu duoc tir phéat hanh trai phiéu.

Phé duyét Bdo cdo tinh hinh si¥ dung s tién thu dwgc tir phat hanh trai phiéu

Ban Téng Gidm déc Cong ty phé duyét B4o céo tinh hinh sir dung sb tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu
kém theo.,Ba'l‘o céo nay da dwoc 1ap mot cach diing din, phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tinh hinh
su dung‘ s tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu tir ngay 01 thang 01 nim 2024 dén ngay 31 thang 12 nim
2024, dong thoi phi hop co s6 1ap da duoc trinh by tai muc s6 4 tai phin thuyét minh Bao co va cac quy
dinh phdp 1y ¢4 lién quan dén viéc lp va trinh bay Béo céo tinh hinh sir dung s tién thu duoc tir phat hanh
trai phiéu.

Tp.HCM, ngay 25 thdng 3 ndm 2025.
TM. Ban Téng Giam dbc

Tong Giam déc y ‘
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VIETVALUES' Audit and Consulting Co., Ltd

A

Member firm of JPA International I I I I :
Head office : 33 Phan Van Khoe street, ward 13, dictrict 5, HCM VIETVALUES AA

Tel : +84 (28) 3859 4168 Fax : +84 (28) 3859 2289
Email : contact@vietvalues.com Website : www.vietvalues.com I I l I J p A

INTERNATIONAL

S4: 2198/25/BCKT/AUD-VVALUES

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUGC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU
RIENG LE 400 TY (MA TRAI PHIEU: KDHH2125001) THEOQ NGHI QUYET HPQT SO
16/2021/NQ_HPQT NGAY 11 THANG 6 NAM 2021
VA 800 TY (MA TRAI PHIEU: KDHH2225001) THEO NGHI QUYET HPQT SO

27/2022/NQ_HDPQT NGAY 18 THANG 8 NAM 2022
TU NGAY 01 THANG 01 NAM 2024 PEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2024

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN

Chiing t6i da kiém toan Béo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu riéng 1& 400
ty dong (ma trai phiéu: KDHH2125001) theo Nghi quyét HDQT s 16/2021/NQ_HDQT ngay 11 thang 6
nam 2021 va 800 ty ddng (ma trai phiéu: KDHH2225001) theo Nghi quyét HPQT s 27/2022/NQ_HDQT
ngay 18 thang 8 ndm 2022 tir ngay 01 thang 01 nam 2024 dén ngay 31 thang 12 ndm 2024 (sau day goi tat la
“Béo cao tinh hinh sir dung s6 tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu”) kém theo ctia Céng ty Cb phan Pau tu
va Kinh doanh nha Khang Dién (sau day goi tit la “Cong ty”), dugc 13p ngay 25 thang 3 ndm 2025, tir trang
07 dén trang 15, bao gdm Béo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu tir ngay 01 thang 72?5\;\

01 nam 2024 dén ngay 31 thang 12 nam 2024, va Ban thuyét minh bao céo. N
" ; ADUMAN

Trach nhiém ctia Ban Tong Giam doc A f\S VAN
VIET/

Ban Tong Gidam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao céo tinh hinh . b
sir dung sd tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu cia Cong ty theo co'sd 18p béao cdo da dugc trinh bay tai muc /,/;?AA
sb 4 tai phan thuyét minh B4o c4o tinh hinh sir dung sb tién thu dugc tir phat hanh trai phleu cac quy dinh
phép ly c6 lién quan den viéc lap va trinh bay nay va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng
Giam déc xéac dinh 12 can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay nay khéng cé sai sét trong yéu do gian
lan hodc nham lan.

PRUA |

Trach nhiém cia Kiém todn vién

)T
Trach nhiém clia ching t6i 1a dua ra y kién vé Bdo céo tinh hinh sir dung s tién thu duogc tir phat hanh trai K
phiéu dua trén két qua cta cude klem toan. Chiing t6i d tién hanh kiém toan theo cac chuan muc kiém toan v
Viét Nam. Céc chuan myc nay yéu cau chung t6i tuén thu chuén myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, X

lap ké hoach va thyc hién cuc kiém toan dé dat dugc sw dam béo hop ly vé viéc liéu bao nay cé con sai s6t
trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toén bao gom thuc hién céc thi tuc nham thu thap cac bing ching kidm toan vé cac sb licu
va thuyét minh trén Bao cdo von chu sé hiru. Céc thu tuc kiém toan dugc lua chon dya trén xét doan cua kiém
toan vién, bao gom danh gia rui ro ¢ sai sot trong yéu trong Béo cdo nay do gian lan hozc nham 14n. Khi
thuc hién danh gia céc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cua Cong ty lién quan dén viéc
1ap va trinh bay Béo cdo trung thuc, hop ly nham thlet ké cac thii tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thuc
té, tuy nhién khong nham muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém soéat ndi bo cua Cong ty. Cong viéc
kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop cua céc chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly cua
céc udc tinh ké toan clia Ban Tong Gidm ddc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Béo cdo nay.

Chuing t6i tin tuéng rang cac bang chiig kiém toan ma chiing toi da thu thap duoc la ddy di va thich hop lam
co s6 cho y kién kiém toan cua ching toi.
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Bdo cdo kiém todn (tiép theo) VIETVALUES

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién ctia ching t6i, Bao c4o tinh hinh st dung sb tlen thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu riéng 1é
400 ty ddng (ma trai phleu KDHH2125001) theo Nghi quyét HPQT s6 16/2021/NQ_HDQT ngay 11 thang
6 nam 2021 va 800 ty ddng (ma trai phiéu: KDHH2225001) theo Nghi quyét HDQT sb 27/2022/NQ_HDPQT
ngay 18 thang 8 nam 2022 da phan anh trung thuc va hop ly trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh str dung
s6 tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha Khang Dién tir ngay
01 thang 01 nam 2024 dén ngay 31 thang 12 nam 2024, trén céc khia canh trong yéu, pht hop véi co s lap
bao cdo va nguyén tic ké todn dugc ap dung da duoc trinh bay tai muc s6 4.1 va muc 5 tai phan thuyét minh
Béo c4o tinh hinh str dung s6 tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu

r - X - N er. A 3Ke A Y - - R -
Chinh sach ke todn va gi6i han ve doi twong nhin va st dung bao cdo kiém toian

Chung t6i luu y ngudi doc Béo cdo tinh hinh sir dung s0 tién thu duoc tir phat hanh trai phleu dén muc s6 4.1
—c& s lap bao cdo, muc sd 5 — muc dich st dung bao céo, Béo cdo tinh hinh sir dung s tién thu dugc tir phat
hanh trai phiéu chi duoc st dung dé dap tng yéu clu cua co quan quan ly nha nude vé cong bé thong tin dinh
ky vé viéc sir dung ngudn vén tir phat hanh trai phiéu va chu s& hiru trai phleu khong mé rong ra cho toan
b bédo cao tai chinh cua Cong ty. Vi vay, Bdo cdo nay c6 thé khong phit hop dé sir dung vao muc dich khac
va khéng dugc cung cip cho bén nao khac.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 25 thang 3 ndm 2025.
Cong ty TNHH Kiém toan va Tw vian Chuén Viét (VIETVALUES)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN
Bdo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dwgc tir viéc phdt hanh tréi phiéu
Tir ngéy 01 thang 01 ndm 2024 dén ngay 31 thang 12 nim 2024

BAO CAO TiNH HINH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU VIEC

PHAT HANH TRAI PHIEU

Tir ngay 01 théng 01 nim 2024 dén ngay 31 thing 12 nim 2024

Don vi tinh: VND

Tham | TTéi phiéu 400‘ ty | Traiphiéu 800 ty
STT N¢i dung chiéu (Ma Trai phieu. | (Ma Trai phiéu Cong
KDHH2125001) | KDHH2225001)
1 S(f) ticf:n da sir dung liiy ké dén 01/01/2024 V.6 400.000.000.000 800.000.000.000 1.200.000.000.000
2 |IS6 ti{an thu dugc trong ky - - -
3 [S6 tié‘n da st dung trong ky _ - - -
4 _|S6 tien da sir dung liiy ké dén 31/12/2024 400.000.000.000 | 800.000.000.000 | 1.200.000.000.000

Ngudi lap biéu/*ﬁ"
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Ci ONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
T huyet minh Béo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu dugc tie phdt hanh trdi phiéu
tir ngay 01 thdng 01 ndm 2024 dén ngay 31 thang 12 nim 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO ’
TINH HINH SU DUNG SO TIEN THU DPUQC TU VIEC PHAT
HANH TRAI PHIEU RIENG LE 400 TY (MA TRAI PHIEU:
KDHH2125001) THEO NGHI QUYET HPQT SO
16/2021/NQ_HPQT NGAY 11 THANG 6 NAM 2021
VA 800 TY (MA TRAI PHIEU: KDHH2225001)
THEO NGHI QUYET HPQT SO 27/2022/NQ_HPQT NGAY 18

' THANG 8 NAM 2022 ]
TU NGAY 01 THANG 01 NAM 2024 PEN NGAY 31 THANG 12 NAM 2024

Ban thuyét minh nay 13 mot bd phan hop thanh va phai duoc doc cung v6i Béo cdo tinh hinh st dung sb
tién thu duoc tir viéc phét hanh trai phiéu riéng lé (khong bao gdm d4nh gia kha néng thu hdi tinh hinh
sir dung s tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu) 400 ty ddng (ma trai phiéu: KDHHZIZSOOI) theo Ngh1
quyét HPQT sb 16/2021/N(LHDQT ngay 11 thang 6 ndm 2021 va 800 ty ddng (ma trai phiéu:

KDHH2225001) theo Nghi quyét HPQT sb 27/2022/NQ_HPQT jngay 18 thang 8 nam 2022 tir ngay 01
thang 01 nam 2024 dén ngay 31 théng 12 nam 2024 (sau day goi tat 1a “Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién
thu dwgc tir phat hanh tréi phiéu”) ctia Céng ty C4 phan PAu tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (sau day

1.1

1.2

1.3

2.2

goi tit 12 “Céng ty”).

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé hitu vén

La Cong ty cb phén.

Linh vwce kinh doanh

Kinh doanh bt dong san.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ciia Céng ty la cho thué, mua ban nha &, nhan quyén sir dung dit dé xdy dung nha & ban
va cho thug, dau tu xay dtrng co s ha tang theo quy hoach, xdy dyng nha & @& chuyén quyén st dung

dat, xay dung dan dung va cong nghiép va tu van bat dong san.
NIEN 510 KE TOAN , PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nién d6 ké toan

Nién d6 ké toan bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vio ngay 31 thang 12 hang nim.

Bao cdo nay 1a Béo cdo tinh hinh sir dung s tién thu duge tir phat hanh trai phiéu tir ngay 01 thang 01

nam 2024 dén ngay 31 thang 12 nam 2024.

Pon vi tién té sy dung trong ké toin

Don vj tién t& duoc sir dung dé 14p bao céo 1a Ddng Vit Nam (VND).

Ban thuyét minh nay la mét bé Phdn hop thanh va phdi dwoc doc ciing véi Bdo cdo tinh hinh sit dung sé tién thu
diege tir phdt hanh trdi phiéu
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3.2

4.1

CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh st dung s6 tién thu duwoc tir phdt hanh trdi phiéu (tiép theo)
tir ngay 01 thdng 01 ndm 2024 dén ngay 31 thdang 12 ndm 2024

CHE PO KE TOAN AP DUNG
B4o c4o tinh hinh sit dung s tién thu dwgre tir phat hanh trai phiéu

Bio céo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir phat hanh tréi phiéu dugc 1ap theo nguyén tic gi gbc, phu
hop véi cc Chuan muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap
Iy hién hanh c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dwoc tix phat
hanh trai phiéu.

Ché a6 ké toan ap dung

Cong ty 4p dung cdc chuan muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014, cac thong tu sira doi, b sung Thong tu
200/2014/TT-BTC va c4c thong tu huéng dan thyc hién chun myc ké toan cia B Tai chinh trong viée
lap va trinh bay Béo céo tinh hinh sir dung s tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu.

CO SO LAP BAO CAO VA CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s& 13p b4o cdo va cic nguyén tic ké todn

Bdo céo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu dugc 1ap phi hop véi quy dinh tai: -

- Nghi dinh 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 do Chinh phii ban hanh, quy dinh vé chao
béan, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi truong trong nudce va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi trudng qudc té (“Nghi dinh 153”); Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16 thdng 9 nam 2022
do Chinh phit ban hanh, sira d6i Nghij dinh 153/2020/NP-CP quy dinh vé chao ban, giao dich tri phiéu
doanh nghiép riéng € tai thi trudng trong nudc va chao bén trai phiéu doanh nghiép ra thj truong quéc t&
(“Nghi dinh 65”); Nghi dinh 08/2023/ND-CP ngay 05 thang 3 nim 2023 do Chinh pht ban hanh, sira d6i
va ngung hiéu luc thi hanh mét s6 diéu tai cac Nghi dinh quy dinh v& chao béan, giao dich trai phiéu doanh
nghi€p riéng I¢ tai th trudng trong nudc va chao béan tréi phiéu doanh nghiép ra thi truong qudc té (“Nghi
dinh 08”);

- Théng tu 122/2020/TT-BTC ngay 31 théng 12 niam 2020 do B Tai chinh ban hanh, huéng dan vé
ché d6 cong bd thdng tin va béo céo theo quy dinh ctia Nghi dinh 153/2020/ND-CP quy dinh vé chao
ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi trudng trong nudc va chio bén trai phidu doanh
nghiép ra thi trudng qudc té;

- Théng tu 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nim 2020 do B Tai chinh ban hanh, huéng dan cong
bo thong tin trén thi trudng chirng khoan; :

- Cac quy dinh phép ly lién quan dén lap va trinh bay Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dwoc tur
phét hanh tréi phiéu va phu hop chinh sach ké toan.

Bdo cdo tinh hinh si dung s6 tién thu duoc tir phat hanh tréi phiéu theo phuong 4n phat hanh duoc théng
qua tai Nghi quyét HDQT s6 16/2021/NQ_HDPQT ngay 11 thing 6 nim 2021 va Nghi quyét HDQT sd
27/2022/NQ_HDQT ngay 18 thang 8 nam 2022;

Béo cao tinh hinh sir dung s6 tiép thu duoc tir phat hanh tréi phiéu dugc lap theo dinh ky 6 thing va hang
nam vao cac ngdy két thuc ky ké toan ndm va ngay két thic ky 6 thang dau mbi ky ké toan nam;

Bao céo tinh h,inh sur Qung s tién thu dugce tir phat hanh trai phiéu duoc 1ap trén co sé thuc thu — thuce chi
theo nguyén tac gia goc; .

Bao céo tinh hinh sir dung s6 ti;én thu dugc tir phat hanh trai phiéu chi phén 4nh thong tin vé viée st dung
s tién thu dugc tir céc trai phiu con sé du gbe chua thanh todn hét dén ngay két thic ky bao céo;

Béo céo tinh hinh st dung sé tién tl,lu duogc tir phét pénh tri phiéu chi trinh bay tinh hinh 51:1' dung sb tién
thu duoc tir viéc phat hanh trai phiéu riéng 1é 1an dau va khéng trinh bay viéc quay vong von (néu cd);

Ban thuyét minh nay la mé{ bg phdn hop thanh va phai dwoc doc cung voi Bdo cdo tinh hinh st dung 6 tién thu
duoc tir phdt hanh trdi phiéu 9
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4.2

6.1

CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh sir dung 56 tién thu duoc tir phdt hanh trdi phiéu (tiép theo)
tir ngay 01 thdng 01 niim 2024 dén ngay 31 thang 12 ndm 2024

Béo cdo tinh hinh st dung s tién thu dugc tir phat hanh trai phleu duoc lap dua trén sd tién cong ty thuc
thu tir viéc chao ban trai phiéu riéng 1& va sé tién giai ngén thyc té dé phuc vu cac myc dich theo phuong
an str dung vén thu dugc tir cac dot chao ban trai phiéu riéng 1¢ néu trén va 12 mdt bd phan trong téng
dong tién thu, dong tién chi clia Cong ty.

Trong do:
-S4 tién Cong ty thu dugc tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1é néu trén di duogc hach toan vao tong
dong tién thu cuia Cong ty theo so tién thuc thu;

- Sbtién thanh toan tir nguon v6n huy dong thu duoc tir dot chao ban trai phiéu riéng 1& néu trén duoc
ghi nhan theo s tién thuc té giai ngan cho céc tb chirc trong phuong 4n st dung von.

Tém tit cac chinh sach ké toan chi yéu

Sau day la cac chinh sach ke toan chu yéu dugc Ban Tong Giam ddc Cong ty 4p dung trong viéc lap Béo
céo tinh hinh sir dung sé tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu.

86 tien thu dwoc tiv dot phdt hanh va Idi tién gii tiv s6 thu dwec tie dot phdt hanh

S tién thu dugc tir dot phat hanh phan anh s6 tién thyc thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu riéng 1é duogc
ghi nhén theo s6 tién thuc t€ dugc ghi cé vao tai khoan ngan hang nhéan tién mua trai phiéu cta dot phat
hanh;

Lai tién gtri tir s6 tién thu duoc tir dot phat hanh phan anh i phat sinh tir khoén tién thuc té dugc ghi c6
trén tai khoan ngan hang nhén tién mua trai phiéu cua dot phat hanh.

8o tien da siv dung liy ké dén ngay cudi ky

S6 tién da sir dung liy ké dén ngay cudi ky dugc ghi nhan theo sb tién thuc té dugc ghi no tir tai khoan
ngan hang nhén tién mua trai phiéu ciia dot phét hanh va tai khoan nhén tién chuyén tir tai khoan ngan
hang nhan tién mua trai phiéu cta dot phat hanh.

MUC PiCH SU DUNG BAO CAO

Béo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu dugc tir viéc phat hanh trai phiéu chi duoc str dung dé bao céo tinh
hinh sir dung sé tién thu duoc tir viéc phét hanh tréi phiéu riéng 1€ (khong bao gdm danh gia kha nang
thu hdi tinh hinh st dung sd tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu) theo phuong an da dugc thong qua tai
Nghi quyét HPQT sé 16/2021/NQ_HPQT ngay 11 thang 6 nam 2021, Nghi quyét HPQT s
27/2022/NQ_HDPQT ngay 18 thang 8 nam 2022, khéng md rong ra cho toan bd bao céo tai chinh cua
Cong ty.

Béo cao nay chi duoc sir dung dé dap ung yéu cau clia co quan quan ly nha nude vé cong bd thong tin
dinh ky v& viéc sir dung nguon vén tir phat hanh trai phleu (khéng bao gdm danh gia kha nang thu hdi
tinh hinh st dung s6 tién thu dugc tir phat hanh trai phiéu). Vi vay, Béo c4o nay c6 thé khong phu hop dé
sir dung vao muyc dich khac. Béo cdo kiém toan ciia ching toi chi danh riéng cho chu s¢ hiru trai phiéu
va céc co quan quan ly nha nuéc néu trén va khoéng dugc cung cip cho bén nao khac.

THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH SU DUNG
SO TIEN THU PUQC TU VIEC PHAT HANH TRAI PHIEU (PVT: VND)

Thoéng tin vé trai phiéu phat hanh
Phdt hanh trdi phiéu riéng I1é 400 ty dong (md trdi phiéu: KDHH2125001)
Théng tin vé trai phiéu riéng Ié phat hanh nhu sau:

- Tén trai phiéu: Trai phiéu Céng ty C3 phan PAu tu va Kinh doanh Nha Khang Dién;

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phdi duoc doc ciing véi Bdo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu
duoc tir phdt hanh trdi phiéu : 10
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh sur dung s0 tién thu duwoc tir phdt hanh trdi phiéu (tiép theo)
tir ngay 01 thdang 01 nam 2024 dén ngay 31 thdng 12 niam 2024

- Ma trai phiéu: KDHH2125001;

- Loai trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép, khong chuyén ddi, khong c6 bao dam bang tai san;

r

- Muc dich phat hanh: Tang quy md vén hoat déng ctia Cong ty;

- Phuong thirc phét hanh: Phat hanh riéng 18 theo quy dinh tai Nghi dinh s6 153/2020/ND- CP ngay 31
thang 12 nam 2020 thong qua dai ly phat hanh;

- Ddng tién phat hanh va thanh toan: Ddng Viét Nam (VND);

- Hinh thirc trai phiéu: Trai phiéu dugc phat hanh dudi hinh thirc bit toén ghi sb, c6 phat hanh gidy
chirng nhan sé hitu trai phiéu;

- Ménh gi4 trai phiéu: 1.000.000.000 VND/Trai phiéu;

- Tong sb lugng trai phiéu phat hanh: 400 tri phiéu;

- Tdng ménh gia trai phiéu phat hanh: 400.000.000.000 VND:;

- Gi4 phat hanh: Bang 100% ménh gia;

- Ky han trai phiéu: 04 nam ké tir ngay phat hanh;

- S dot phat hanh: 01 (mét) dot;

- Ngay phat hanh: Ngay 14 thang 06 nam 2021;

- Ngay d4o han: Ngay 14 thang 06 nim 2025;

- Lai suét trai phidu danh nghfa: Lai suat c§ dinh 1 12%/nam trén gbc trai phiéu trong tung ky, trong
suot thoi han cua trai phiéu;

- Déi tuong phat hanh: La nha dAu tu chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia Phap luat;

- T chirc tw van va dai ly phat hanh: Céng ty Cé phdn Chiing khoan Thanh phé H3 Chi Minh (HSC);
- T6 chirc déng ky Iuu ky va thanh toan tréi phiéu: Céng ty Cé phin Chiing khoén Thanh phd Ho Chi
Minh (HSC);

- Ky tinh lai va tré lai: La thoi han 06 (sau) thang lién tuc bat dAu tir (va bao gdm) ngay phat hanh
(hodc ngay thanh toan 1ai) cho t6i (nhung khéng bao gdm) (i) ngdy thanh toan lai du tién (hodc ngay
thanh toan lai tiép theo) hoic (ii) ngay trai phiéu duoc mua lai trude han theo céc didu khoan va didu kién
clia trai phiéu.

Phit hanh tréi phiéu riéng 1& 800 ty ddng (ma trai phiéu: KDHH2225001)
Thong tin vé trai phiéu riéng 1& phat hanh nhu sau:

- Tén trai phiéu: Trai phiéu Cong ty Cb phan DAu tu va Kinh doanh Nha Khang Dién;

- Ma trai phiéu: KDHH2225001;

- Loai trai phiéu: Trai phiéu doanh nghiép, khong chuyén dbi, khong c6 bao dam bang tai san;

- Muc dich phét hanh: Sir dung toan b vén huy dong du:o'c ttr‘ dot phat ha?mh‘tréi phiéu cho muc dich
tang quy md von hoat dong thong qua hinh thtrc gép thém v6n nham téng von diéu 1é cua Cong ty TNHH
Tu van Quodc Te (“Cong ty Qudc Te”) (T6 chirc phat hanh s¢ hitu tryc tiép 99,9% von dieu 1¢) dé Céng
ty Quoc T€ sir dung toan b so tien nay gop thém von vao Céng ty TNHH Dau tu Kinh doanh Bat dong
san Binh Trung (“Cong ty Binh Trung”) (Céng ty Qudc Té sé hiru truc tiép 99,9% von diéu 1€) phuc vu
hoat dong kinh doanh cta Céng ty Binh Trung;

- Dong tién t¢ phat hanh: Pdng Viét Nam; (VND)

- Hinh thtc trai phiéu: Trai phiéu dugc phét hanh dudi hinh thirc but toan ghi sb, c6 phat hanh gidy
chirng nhén s& hivu trai phiéu;

Ban thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va phdi dioc doc ciing véi Bdo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu
duoc tir phdt hanh trdi phiéu 11
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6.2

6.3

CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh si dung s6 tién thu dugc tir phat hanh trdi phiéu (tiép theo)
tir ngay 01 thang 01 nam 2024 dén ngay 31 thdng 12 ndm 2024

- Meénh gi trdi phiéu: 1.000.000.000 VND/Tréi phiéu;

- Téng sb lugng trai phiéu phat hanh: 800 trai phiéu;

- Tdéng ménh gia trai phiéu phat hanh: 800.000.000.000 VND;

- Gia phat hanh: Bang 100% ménh gi4;

- Ky han trdi phiéu: 03 nim ké tir ngay phat hanh;

- Sb dot phat hanh: 01 (mét) dot;

- Ngay phat hanh: Ngay 93 thang 08 nam 2022;

- Ngay ddo han: Ngay 23 thang 08 nam 2025;

- Lai suét trai phiéu danh nghia: Lii suit ¢é dinh 12 12%/ndm trén gbc trai phiéu trong timg ky, trong
suot thoi han cua trai phiéu;

- Phuong thirc phat hanh: Phat hanh riéng lé theo quy dinh tai Nghj dinh s6 153/2020/ND- CP ngay 31
thang 12 ndam 2020 thong qua dai ly phat hanh;

- Dbi tuong phat hanh: La nha diu tu ching khoan chuyén nghiép theo quy dinh ctia Phap luat;

- Té chire tw van va dai ly phat hanh: Céng ty C3 phin Chimg khoan SSI;

- T chirc dang ky, luu ky trai phiéu: Cong ty Cé phin Chiing khoan SSI;

- Ky tinh lai va tra 13i: La thoi han 06 (sau) thang lién tuc bat du tir (va bao gém) ngay phat hanh
(hodc ngay thanh toédn i) cho t6i (nhung khéng bao gom) (i) ngay thanh toan lai dau tién (hodc ngay
thanh toan l:§i tiép theo) hodc (ii) ngay trai phi€u dugc mua lai trudc han theo céc didu khoan va didu kién
cua trai phiéu.

Muc dich sit dung von tri phiéu tir cc dot phat hanh trai phiéu

Theo Nghi quyét HDQT s6 16/2021/NQ_HPQT ngay 11 thang 6 nam 2021 v& viéc phat hanh trai phiéu
riéng le 400 ty dong (ma trai phieu: KDHH2125001), muc dich phat hanh: tdng quy md von hoat dong
cua Cong ty.

Theo Nghi quyét HDQT s6 27/2022/NQ_HPQT ngay 18 thang 8 nim 2022 v& viéc phat hanh trai phiéu
riéng 1¢ 800 ty dong (ma trai phiéu: KDHH2225001), muc dich phat hanh: sir dung toan bd vén huy déng
duoc tir dot phat hanh tréi phiéu cho muc dich ting quy md vép hoat dong thong qua hinh thire gép thém
von nham téng von di€u I¢ ciia Cong ty TNHH Tu van Quéce Té (“Cong ty Quéc T€”) (TS chirc phat hanh
s hitu truc tiép 99,9% vén diéu 16) dé Céng ty Qudc Té sir dung toan bo s tién ndy goép thém vdn vao
Céng ty TNHH Pau tr Kinh doanh Bét dong san Binh Trung (“Céng ty Binh Trung”) (Céng ty Qubc Té
sO hitu truc tiép 99,9% vén diéu 1€) phuc vu hoat dong kinh doanh ctia Céng ty Binh Trung;

Bio cdo tinh hinh sit dung s tién thu dwgc tir phat hanh trai phiéu

S6 tién da sir dung ity ké dén 01/01/2024 - 1.200.000.000.000
S6 tién thu duoc trong ky -

S6 tién da sir dung trong ky -

S6 tién da sir dung liiy ké dén 31/12/2024 1.200.000.000.000

Ban thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va phadi dugc doc ciing véi Bdo cdo tinh hinh sir dung 56 tién thu
dworc tir phdt hanh trdi phiéu 12




CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN =~
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh sur dung s6 tién thu duwoc tir phdt hanh trdi phiéu (tiép theo)
tr ngay 01 thang 01 nam 2024 dén ngay 31 thang 12 nam 2024

Chi tiét inh hinh si dung vén trdi phiéu

LAY
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Tréi phiéu 400 ty | Trai phiéu 800 ty
(ma trai phiéu: (ma trai phiéu:
KDHH2125001) KDHH2225001)
SLY NELdung Nedy (ngdy phathanh | (ngay phat hanh Cgug Chirmg tir
14/6/2021 23/8/2022
ngady déo han ngdy déo han
14/6/2025) 23/8/2025)

1 | S tién thu dwgc tir dot phat hanh 400.000.000.000 800.000.000.000 | 1.200.000.000.000

- Hop dbng mua ban trai phiéu

14/06/2021 400.000.000.000 - 400.000.000.000 | - Giky béo c6 ngén hang,..
tir ngay 23/08/2022 - Hop déng mua ban trai phiéu
dén ngay 29/8/2022 - 800.000.000.000 800.000.000.000 | Gily béo ¢6 ngén hing,..

2 | Cong ty da mua lai trudc han trai phiéu 14/12/2021 (100.000.000.000) - | (100.000.000.000) | UNC ngéan hang,..
3 | Sé dw ng trai phiéu tai ngay 31/12/2024 300.000.000.000 800.000.000.000 | 1.100.000.000.000
4 | So tién da sir dung tai ngay 01/01/2024 400.000.000.000 800.000.000.000 | 1.200.000.000.000

- UNC ngén hang
a | Tang von tai Cong ty Cé phdn Vi La - cong ty con 15/06/2021 240.000.000.000 - 240.000.000.000 | ’Giéy‘ chémg nhin DKDN thé hién

von diéu 1€ sau khi tang thém

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai duogc doc ciing véi Bdo cdo tinh hinh sir dung s6 tién thu
dworc tir phdt hanh trdi phiéu 13




CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN o
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh su dung s6 tien thu dwoc tir phdt hanh trdi phiéu (tiép theo)
tir ngay 01 thang 01 ndm 2024 dén ngay 31 thdng 12 ném 2024

Cho Céng ty TNHH Ddu tw KD Bdt déng sin Binh

- UNC ngén hang

T Cé 15/06/2021 90.000.000.000 - 90.000.000.000 | - Hop ddng vay sb 002/2021/HDV-
rumg vay — Long ty con KD-BTRUNG ngay 15/6/2021 va céc
phu luc hop dong.
- UNC ngén hang
Cho Clng ty & AR KD R g i Bl 21/06/2021 70.000.000.000 | 70.000.000.000 | - Hop déng vay sé 003/2021/HDV-
rumg vay — Cong ly con KD-BTRUNG ngay 21/6/2021 va céc
phu luc hgp dong.
Cong 400.000.000.000 - 400.000.000.000
- UNC ngén hang
Tang v6n tai Cong ty TNHH Tu vén Qudc té - . .
oBng ty-con 05/09/2022 - 800.000.000.000 800.000.000.000 | Gidy chimg nhan DKDN thé hién
von diéu 18 sau khi ting thém
Cong - 800.000.000.000 800.000.000.000
S6 da thu hdi trong ky - - -
S6 da sir dung trong ky = - -
S6 tién da sir dung tai ngay 31/12/2024 400.000.000.000 800.000.000.000 | 1.200.000.000.000
S6 tién con chua sir dung tai ngay 31/12/2024 - = =
Ban thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va phai dwoc doc ciing véi Bdo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu
dugc tir phdt hanh trdi phiéu 14




6.4

6.5

CONG TY CO PHAN DAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
Thuyét minh Bdo cdo tinh hinh st dung s0 tién thu dwoc tir phdt hanh trdi phiéu (tiép theo)
tir ngay 01 thang 01 nam 2024 dén ngay 31 thdang 12 nam 2024

Cac s ki€n sau ngay lap bao cao

Cong ty khong c6 su kién trong yéu nao phat sinh tlr ngay két thuc ky ké toan cho dén ngay lap Béo céo
ndy can thiét phai c6 cac didu chinh sb liéu hodc céng bd trong Bao cdo tinh hinh sir dung sb tién thu
dugc tir phat hanh trai phiéu.

Thong tin khac

Hién tai toan bo trai phiéu da dugc dang ky luu ky tai Tng Cong ty Luu ky va Bu trir chitng khoan Viét

Nam (“VSDC”) Sau khi chuyén VSDC quan ly, ma trai phiéu s6 KDHH2125001 dugc dbi thanh ma tréi
phiéu méi KDH12101 va ma trai phiéu s KDHH2225001 duoc ddi thanh ma trai phiéu méi KDH12202.

Tp.HCM, ngay 25 thang 3 ndm 2025.

. Tong Giam doc

Nguoi lap biéy//% | Ké toan truéng
ke

NGUYEN THI LAN HUONG PHAM THI THU THUY VUONG VAN MINH

a .-

x

Ban thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va phai dwoc doc ciing v6i Bdo cdo tinh hinh sir dung sé tién thu
dugc tir phdt hanh trdi phiéu 15
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