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GIAI DOAN

2015 - 2016, KHANG
DIEN PA CO KE
HOACH DAU TU THEM
KHOANG 130 HA TAI
NHUNG V| TRI DAC
PIA. GIAI DOAN NAY,
KHANG DIEN DU KIEN
TUNG RA KHOANG
1.000 CAN NHA THAP
TANG, 3.000 CAN HO
CAO TANG, VA 2015
CUNG SE TIEP TUC LA
MOT NAM PHAT TRIEN
VUGT BAC CUA CONG
TY VOI HANG LOAT DU
AN BUGC KHAI THAC.

Kinh thua Quy cd dong !

Nam 2014, nén kinh t& néi chung va ngdanh bét
dong san Viét Nam néi riéng da cé nhiéu tin hiéu
kndi sdc Nhd nhing chinh sGch hop Iy 10 phia
Chinh phd, 1&i sudt ngén hang gidm, su 1rd lqi
cla dong von ngodi. Bén canh nhing thudn (g
vé mat vi mé, méi doanh nghiép cing cdn phdi
c6 nhing diéu chinh pht hgp dé tén tai va phart
trién frudc su sang loc khdc nghiét cla thi trudng.
Hiéu dugc diéu @y, tU cusi nam 2013, Ban 1anh
dao Céng ty d& manh dan chuyén hudng kinh
doanh ti biét thy cao cdp sang phdn khic nhd
PhS lién k& v8i midc gid phu hgp (khodng 2 ty
ddng/can). Khang Bién cling 1a doanh nghiép
tién phong trong viéc phdat trién nhd & lien k&
frong khu compound, ddc biét Ia viéc xay xong
nha va cdac cdng frinh tién ich fruéc khi ban.
Dong s&n phdm Mega clia Khang Pién that su dé
gdy fiéng vang I6n trén thj frudng khi hon 400 can
nhd da dugc bdn ra frong giai doan 2013 - 2014,
gitp Cong ty dat I nhudn 102 ty ddng frong ndm
2014 (vust 150% so véi k& hoach ban dau).

V&i nhiéu cong trinh ha tdng, du an trong diém
cla chinh phl dugc xay dung, phia déng thanh
phé dang thay da ddi thit ting ngdy, nhiéu cu
dan da vé sinh séng. Cac khu dé thj sém udt,
van minh, hién dai véi mét cong ddng dén cu
déng duc dang dugc hinh thdanh. Bdc biét
su kién dudng Cao té¢c TPHCM - Long Thanh -
DAau Gidy théng xe todn tuyén vao 8/02/2015,
gitp viéc di chuyén 1 Quan 9 (lién k& Quan 2)
vé trung t&m Qudan 1 cang théng sudt va dé
dang hon bao gid hét. Tiép tuc tan dung uu
th&, phat huy thé manh, thdng 02 nam 2015,
Khang Bién da thanh céng trong viéc tang vén

N

TV DONG

U

LGI NHUAN
NAM 2014

diéu 1& 1&én 1.260 ty déng tU viéc phat hanh cd
phiéu riéng 1&, trong dé cac quy ddu tu nudc
ngodi: VinaCapital, Dragon Capital, Elite Fund,
Sam Capital... n&dm gir 49% room cé déng nudc
ngodi clia céng ty. Piéu ndy d& minh chidng cho
sy tin tudng manh mé clia Quy cd ddng vao ké
hoach phat trién clia Cong ty. Giai dogn 2015 -
2016, Khang bién da c6 k& hoach ddu tu thém
khodng 130 ha tai nhing vi trf ddc dia. Giai doan
nay, Khang Bién du kién tung ra khodng 1.000
can nha thdp té&ng, 3.000 can hd cao tang, va
2015 clng sé tiép tuc I& mot nam phat trién vugt
bdc clia Cong ty v&i hang loat dy dn dugce khai
thac, khdng dinh thuong hiéu “Ngoi déit niém
tin” cho quy cé déng va “Noi xay 18 dm”
cla ngudi dan.

Thay mat Hoi Bong Quén tri, 16i fran tfrong cdm
on sy tin tudng, Ung hd va gdn bd clia quy cd
ddéng da cung chung t6i vugt qua nhidng thdi
diém kho khan dé hém nay Khang Bién ty tin
kh&ng dinh vi thé haing déu clia minh frong finh
viyc kinh doanh bat déng sén. Chidng t6i sé ludn
nd Iuc 3 mic cao nhdt dé duy tri da phdt trién
8n dinh clia CéNng ty, qua dé mang Igi nhing gid
tri bén ving cho céng déng, nhing Igi ich thiét
thyc cho cé déng.

Tr&n trong,

%

LY DIEN SON
Chi tich HPQT
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2 - N TU nhiéu nam nay, Khang Bién kién  V6i tam nhin dai han, Khang Bién tép
PHAP LY THAT ti theo dudi chién ludc phdt trién  trung phat trién dy an va quy dét sach

x 2 - < s&n phdm todn dién, chi ban khi tqi Quan 2 va Quan 9 (lién k& Quan 2)
NEN TANG VUNG CHAC

dd xdy xong nhd, hodn thién cdac dén dau xu hudng phat trién vé phia
tién ich v& moi thd tuc phdap ly. DBéng cla Thanh phd HO Chi Minh.
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CONG TY COPHAN PAUTU
VA KINH DOANH NHA KHANG DIEN

o KHANG BIEN

BAO CAO THUONG NIEN 2014

NIEM TIN VUNG VANG
VUOT NGAN THU THACH

Noi dat niém tin - Noi xdy to 4m o o5 s

bién thoai
Fax

Email
Website

Ma& cé phiéu
Ngdy niém yé&t

Vén diéu 1é

: Phong 801, Tang 8, Tda nha Centec,
72 - 74 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6,
Quan 3, TP. HCM, Viét Nam.

: 0302 588 596

: (84-8) 3820 8858

: (84-8) 3820 8859

. info@khangdien.com.vn
: www.khangdien.com.vn

THONG TIN NIEM YET

. KDH
: 01/02/2010

Bia chi niém yét: S& giao dich Ching khodn TP. HCM - HOSE

1.260.000.000.000 VNB

Nganh nghé kinh doanh chinh:
e Pdu tu va Kinh doanh bat déng sén

CONG TY KIEM TOAN

Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

bia chi

bién thoai
Fax
Welbsite

Trdi qua 15 nam hinh thanh v phat trién, Khang
Pién Iudn ving vang v3i muc fiéu mang lai
cho khach hang nhing s&n phdm chdt lugng
va dich vy chuyén nghiép nhat. Tu tin véi stc
manh cla cAc mai nhon: Quy dat sach tai v tri
ddc dialén dén 100 ha, phdp ly minh bach, gid
cd& hop Iy, chdt luong vust tréi Khang Bién dé
va dang khdng dinh vi thé I& nhd cung cdip gidi

. Tang 28, Thdp t&i chinh Bitexco,
s6 2 Hai Triéu, Quan 1, TP. HCM, Viét Nam
. (84-8) 3824 5252
: (84-8) 3824 5250
. www.ey.com/VN/en/home

phdp bat ddng sdn todn dién tao 1dp cudc
séng uu viét cho khach hang. Khang Bién véi
tiém lyc manh vé tai chinh, mot ddi ngd nhan
sy c6 chuyén mén sdu nhiéu kinh nghiém ludn
nd Iyc khéng ngling trong moi hodin cdnh dé
kh&ng dinh v& néng cao vi thé clia minh rén
thi trusng bat déng san, gith ving niém tin frong
t@m tri kndeh hang va cde dai tée.

GISITHEUCONGTY 9
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TAM NHIN

Tr3 thanh Nha ddu tu, kinh doanh, phat trién bdt déng sén hang
ddu Viet Nam véi nhing sén phdm ddp Ung todn dién nhu cdu vé
mot sén phdm nha & an fodn vé mat phdp 1y, gid cd hop Iy va mot
cudc séng chat lugng, tién nghi.

sU MENH

Kién tao nhing khéng gian séng hodn hdo vai kién tric hién dai,
chat lugng vugat trdi, gid cé hop ly, phdp Iy ving vang, mang lai gid
tri gia t&ng cho khéch hang, Igi ich cho ¢é déng vé déng gdp cho
sU phat trién clia cong déng.

GIA TRI COT LOI

Sdang tao

Ludn hudng dén nhing cdi mdi, nang doéng va san sang cho su

thay déi.

Phat trién bén viing

Pam bdo téc dé tang trudng én dinh, bén ving.

15 NAM

1 CHANG PUONG

O

BAO CAO THUONG NIEN 2014

Coéng ty TNHH Bdau
Tu va Kinh Doanh
Nha Khang Bién
dudc thanh 1&p.

O

Chuyén ddi mé hinh
hoat déng tu Céng
ty TNHH sang Céng ty
C8 phdn va tang vén
didu 1& 1 216 1y ddng
lén 332 ty déng.

Chinh thidc niém yét
cd phiéu KDH ftai
HOSE , tang vén diéu
1& tU 332 ty déng lén
439 ty dong.

LOI THE CANH TRANH

Phap ly minh bach

Thi&t k& hién dai

Chat lugng vugt troi

Dich vu tan té&m.

Xay s&n nha va hodn thién tién ich trudc khi ban.

Phat trién hoan chinh
cdc dy an biét thu sinh
théi cao cdp véi téng
dién tich 15 ha tai khu
vuc Quan 9.

Tang von diéu & fir
439 ty déng lén 480
ty déng théng qua
viec phat hanh cé
phiéu chi tr& cd tic
nam 2010.

Phat frién du  én
Mega Residence tai
Qudn 9 v&i mé hinh
nhalién ké vudn frong
khu compound.

Tang vén diéu 1& tu
480 ty déng lén 750
ty dong.

Chinh thidc céng bo
dong sén phdm mdi
Mega Residence,
Mega Ruby va da
bdan hét todn bd san
phdm cla 02 du an,
tao thanh mdt cong
ddng dén cu hon 10
ha tai Quén 9.

1.260

TV DPONG

Hodn thanh viéc tang
vén didu 16 U 750 ty
déng l&n 1.260 ty déng.
Ngodi viéc tiép tuc kinh
doanh déng sa&n phdm
Mega v&i 1.000 cdn
nha lién k& vusn cula
hai du dn Mega Village,
Mega Garden cé ddy
dd coéng frinh tién ich
va nhd xdy hodn thién,
Khang Bién con phat
trién phan khdc biét thy
cao cdp va can hd cao
t&ng c6 gid ban hap Iy,
du kién cudi nam 2015
sé& khdi cong xay dung
dé cung cdp cho thi
frudng 1.000 cdn ho.

GIGITHIEUCONG TY | 11



HE THONG

... CONG TY

E CONG TY CO PHAN PAU TU VA THANH VIEN
KINH DOANH NHA KHANG DIEN

1004 CONG TY TNHH MTV HAO KHANG

99,90+ CONG TY TNHH DAU TU NHA PHO

CONG TY TNHH PAU TU VA
KINH DOANH PIA 6C GIA PHUGC

CONG TY TNHH PAU TU VA
KINH DOANH PIA OC TRI KIET

sO PO 1O CHUC

PAI HOI PONG CO PONG

CONG TY CO PHAN KINH DOANH

. BAN KIEM SOAT

BAT DONG SAN SAl GON MUA XUAN

HOI PONG QUAN TRI
99,90

99,90:.

TONG GIAM POC

CONG TY TNHH DAU TU

99,90~ KINH DOANH BDS SAPHIRE

@) xiEm soATNGI BO

99,90, CONG TY TNHH TU VAN @uéc TE

99,00+ CONG TY CO PHAN VI LA

CONG TY TNHH PHAT TRIfN
VA XDHT LONG PHUGC DIEN

PHONG PHONG PHONG PHONG PHONG
KE TOAN - TAI CHINH HANH CHINH - NHAN SU QUAN LY DU AN KINH DOANH - MARKETING PHAP LY

PHO TONG GIAM POC

98,95

CONG TY CP PAU TU & KD CONG TY TNHH PAU TU VA

99,80 BAT DONG SAN TRi MINH KINH DOANH BBS LIEN MINH

51,00+ CONG TY TNHH PO THI MEGA

CONG TY TNHH PAU TU VA
KINH DOANH BDS SONG LAP

12 BAO CAO THUGNG NIEN 2014 GISITHEUCONGTY | 13



HOI PONG QUAN TRI

Ong LY DIEN SON

B& MAI TRAN THANH TRANG
B& NGUYEN THI DIEU PHUCNG
Ong NGUYEN BINH BAO

B& HO THI MINH THAO

bl B

14 BAO CAO THUONG NIEN 2014

: Chu fich Hoi déng Quan 1ri
: Thanh vién
: Thanh vién
: Thanh vién
: Thanh vién

1.Ong LY DIEN SON
Chd tich H6i ddng Qudn tri

Ong Ly bién Son 16t nghiép Bai hoc Van Hoéa - 1& ngudi sang 1&p thuong hiéu Khang bién. Véi
vai 1rd 1& Cha fich HPQT kiém Téng Giam déc, Ong Ly Bién Son da truc tiép qudn Iy var diéu
hanh Céng ty tU nhiing ngdy ddu thanh lap dén nay.

Trong 15 ndm qua, b&ng nhiing kinh nghiém, hiéu biét chuyén sdu frong inh vuc bdt ddng
san, Ong dé dua Céng ty vugt qua nhiéu thii thach va dat dude nhiing budc fién vust bac.
Ong da clng vdi cac cdng sy tling budc kién todn bd may qudn ly doanh nghiép, dép dng
yéu cdu ngdy cang cao cla mét 16 chiic niém yét, nang t&m Khang bién 3 thanh mat
frong nhiing nhé phat trién bt déng sén hang déu tai TRHCM.

2. B4 MAI TRAN THANH TRANG
Thanh vién Hoi dong Qudn fri

B& Thanh Trang t&t nghiép Bai hoc Nong nghiép 1 Ha Nbi (chuyén nghdnh Qudn ly dat dai)
va t6t nghiép Bai hoc Ludt TRPHCM.

Trong qud trinh céng téc tai Cong ty, Ba Trang dé dat nhiing thanh tich ndi bdc qua nhidu vi
1 nhu Trudng phdng Hanh chinh, Trg Iy Chi tich HBQT, Phé Téng Gidm déce.

Hién tai B& Trang dang truc 1iép qudn Iy bd phan Phdp Iy dy an. Viéc hodn thién hd sc phdp
IV du én 1a nén tang trong viéc trién khai hiéu qud cac du én, dém bdo Igi ich khdch hang va
nhd ddu tu, gdp phdn 18n cho su phdt trién bén viing clia Khang bién.

3. B NGUYEN THI DIEU PHUONG
Thanh vién Hoi déng Qudn tri

B& Diéu Phuong t6t nghiép Hoc vién Ngan hang TP HCM va dé cé ching chi kiém todn vién
Caéng chiing Anh (ACCA).

B& Phuong cé nhiéu nam I& Kiém todin vién cdp cao clia KPMG. Hién tai, ba Phuong dang I&
Giam dée bau tu cla VinaCapital.

Vi nhiéu ndm kinh nghiém va nhiing thanh tich dat duge trong qué frinh 1&m viéc tai cac
16 chuic tai chinh uy tin, bd Phucng dé dude Céng ty mdi tham gia véio HPQT i nam 2009.

Trong thdi gian qua, bd Phuong dé cé nhiing déng gdp tich cuc vao sy phdt trién clia Cong
ty. B& Phuong da tu van va hé trg cdc bd phdn chuyén mon xdy dung chién Iugc tai chinh
phi hop véi tting giai doan phdt trién cling nhiu phi hdp véi finh hinh chung ctia thi frudng.

4. Ong NGUYEN PINH BAO
Thanh vién Hoi ddng QuAN trj

Ong Nguyén Binh B&o 1& ¢ nhan luat. Ong B&o gia nhép Khang Bién 1 nam 2007 1& ludt su
trong Phong Phdp ly. Thang 01/2008, Ong ddm nhiém vi i trg Iy Téng Gidm déc va hién Ong
I& Thanh vién HPQT kiém Phé Téng Gidm ddc Cong ty.

Ong Bdo chju tréch nhiém chung vé céc van dé lién quan dén phdp ly doanh nghiép. Béng
thai Ong Bdo cling cac bd phdn cé lién quan xdy dung cac quy ché, quy tinh ndi bd nhdm
d&m bdo Cbng ty hoat déng ding diéu 1&, ding phdp ludt.

5. B HO THI MINH THAO
Thanh vién Hoi dong Qudn tri

B& Minh Thdo I ¢l nh@n K& todn - Kiém todn, ¢l nhan Kinh doanh ngoai thuong var dé 6t
nghiép cao hoc Quan tri kinh doanh.

Ba Th&o dd cd trén 10 nam kinh nghiém trong inh vyc Tai chinh K& todn. Ba Thdo gia nhap
Khang Bién 1 ndm 2011 vér hién dang 1a Thanh vien HPQT kiém Phé Téng Gidam déc.

Ba& Thdio b nhiéu dong gdp tich cuc frong viée xay dung va thuc thi k& hoach kinh doanh
marketing clia Cong 1y, I& nhan 16 chinh dem dén thanh céng clia chudi sén phdm Megal.

GIGI THIEU CONG TY

15



BAN KIEM SOAT

i
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Ba VUOGNG HOANG THAO LINH
Trudng Ban Kiém Sodat

Ba Thdo Linh I&r ¢ nhdn Kinh 1€, ¢l nhan
Ludt,

B& Linh ¢& hon 15 kinh nghiém frong finh
vic ké todn kiém todn. Ba tling Ia kiém
todn vién cao cdp cla Cong ty Kiém
todn va Tu van (A&C), k& todn trudng clia
cdc Coéng ty Air Energy VietNam, Avon
Viét Nam. Hién tai, bd dang git chdc vu
Pho Giam déc ddu tu tai VinaCapital,

Trong ndm 2014, & vi i Trudng Ban Kiém
sodt, bd Linh cung cac thanh vién trong
Ban Kiém sodt da kiém tra danh gid két
qud hoat déng san xudt kinh doanh, gidm
sat hoat dong clia Céng ty dé dam bdo
Coéng ty hoat ddng dung phdp luét.

16 BAO CAO THUONG NIEN 2014

Ong HOANG MANH PHONG
Thanh vién Ban Kiém Sodt

Ong Hoang Manh Phong 16t nghiép Bai
hoc Bach khoa TPHCM (chuyén ngdnh
Xay dung) va 1a cf nhan Kinh t&.

Ong da c6 thdi gian dai cong téc tai cac
doanh nghiép I8n trong linh vyc bat déng
san. Ong d& cé nhiéu déng gép trong
viéc tham muu cho Ban Téng Gidm déc
Iya chon phuadng én thiét k&, thi céng...
gilp cho nhing du én cla Coéng ty dat
chdt lugng va dudgc thj frudng dén nhan
ndng nhiét.

Cung véi cac thanh vién Ban Kiém sodt,
Ong Phong da déng gép nhing v kién
hlu ich trong viéc cai tién hoat déng kiém
tra, kiém sodt ndi bd clia Cong ty.

Ong TRAN PUC THANG
Thanh vién Ban Kiém Sodt

Ong Trédn Buc Thdng 16t nghiép Bai hoc
Noéng nghiép 1 H& N&i, chuyén ngdnh
qudn Iy aat dai.

Ong Thdng tiing céng tac tai tap dodn
Cotec & vj tri Gidm saf qudn Iy Khu cdn
hoé Conic, chju tradch nhiém qudn Iy dat
dai tqi Tép dodn Cotec. Do dé 6ng Thang
c6 nhiéu kinh nghiém thyc 1& trong viéc
trién khai cac quy trinh phdt trién vé qudn
ly du an.

Tham gia vao Ban Kiém sodt, dng Thang
da gop phdn xdy dung va cdi tién cac
quy trinh hoat déng, quy trinh quan Iy du
A&n theo mo hinh qudn tri hién dai, chuyén
nghiép va hiéu qud.

BAN TONG GIAM POC

B HO THI MINH THAO
Pho Téng Gidm déc

Ong NGUYEN DINH BAO
Pho Téng Gidm déc

Ong LY PIEN SON
Téng Gidm dée

B& MAI TRAN THANH TRANG
Pho Téng Gidm déc

GISITHEUCONG TY 17



» CHINH SACH NHAN Su
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TONG G LAO PONG : 9 0 0
- o . 3 TREN 0

CBCNV CO TRINH DO PAI
HOC VA SAU DAI HOC

‘|

CHE BO LAM VIEC 5

NGAY/TUAN, 40 GIC/THANG
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CHINH SACH NHAN SU

20

VOl MUC TIEU “PHAT TRIEN BEN VUNG” XUNG DANG LA “NOI DAT
NIEM TIN, NOI XAY TO AM*, CONG TY CP BAU TU & KINH DOANH
NHA KHANG BIEN MONG MUON XAY DUNG MOT CHINH SACH NHAN
SU NHAM TAO MOI TRUGNG LAM VIEC CHUYEN NGHIEP, THAN THIEN,
KY LUAT VA TRONG SACH. TRONG SUOT CHANG BUSNG GAN 15 NAM
XAY DUNG VA PHAT TRIEN CUA MINH, KHANG PIEN LUON CHU TRONG
VIEC THU HUT NHAN TAI, PHAT TRIEN TIEM NANG VA TINH THAN HGP
TAC CUA MOI THANH VIEN BE CONG TY CO THE THAT SU TR THANH
NGOI NHA THU HAI CUA CAC BAN, LA NOI THU HUT NHAN TAI BEN BE
CONG HIEN VA GAN BO LAU DAI CHO SU PHAT TRIEN BEN VOUNG CUA
CONG TV.

n n nhan céch. Tat ¢ su thanh codng, du 1 nhd
6 PHAN nhat déu dugc ghi nhan va tudng thudng
xUng dang. Bén canh khu van phong rong rdi,
. JUuy rece 9tng

khang frang, mai frudng Iam viéc than thién va
TONG SO LUGNG CO PHIEU PHAT chuyén nghiép, Cong 1y ludn tao diéu kién dé

HANH CHO CBNV VAO QUY 1/2015 moi CBNV phdt huy t6i da ndng Iuc séng tao
v& hiéu qud lam viéc.,

Trong dinh hudng phat trién nhan sy, Khang
Pién tép frung xdy dung chinh sach thu hat
nhdan t&i théng qua chinh séch Iucng, thudng
Coi con ngudi Ia vén tai sén qui gid nhdt clia ddc biét canh tranh k&t hop v cac hoat

Chinh sach Quan tri nguén nhan luc

mot 18 chic. Tai Khang Bién, ching t6i ludn
frén trong sy déng gdp clia tat c& moi ngudi
vdo thadnh coéng chung, bdt k& ngudi dé la
ai, & vi fri ndo. Chinh vi thé, chdng toi mang
dén cho tat cd thanh vién moét maéi trudng
l&m viéc nang déng va céng béng, & nci ma
md&i Mot nhan vién déu cé co hdi duge lam
viéc, rén luyén dé hudng dén sy thanh cong
frong nghé nghiép déng thdi hodn thién vé

BAO CAO THUONG NIEN 2014

déng ddo tao, bdi dudng nhé&m gid chan
CBNV l&u ddi, xay dung phat trién ddéi ngd
quadn Iy k& thiia nhdm dap Ung nhu cdu nhan
sy c@p qudn Iy cho nhiing nam tiép theo clng
nhu thu hat nhan Iuc gidi tt nhiéu ngudn khéc
nhau vé lam viéc cho Cong ty.

Cong ty thuc hién ché& do lam viéc 5 ngdy/
tudn. Ché& dé nghi L&, Phép, 8m, dau, thai

s&n... theo quy dinh clia nhd nudc ddng thdi thuc
hién ddy dd ché dd BHXH - BHYT - BHTN nh&m dé&m
bdo didu kién vé phuc Igi dé CBNV yén téam Iam
Viéc.

Nam 2014 1& nam mad thi tfrudng Bat ddng sén co
nhiéu khdisdc, Cong ty da trién khai cting ltc nhiéu
dy an nhu Mega Residence, Mega Ruby, Sapphire
... theo dd s& lugng CBNV clng gia tang tu s&
lugng 76 ngudi NnGm 2013 tang Ién 95 ngudi tinh
dén nam 2014, CUng véi su phdat trién clia Cong ty,
dé dong vién finh than 1adm viéc clia CBNV, Céng
ty thuc hién thudng Tét, luong thang 13 cho todn
thé CBNV Cbéng ty; thudng cho cd nhan cé nhiéu
déng gép cho su phat trién clia Céng ty; thudng
hodn thanh cbéng viéc vuct tién ddé cho CBNV
tryc tiép tham gia phat trién du én. Bén canh dd
ddi séng tinh than cla CBNV clng dugc Céng
ty quan té&m sdu sat théng qua cac hoat déng
dodn thé: 16 chic sinh nhat tép thé hang thang

cho CBNV, tang qud cho CBNV ni ngdy 8/3, 20/10
quan tadm ho trg ngudi lao ddng khi &m dau, tai nan
va thyc hién cac cong tac xa hai 1 thién....Ddng
thdi Céng ty clng t6 chiic cac chuong tinh du lich
tfrong vé& ngodi nudc dé CBNV nghf ngai, thu gidn
k&t hgp véi tham quan thuc t€ cdc cdng trinh, kién
tric clia cac nudc phdt frién trong khu vic Bong
Nam A nhu: Singapore, Malaysia... Nhiing chucng
finh ndy khéng nhing tao diéu kién cho CBNV fruc
ti€p tham gia phdt trién du an md réng tadm nhin,
ti€p cén phong cdch mdi trong thiét k& trién khai
du an ma con 1& mét ngudn déng vién 1t Ban Lanh
dao ddi v8i nhiing thanh vién cé ddng gop tich cuc
vao sy phdat frién clia Khang bién.

Va&o quy 1/2015, Céng ty phdt hénh ¢d phiéu tang
vén diéu &, CBNV Céng ty dudc mua ¢d phdn véi
gid uu dai 10.000 adng/cd phiéu. T8ng s6 luong cd
phiéu dy kién phat hanh cho CBNV 2.520.000 cé
phdn.
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THONG TIN CO PONG

cd PHAN

Theo danh séich ngudi s hiiu ching khodn do trung té&m Iuu ky chiing khodn chét ngdy 19/03/2015, s6

luong ¢ phdn clia Céng ty nhu sau:

$& luong ¢ phiéu dang ky phat hanh
Cé phiéu phd théng

C8 phiéu uu dai

$& luong cé phiéu dang luu hénh

C8 phiéu chuyén nhugong tu do

C8 phiéu bi han ché chuyén nhuong

C4é phiéu quy

TV LE (%)

126.000.000 100%
126.000.000 100%
126.000.000 100%
48.069.974 38,15%
77.930.026 61,85%

CO CAu cd PONG

c6 PONG

C38 déng nha nuéc

C3& doéng sé hiiu tir 5% tré 1én s6 ¢6 phan cé quyén biéu quyét
Trong nudc

Ngodi nuéc

C& déng s& hiiu dudi 5% s& ¢8 phan cé quyén biéu quyét
Trong nudc

Ngodi nuéc

Cé déng 16 chiic

Trong nudc

Ngodi nuéc

C& déng ca nhan

Trong nudc

Ngodi nuéc

$& lugng ¢d phan

68.587.380
41.088.026
27.499.354

57.412.620
23.199.894
34.212.726

115.124.942
53.461.383
61.663.559

10.875.058
10.826.537
48.521

Ty 1& s& hiu (%)

54,43%
32,61%
21,82%

45,57%
18,42%
27.15%

91,37%
42,43%
48,94%

8,63%
8,59%
0.04%
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THAY POI VON PAU TU CUA CHU SG HU

Trong thang 5/2014, Cong ty da phat hanh thanh
cong 26,93 frieu cd phiéu thu dugc hon 363 ty
ddng, theo dé vén diéu 1é tang 1én 750 ty dong.

Pé dady manh phat trién dy an va md réng quy
dat, thang 01/2015 Coéng ty huy déng thanh céng
850 ty ddng thdng qua hinh thic phat hanh riéng
1& 48.480.000 c6 phén cho nha déu tu 16 chic va
phat hanh 2.520.000 ¢ phdn cho nhan vién coéng
ty qua dé tang vén diéu 1& 1 750 ty déng 1én 1.260
ty déng.

M VinaCapital

ELITE FUND

FUND MANAGEMENT

GIAO DICH €4 PHIEU QuY

Ngdy 26/03/2014, Céng ty da thuc hién bdn todn
bd cd phiéu quy tuong Ung véi 4.331.240 cé phiéu
v&i mic gid 15.600 déng/cé phiéu, dem lai ngudn
thang du vén cé phdn cho Céng ty hon 12 1y
déng.

CoéNng ty Iad mot frong s& it nhiing doanh nghiép Bat
ddng san cd 1y 1& s& hiiu cao clia nhd ddu tu nudc
ngodi dat 49%. Cac nha déu tu nudc ngodi dang
Id ¢ déng 18n cla Céng ty nhu: VinaCapital,
Dragon Capital, Mutual Fund Elite, SAM, ...

DRAGON
CAPITAL

SAIGON ASSET

MANAGEMENT
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HOAT PONG
KINH DOANH
NAM 2014

&
N H U CAU THAT TU ndm 2012, Ban 1&dnh dao coéng ty chd  tép frung vao cdng tac nghién clu, phat

ddng didu chinh chién luge kinh doanh,  trién dong sa&n phdm cé gid c& hap Iy,

VUNG TI N Mé RGNG co cdu lai danh myc déu tu bdng cach  ddp dng nhu cdu 3 that clia ngudi dan.



BAO CAo CUA
HOI PONG QUAN TR

26

1. HOAT DPONG CUA
HOI DONG QUAN TR

TRONG NAM 2014, HDQT BA TO CHUC 22 CUOC HOP BE XEM XET GIAI QUYET
CAC VAN BE THUOC THAM QUYEN CUA MINH, 5/5 THANH VIEN HDQT DA THAM
GIA DAY PU TAT CA CAC CUOC HOP. TREN TINH THAN BAN BAC THAO LUAN
CONG KHAI, CAC QUYET BINH CUA HDPQT BEU BUCC THONG QUA V3| 100%
Y KIEN DPONG THUAN. SU THONG NHAT CAO TRONG NOI BO HPQT LA MINH
CHUNG CHO BINH HUSNG KINH DOANH BUNG DAN CUA CONG TY TRONG

NAM 2014,

2. DANH GIA CUA HPQT

VE CAC HOAT DONG CUA CONG TY

200

LOI NHUAN

DU KIEN NAM 2015

2.1 HOAT DPONG SAN XUAT VA KINH DOANH

Trudc 2010, khu vuc QuAn 2, Qudan 9 van chi dugc
xem la khu ddt tiém nang. Nhung chi trong vong
3 nam gdn day, Nha nudc tap trung ddu tu nhiéu
coéng tinh tfrong diém vé ha tang gico théng, ha
tang xa hoi. Hang loat céng tinh da dugce dua vao
s dung nhu cdu Pha My, cdu Thd Thiém, hdm Thi
Thiém, dudng Vanh dai tfrong. BAc biét, Trong ndm
2014 khu vuc phia déng thanh phd bing sang véi
hang loat cac céng tinh ha téng cdp qudc gia lién
ti8p dugc khanh thanh var dua vao khai thac nhu:

BAO CAO THUONG NIEN 2014

» Thang 1/2014, théng xe moét phdn tuyén cao
t&c TPHCM - Long Thanh - D&u Gidly doan Quan
9 dén Long Thanh, 08/02/2015 todn tuyén cao
t&c TPHCM - Long Thanh - D&u Gidy da dugc
thong xe.

» Thang 2/2014 xa 16 H& Noi ndng cdp ti 5 1én
10 1&n xe vai viéc khanh thanh thém cdu Sai
Gon 2.

Tuyén metro BEn Thanh - Sudi Tién Qudan 9 cdng
dugc kndi cong xdy dung va du kién hodn
thanh cudi nam 2018,

X

Vi didu kién ha tang phat trién hang loat nhu thé
thi khu vuc phia déng TPHCM dugc khdach hang
xem 1& Iya chon hang dédu khi fim mua séan phdm
nhda 8.

Trong nam qua Cong ty dé trién khai xdy dung hodn
t&t ha tdng cac dy an véi téng dién tich 10 ha, ddng
thdi cing dd xdy xong 500 cdn nha.

P&i v&i nhiing du an da frién khai nhu Khang bién
Phudc Long B, Hoja Villa hay Mega Residence
hién nay da cé rdt déng cu dén vé sinh séng.

2.2 HOAT PONG PAU TU MG

Trong NA&M qua cling vai viéc phat trién va fiéu thy
s&n phdm, vaio thang 5/2014 Khang bién cing dé
hodn tat tang vén diéu 1& 1 480 ty dong I1&n 750 ty
ddng, theo dd Cong ty clng ddu tu 05 dy an mai
téng dién tich khodng 30 ha:

» Nhéa Phé : 4,4ha
» Quéc T& : 3ha
» Mega Garden : 17 ha
» Sapphire . 2,4 ha
» Hao Khang : 5ha

Cdac du an ndy déu da hodn 18t dén bu 100%, d&
dugc nhd nudce giao dat, cac hd sa phdap Iy du én
ddy di dé s8n sang frién khai.

2.3 HOAT PONG CUA CAC PHONG BAN HO TRO

Nhan dinh thi frudng s& khdi sdc, cuing vai da phat
trién clia hé théng giao théng huy&t mach tai khu
vic QuAn 2 v& Quan 9. Céng ty da bd sung thém
nhén sy ¢6 chuyén mén, cé kinh nghiém dé cing
c6 thém ngudn nhan lyc dap dng nhu cdu phat
trién dy én cho thdi gian 2015 va giai doan sép
t6i, clng nhu md réng van phong chinh dé cé thé
ddp dng t6t nhat cho hoat ddng kinh doanh cla
Cong ty.

Coéng ty clng xdy dung moé hinh qudn Iy xuyén
sust cé hé théng va cé kiém tra gidm sat hudng
Cong ty me - Cong ty con. Trong dd, tai cac Céng
ty ¢6 phdn vén gép cla Khang Dién, HPQT da cl
ngudi cd kinh nghiém va chuyén mon phu hgp
lam ngudi dai dién qudn ly phdn vén gop. Béng
thai HDQT ludn gidm sat, theo ddi va cé y kién chi
dao kip thdi dé gép phdn nang cao hiéu qud hoat
doéng clia cdc Cong ty thanh vién.,

3. DANH GIA CUA HBQT
VE CACHOATDONG CUA
BAN TONG GIAM BDOC

Sau vadi ndm khoé khdn, nadm 2014 thuc sy I mot
nam khdi s&c véi nén kinh t& ndi chung va ngdnh
bdt déng sén ndi riéng.

Viéc cung Ung s&n phdm ra thi frudng sau 3 néam
khéng tham gia ban 1, dong sén phdm Mega - da
md& ra moét giai doan mdi cho Khang bién, déanh
ddu mot sy trd lai ddy sang tao va thuyét phuc.

DoNg s&n phdm Mega - sén phdm nha & dudc tao
ra tU t&m huyét cling nhu sy am hiéu vé thj trudng
frong tUng giai doan cla Ban diéu hanh. Mega 1a
dong sén phdm thude phan khic trung binh kha,
mot sén phdm ddp dng dugc nhu cdu vé nha &
clia dai da s6 ngudi dan thudc khu vyc thanh phd
HO Chi Minh vé khu vie cace tinh 1an cén nhu Béng
Nai, Vang Tdu, Binh Duong. V& ndm 2014 I mot
nAam ghi nhan sy déng gép 18n clia Ban diéu hanh
véi cac du éan dugc chdo bdn: Mega Residence,
Mega Ruby ( giai doan 1, 2) da dugc khach hang
chdio dén va hudng Ung nhiét finh, & co s3 dé Ban
diéu hanh tuy fin khi diéu chinh k& hoach Igi nhudn
cho nam 2014 tang ti 40 ty ddng 1én 100 ty déng.

Qua qud frinh gidm sat, HDQT dénh gid Ban Téng
gidm déc da thuc hién nhiém vu cda minh mot
cdach cdn trong, trung thuc, ddp Ung dudc yéu
cdu thyc t& hoat déng kinh doanh clia Céng ty.
Cu thé:

» Ban Téng gidm déc da trién khai nghiém tuc,
c6 hiéu qud cac Quyét dinh clia HPQT;

» Ban Téng gidm déc thudng xuyén bdo cdo
HPQT finh hinh t&i chinh, finh hinh dau tu va
hoat ddng san xudt kinh doanh clia Cong ty;

»  N&ng déng, sang tao frong cong tac diéu hanh
té chiic hoat déng kinh doanh thudc pham vi
frdch nhiém, quyén han dugc gico.

»  Kip thai théng tin, bdo cdo va diéu chinh tién

frinh thuc hién cho phu hgp véi finh hinh thuc
t& va yéu cdu cla HPQT.
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BAO CAo CcUA
HOI PONG QUAN TRI (ti€p theo)

4. DINH HUONG
PHAT TRIEN NAM 2015

CHIEN LUGC KINH DOANH

Lgi thé canh tranh clia Khang Dién 1& quy dat sach 1én t3i 100 ha,
gid von tot va tap trung Qudn 2 va Qudn 9 - nai cd hé théng giao
théng dudc xem I& phat trién nhdt tai TRHCM hién nay. Trong nhding
n&m sdp t8i, Khang Bién van kién tri theo dudi chién luge kinh doanh
dung dén da dudc dinh hudng 1a tap trung vao phdn khic biét thu
mang nét ddc trung riéng va nha lién k& vudn dién tich trung binh.
Bén canh dé dé da dang héa sén phdm ddp Gng nhu cdu cla thi
trudng, Cong ty clng s& ddu tu phdat trién can hd cao téng véi mic
gid hap ly. HPQT tin rdng chién lugc rd rang nhdm vao phdn khic
phd bién véi gid cd hop Iy va tung hang dung thdi diém sé& gilp
Cong ty thanh cong trén thj tfrudng bat déong sén tao Igi thé phat
trién bén ving cho Coéng ty, gia ta&ng gid tri cho cd déng va déng
gop cho xa hoi.

DINH HUGNG PHAT TRIEN NAM 2015

Tiép n&i su thanh céng clia chudi sén phdm Mega, HDQT dinh hudng
nam 2015 sé tiép tuc ddu tu phat trién cac du an khu nha lién ké
vudn nhu: dy éan Mega Village, dy an Mega Garden, ndm & mat
tién dudng Vanh dai trong, cdch vong xoay cao téc Long Thanh -
DAu Gidy - dudng Vanh dai trong 600m va ddc biét I& dy an biét
thy cao cdp Qudc Té tiép gidp Qudan 2. V3i vi tri chién lugc, thiét ké
sang trong, tién ich, hién dai, gid bdn hgp ly, khu compound, ddc
biét chi hon 10 phat di chuyén vé Quan 1 ... cac dy én ndy hiia hen
dem Igi Igi nhudn cao cho Cong ty trong ndm 2015.
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BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

30

NAM 2014, BUNG TRUSC BOI CANH TINH HINH KINH TE KHO KHAN, CONG TY DA
CO MOT SA HANH BONG KIP THSI, THE HIEN TRACH NHIEM BAO VE LOI ICH DO
VOl cO PONG: NO LUC TRONG HOAT DONG KINH DOANH, DUY TRI TINH HINH
TAI CHINH AN TOAN LANH MANH, CO CAU LAl DANH MUC DAU TU VA PHAT
TRIEN QUY DAT SACH BE BUA RA THI TRUSNG NHUNG SAN PHAM PHU HGP NHU

CAU THUC TE TRONG TUCNG LAI GAN.

1. CAC HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Pé thyc hién cong viéc kiém sodt, Ban Kiém soat
dd dé ra ké hoach thuc hién céng téc kiém sodt
na&m va hang quy theo chuyén dé cdng nhu kiém
sodt dét sudt theo yéu cdu qudn Iy, gidm sat va
kiém sodat nhiing véin dé trong yéu trong finh hinh
t&i chinh clia Coéng ty.

Trong n&m 2014, Ban kiém sodat dd tién hanh hoat
dong kiém tra, gidm sat viec tuan thi quy dinh clia
Coéng 1y theo Luat Doanh nghiép, Biéu 1& Céng ty
frong viéc qudn Iy, diéu hanh fodn bd hoat déng
kinh doanh, cu thé:

» Tham gia mot s6 budilam viéc vé hoat déng,
t& chic va diéu hanh cla Céng ty, té chuc
di thuc dia dén cdc du an Coéng ty dang
trién khai.

»  Kiém fra v& dé@nh gid thuc t& viéc thuc thi va
tudn tha cdc Quy ché&, Quy dinh va Quy trinh
quadn Iy ndi bd clia Cong ty. Xem xé&t tinh phu
hop clia cac quyét dinh clia Hoi ddng qudn
tri, Ban TGD trong céng tac quadn ly. Kiém sodt
tinh ty, thd tuc ban hanh cdc van bdén cla
Céng 1y, phu hap véi quy dinh clia Phdp ludt
va Diéu 1& cong ty.

» Xem xét cac bdo cdo dinh ky do Ban TGD 1&p;
dua ra y kién déng gdp trong pham vi trach
nhiém, quyén han va hiéu biét cla Ban Kiém
sodt cing nhu gidm sat finh hinh hoat déng
diéu hanh clia HPQT va Ban TGD.

»  Kiém fra cdc B&o cdo tai chinh haing quy nhém
dénh gid tinh hop Iy cla céce sé liéu tai chinh.,
Padng thdi, phéi hgp vai Kiém todn ddc 1ap xem
xét &nh hudng clia cac sai sét ké todn va kiém
todn trong yéu dén bdo cdo tai chinh, gidm st
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Ban 1&nh dao trong viéc thuc hién nhing kién
nghi do Kiém todan dua ra.

2. KET QUA GIAM SAT
TiNH HINH HOAT PONG CUA CONG TY

Ban Kiém sodt nhan thdy Coéng ty da tudn thi
ddy dl cac quy dinh clia Phép ludt frong céng
t&c qudn ly. Céc thanh vién HPQT, Ban TGP va
céc cdn bd qudn ly dd thyc hién dung chic
ndng, nhiém vu dugc giao theo quy dinh cla Ludt
Doanh nghiép, Biéu 1& Céng ty v Nghi quyét clia
PHBCD. Cdac quy trinh hoat déng clia Coéng ty
tudn thi theo cac yéu cdu clia hé théng quadn fri
ndi bd, phat hién kip thdi cac van dé, dé xudt cac
ki€n nghi va gidi phdp pht hop.

2.1 Tinh hinh hoat déng cua Héi déng Quan tri

Hoat dbéng cla HPQT tudn thd ddng quy dinh
clia phdp ludt hién hanh va Biéu & Cong ty. Cac
cudc hop clia HPQT dugc té chic va thuc hién
dung theo quy dinh fai Biéu 1& clia Céng ty, cac
bién bdn hop HDQT va Nghi quyét HDQT dugc ghi
chép, ban hdnh va Iuu rd theo ddng quy dinh.

HPQT da& gidm sat chdt ché va chi dao kip
thdi Ban TGP trong hoat déng diéu hanh, giam sat
viéc thuc hién Nghi quyét DBai hoi ddng cé
déng dd dugc thdng qua.

HDQT da dua ra dinh hudng phat trién kinh doanh,
k& hoach phat trién dy én frung vé ddi han mang
finh chién lugc nhé&m 16i da hdéa hiéu qud su dung
vén. Bdng thdi, HPQT kién quyét tfrong cbéng
tadc quadn Iy, diéu dong, bé tri nhan sy, U dé da
khdc phuc dugc nhing han ché& do méi trudng
kinh doanh bdt Igi frong ndm 2014 va tao cho
Coéng ty nhing Ioi thé nh&m duy tri var phat trién
bén ving frong nhing nam tiép theo.

2.2 Tinh hinh hoat déng ctia Ban Téng Giam déc

Trong n&m 2014, Ban TGD dd nghiém tc frién khai
thuc hién cdc Nghi quyét clia HPQT. Trong qud
frinh diéu hanh, Ban TGP da ludn ¢ gdng nd luc
dé dua ra nhing quyét dinh hap Iy var than trong
cdn thiét frong pham vi frdch nhiém cta minh.

Ban TGPE diéu hanh hoat déng cla cac phong
ban chdc nang mét céch nhat quén, phi hgp véi
quy ché& qudn ly ndi bd va phd hgp véi tinh hinh
phat sinh thuc t& tai Céng ty. Viéc cdng bd thong
fin qua website clia Cong ty va cdc phucng tién
théng tin dai chung dugc thuc hién thudng xuyén
va kip thdi.

2.3 Panh gia su phdi hop hoat déng gitia BKS
v6i HPQT, Ban TGH

BKS dudc cung cdp ddy dld cac théng tin vé cac
quyét dinh clia HPQT va Ban TGD Cong ty.

Cac v8n dé xem xét va cac yéu cdu cung cdp
théng tin, gidi frinh cho BKS déu dugc Ban TGH cung
cBp ddy dd. Ban TGD va cac bd phdn cé lién quan
déu phdi hap var tén frong v kién ddng gdp clia BKS.

3. BAO CAO KET QUA THAM PINH BAO CAO TAI
CHINH NAM 2014

Trén cd s& B&o cdo tdi chinh dd dudc kiém todn
bdi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam. BKS dé
thdm dinh v& nhdt tf nhu sau:

» Bdo cdo tai chinh hdp nhdt nam 2014 da dugc
kiém todn phdn anh trung thuc var hop Iy finh
hinh t&i chinh Coéng ty tai thdi diém 31/12/2014,
phl hgp vSi ché dd va chudn muc k& todn
hién hanh.

» T8 chlc cong tac k& todn, s& sach k& todn,
viéc ghi chép va phén logi cac ndi dung kinh
& phU hgp vai Ludit K& todn, ché dd v chudn
muc k& todn hién hanh.

4. NHAN XET VA KIEN NGHI CUA BAN KIEM SOAT
4.1 Nhan xét

Nam 2014 I& mot ndm cdn nhiéu khé khan cho
nén kinh t& nhu: 1y 1& no xdu ngdn hang van rat

cao, stic mua thi tfrudng van yéu, thj trudng bat
déng sdn van con khod khan, hang ton kho tai cac

doanh nghiép tang cao, ... nhing tadc déng ndy
da &nh hudng truc tiép dén hoat ddong clia tat cd
cdc doanh nghiép néi chung va cdc Cong ty bat
déng sdn ndi riéng, trong dé da anh hudng dén
k&t qud kinh doanh clia Cong ty.

Ban Kiém sodt cho réng trong nédm 2014, ddng
frudc béi canh finh hinh kinh 1€ khd khan, Cong
ty da cé modt s& hanh déng kip thdi, thé hién
trédch nhiém bdo vé Igi ich d&i véi cd déng: nd
luc trong hoat déng kinh doanh, duy tri finh hinh
t&i chinh an todn lI&dnh manh, ca cdu lgi danh
muc ddu tu va phat trién quy dét sach dé dua
ra thi trudng nhing s&n phdm phd hop nhu cdu
thuc t& trong tucng lai gén, HDQT clng kip thdi
ph&i hgp cling vai Ban TGH gidi quyét cac van
dé khé khan trong qud trinh hoat déng Coéng ty
frong ndm vua qua.

4.2 Kién nghi

HDQT va& Ban TGP cén tiép tuc gid ving va duy 1
finh than trach nhiém nhu thdi gian qua, dong thdai
tiép tuc cdi fién co cdu t6 chiic qudn Iy nhan sy
cho phl hgp véi sy phdt trién trong tuong lai clia
Cong ty. Can cd cac chinh sach kinh doanh linh
hoat dé bat kip xu thé clia thi trudng tai tting thdi
diém cu thé.

Vé tai chinh, én dinh co cdu ngudn vén va cac
khodn ng clia Cong ty; phdat hanh thém vén mdi
dé chli déng vé tai chinh, déap Ung At ngudn vén
cho hoat ddng kinh doanh, ddu tu clia Céng ty.

Ban hanh cdac quy dinh dé kiém sodt 16t chi phi,
dac biét 1& chi phi qudn Iy dé tang Igi nhudn, 16
da gid tri cho cé déng.

Tang cudng va c6 bién phdp hdu hiéu trong cdng
tac quan Iy ban hang, thu tién khach hang.

5. PHUONG HUGNG HOAT DONG CUA BAN KIEM
SOAT TRONG NAM 2015

Thuc hién ddy di chic ndng, nhiém vy cla Ban
Kiém sodt, kiém tra gidm sét cac hoat ddéng clia
coéng ty trong chdp hanh Piéu 1& va Nghi quyét
clia Bai hoi ddng cd déng, Nghi quyét clia HPQT
va céc Quy ché qudn fri Coéng ty.

Duy tri ch& dbé 1am viéc va thong tin dinh ky trong

Ban kiém sodt, phdi hdp thudng xuyén véi HDQT v
Ban Téng Gb nhdm néng coo hiéu qud Iam viéc.
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1. TAC PONG CUA NEN KINH TE
DOI VOI THI TRUSNG BAT DONG SAN

THI TRUSNG BAT DONG SAN DA CHUYEN TU DAU HIEU PHUC HOI SANG KHJ!
SAC KHI: (1) LINH VUC BAT DONG SAN BUNG THU HAI TRONG SO CAC LINH VUC
THU HOT VON BAU TU TRUC TIEP NUSC NGOAI (FDI) VAO VIET NAM; (2) DONG
TIEN TRONG XA HOI DANG HUSNG VE BAT DPONG SAN, LAI VAY GIAM, NGUC
MUA NHA TIEP CAN CAC GOI TIN DUNG DE DANG HON; (3) NHIEU DU AN CO
CHAT LUGNG CAQ, V| TRI THUAN LGOI, GIA CA CANH TRANH KEM THEO NHIEU UU
PAI DUGC TUNG RA THI TRUSNG, MAT BANG GIA NHA & ON BINH.

BUC TRANH KINH TE THE GIGI NAM 2014 SANG
TOI AN XEN NHAU

Cac nén kinh t& 18n phdt trién theo hudng ddy
nhanh t&ng trudng nhung tiém én nhiéu rdi ro trong
viéc diéu chinh chinh sach tién t&. Trong khi do,
nhiéu nén kinh t& mai néi gdp trd ngai 1 viec thuc
hién chinh sach thdt chat gé gidm dp Iyc v3 na.
Ngoai ra, khu vyc déng EURO bi dnh hudng manh
bdi cac bién phdp tring phat kinh t&, nhat & khu
vijc Bong Au. Biém ndi bat tfrong nhiing thang cudi
nam & gid déu md gidm séu v van dang tiép tuc
gidm: d&i véi cac quéc gia nhdp khdu dau, diéu
ndy gitp thic ddy tiéu dung va ddu tu tu nhan
clng nhu cdi thién can can thanh todn; tuy nhién,
déi véi cac nudce sén xudt ddu, gid dau gidm gay
kho khan dén nén kinh 1&.

KINH TE - XA HOI TRONG NUGC

cO6 DAU HIEU TiCH cuc

San xudt kinh doanh chiu dp lyc tU nhdng bién
déng vé kinh t& va chinh frj cla thi frudng thé gidi,
cung véi nhing khé khan ti nhdng nadm truéc chua
dugc gidi quyét triét dé nhu dp luc vé khd nang
hdp thu vén clia nén kinh t& chua cao; stc ép Nd
x8u cdn nang né; hang héa frong nudc fiéu thy
cham; nang luc qudn ly vé canh tranh clia doanh
nghiép thdp... Trudc bdi cdnh dd, Nha nudc da
ban hanh nhiéu chinh séch nhdm tiép tuc 8n dinh

BAO CAO THUONG NIEN 2014

vimo, thdo gd khd khdn va cdi thién maoi trudng
kinh doanh, tao da tang trudng, bdo ddm cong
tédc an sinh x& hoi. Téng san phdm trong nudc
(GDP) nGm 2014 dat 5,9 % cao han mic 5,42% clia
nam 2013 cho thdy ddu hiéu tich cyc clia nén kinh
1€,

THI TRUGNG BAT PONG SAN PHUC HOI

Thi trudng Bt dong san da chuyén U ddu hiéu
phuc hdi sang khdi sdc khi: (1) Linh vuc bat ddng
s&n ddng thd hai trong s6 cdc inh vuc thu hat vén
ddu tu trye 1iép nudc ngodi (FDI) vao Viét Nam:; (2)
Dong tién frong x& hdi dang hudng vé bdt ddong
s@n, |&i vay gidm, ngudi mua nhd tiép cdn céc goi
fin dung dé dang hon; (3) Nhiéu du an cbé chat
lugng cao, vi tri thudn Igi, gid c& canh tranh kém
theo nhiéu uu dai ducc tung ra thj trudng, mat
bdng gid nha & én dinh,... Béng gdép 16n vao su
phuc hdindy 1 su hd tro clia cs quan qudn Iy frong
viéc ban hanh cdc ca ché, chinh séich mai dé xi Iy
cac ndt thdt cla thi trudng bdt ddng sén nhu:

» Luat P&t dai stra ddi: Gidi quyst nhiing bdt
cdp gidda cung va cdu, tao diéu kién dé phan
logi, gidi quyét ton kho bdt ddng sén, khuyén
khich thu hat vén ddu tu FDI, phat trién thi
frudng bdt déng sdn theo hudng ddp Ung
dung nhu cdu, khdc phyc tinh frang cdu do, ...

Luat Nhé & 2014: Tao diéu kién thu hat vén dau
tu; tang cung phdn khidc nha & xa hdivanha &
thuong mai gid ré; tang cdu nha & khu vuc gid
frung binh va gid cao tU ngudi Viét Nam dinh
cu & nudc ngodi va ngudi nudc ngodi lam viéc
tai Viét Nam;...td dé, thi frudng bdt dong sén
phat trién da dang, can déi, tao hiéu qud cho
c& ngudi tiéu diing v& nha dau tu...

Luat Kinh doanh BBS 2014: Quy dinh chdat
ché va sat véi hoat ddong thuc t€ hon, gdp
phdn ddy nhanh tién dd tai cdu trac thi frudng
bdt déng sdn theo hudng chuyén nghiép, thi
trudng minh bach, thu hat ddu tu va mang lai
hiéu qud cao hon, ...

Nghi quyét 61/N@-CP: Tang thdai gian hé trg
lén 15 nam ddi cac dbi tugng duge vay von
mua, thué nhda xa hoéi va nha & thuong mai;

bd sung thém déi tugng dudc vay vén va mot
s& ngdn hang thuong mai ¢d phdn do Ngan
hang Nhd& nudc chi dinh duge tham gia cho
vay uu ddi;...

Cd 58 ha tadng quan 2 va qudn 9 ngdly cang hodin
chinh: Hién cdu S&i Gon 2, cdu Tha Thiém, hdm
ThU Thiém va dudng Vo Van Kiét d& hodn chinh,
tao nén mdét mang Iudi giao théng khd hodn
thién & phia Bong Thanh PhE. BEn canh doé, tuyén
metro B&n Thanh - Sudi Tién, tuyén metro ddu tién
dudc xday duyng tai TP. HCM véi téng chiéu dai
gdn 20 km dang dugc khdn truong xdy dung dé
¢ taec dong manh dén thi frudng bat adng sén
trong khu vyc. Dau thang 02/2015, todn bd tuyén
dusng cao t6c Long Thanh - Dau Gidy ddi 55 km
da dugc théng xe, gilip cho viéc di chuyén i khu
vyc Quan 9 vao trung tédm thanh phd HCM chi
khodng 10 phdt..
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2. TINH HINH HOAT BONG
KINH DOANH CUA CONG TY

SU KIEN NOI BAT

Tang vén diéu 1é: Thang 05/2014, Khang Pién
hodn tdt viec tang von diéu 1& 1t 480,7 ty déng 1én
750 ty dong thdng qua viéc phdt hanh cho cac
cd déng chién luge. Sy kién ndy thé hién fiém luc
ty chil t&i chinh cao vl & nén t&ng ving chdc dé
Khang Bién tién xa hon trén con dudng hdi nhap;

Piéu chinh Igi nhudn k& hoach tir 40 ty déng Ién
100 ty déng: véi tinh hinh kinh doanh khé& quan
tfrong 6 thang ddu nam 2014 dat 103% k& hoach
I6i nhudn sau thué cd nam, Hoi déng qudn tri d&
manh dan diéu chinh k& hoach Igi nhudn nam 2014
sau thué 140 ty ddng 1én 100 ty dong;

Mega Residence va Mega Ruby: Gilla ndm
2014, Khang Bién d& thanh céng vang ddi frong
dong sé&n phdm nhd lién k&, cé san vudn tai dy én
Mega Residence, cong ty da bdén hét todn bd duy
an trong vong 5 thang. Tiép ndi su thanh cdng dé,
Khang Bién tiép tuc phat trién du an Mega Ruby
va da bdn dugc 150 can trong vong 3 thang. Mot
I&dn nda, khdng dinh uy tin clia chd ddu tu vé dua
thuong hiéu Khang Bién 1én mot 1édm cao mdi.

CAC KHOAN PAU TU TRONG NAM

Ngodi viec phdat trién xdy dung nhing dy én hién
c6é dé dua vao khai thac kinh doanh, Céng ty
khong ngung tim ki€ém nhdng quy ddt vai v tri thudn
Igi, gid hop Iy dé ddu tu. TU d6, tao ra dong thu
nhép ta&ng frudng cao, an todn va én dinh. Trong
nam, Cong ty tién hanh ddu tu maéi vao mét s dy
an tai quan 9; déng thdi, cing chuyén nhugng mot
s& du é&n hién hlu dé co cdu lai danh muc ddu tu
theo hudng hdp Iy vé& hiéu qud hon. Cu thé:

THAY POl VE VON CO PHAN

NHAN CHUYEN NHUONG

1.Du @n Mega Ruby (lién k& Mega Residence)
Jthong qua viec mud 100% voer diéu & Cong 1y
TNHHMTV Hdo Khang

2. Du @n Qudc Té - thong qua viec mua 99,9%
von digulé cong ty TNHH Tu van Quoc 18

3.Du an Sapphire (ién k& Mega Ruby) - thong
quaviec mua 99,9% von dieu 1& Cong ty TNHH
Pau tuva Kinh doanh Bt dong sén Saphire

4. Du an Mega Garden (lién k& Mega Village)
Ztheng aua muc 99% von digulé Cong ty TNHH
Pau tu var Kinh doanhy Bat dong séin/ Song Lap.

5. Du @an Thap Mudi  (maf fien ausng’ Lién
PhUSNg) < thong aqua viee mud/99,.9% von diéu
&' Cong ty INHHTIMDY Xay dung va Kinh doanh
nha Thap Mudi.

CHUYEN NHUONG

1. 30% von diéu 1é tai Cong ty TNHH ddu tu va
kinh doanh bét dong sdn Khu Poéng, gidm 1y
1&/s& htucon 0%

2. 49.8% von diéu Ié tai Céng ty TNHH d6 thi
Mé Ga, gidim ty/1&/s8 it 99,9% con/s1%

3.51% von diéu Ié tai Cong ty TNHH ddu tu
kinh doanh bdt déng sdn Phudc Long, gidm
ty 18 s& hitu con 0%

4. 33,4% von diéu 1é tai cong ty TNHH Minh A,
gidim 1y 1853 hi con/ 0%,

Hién tqi, Cong ty dang dam phdn véi cac ddi tae

d8 tiép tuc nhan chuyén nhugng mét s& du an véi
téng dién tich khodng 130 ha.

Trong nam 2014, céng ty dé tang vén diéu 1& i 480,7 ty déng 1én 750 ty ddng. Téng s6 cd phdn phat
hanh thém & 26.930.026 c& phadn chiém gdn 56% téng s6 c& phdn dang luu hanh.

Thang 02/2015, Khang Bién hodn tat dot tang vén diéu 1& 1 750 ty ddng l1én 1.260 ty ddng théng qua
phat hanh cho ¢d déng chién luge va cd phiéu Esop cho CBNV.

Qua céc dgt phat hanh, hién tai ty 1& s& hiiu clia cd ddng nudc ngodi tai Khang Bién dd dat 49% vén

diéu 1&, mlc déi da theo quy dinh.
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3. TINH HINH TAI CHINH

NAM 2014, DANH DAU SU THANH CONG LSN CUA KHANG PIEN TRONG HOAT
PONG KINH DOANH KHI CONG TY HOAN THANH VUGT MUC CHI TIEU L3I NHUAN
DO PAI HOI PONG CO PONG BE RA. CO PUGC THANH CONG NAY LA NHG
SU CHUYEN HUGNG KINH DOANH KIP TH3I SANG PHAN KHUC BIET THU NHA
PHO DIEN TICH TRUNG BINH. THANH CONG NAY LA NEN TANG VONG CHAC PE
KHANG DIEN TIEP TUC PHAT TRIEN VA NAM BAT CO HOI VUGN XA KHI NEN KINH
TE THUC SU PHUC HOI TRONG CAC NAM TO.

TANG TRUGNG DOANH THU VA LOI NHUAN Pon vi: ty déng

SO SANH 2013 & 2014

2012 2013 B .
TANG/GIAM %
Doanh thu thudn 4 112 621 508,6 452%
Lgi nhudn gdp 1.3 (31,5) 90,8 122,3 388%
Lai nhudn thudin 1 hoat déng kinh doanh (53,7) (178,0) 92,1 270,0 152%
Lgi nhudn trudc thud (63.8) a7e,1 104,9 280,9 160%
Lgi nhudn sau thué (57.0) 136,7) 62,8 199,5 146%
Lgi nhud@n sau thué ¢ déng cong ty me (55,5) (124,5) 102,1 226,7 182%
L&i co ban trén ¢ phiéu - EPS (ddng/cp) (1.180) (2.750) 1.610 4.360 159%

SO SANH THUC TE / KE

2014 2014 HOACH
( thuc hién) ( ké hoach) _ 5
TANG/GIAM %
Doanh thu thudn 621.1 550.0 71 113%
Lgi nhudn thudn 1 hoat déng kinh doanh 102.1 100.0 2,1 102%

Nam 2014 & nam ¢6 sy tang frudng ngoan muc cd vé doanh thu 1&n Igi nhudn véi t6c dd tang tU ba
con s6 tré lén, cu thé: doanh thu tang 452% so véi cling ky va dat 113% k& hoach, Igi nhudn sau thué
clia coéng ty me tang 182% so vai cung ky va dat 102% I6i nhudn diéu chinh.

Péng gdp vao su tang trudng vuast bac ndy dén tit cac hoat ddng sau:
Ban hdang

Mega Residence: Dy an cé quy md 3,2 ha, trién khai bén hang vao thang 03/2014 va chi trong 5
thang, céng ty da bdan hét 100%.

Mega Ruby: Dy an cé quy md gdn 5 ha, trién khai bén haing vaio thang 10/2014 va chi trong 3 thang.,
céng ty da ban dugc 150 can téng sé 222 cdn cla todn bd du én.

HOAT DONG KINH DOANH NAM 2014~ 35



BAOcAoclUA
BAN TONG GIAM POC (fi€p theo)

Chuyén nhuong ¢é phdn
Lgi nhu@n dén ti viéc chuyén nhuong 30% vén

didu 1 tai Cong ty TNHH ddu tu vé kinh doanh bét
dong sén Khu Béng va 51% vén diéu 1é tai Cong

Tiét giém chi phi

(ty frong chi phi / doanh thu)

ty TNHH ddu tu kinh doanh bdt déng sé&n Phudc
Long gdp phdn vdo tang trudng Ici nhudn cla
coéng ty.

Gid vén hang ban

Chi phi 1ai vay

Chi phi bdn hang

Chi phi qudn Iy doanh nghiép

135% 128% 85%
898% 26% 6%

15% 3% 4%
683% 42% 6%

» Ty trong clia cdc logi chi phi frong ndm 2014
gidm mot céch dang ké so véi cling ky, cu thé:

ty trong gid vén hang bdan gidm ti 128% con
85%, dac biét & ty frong chi phi qudn Iy doanh
nghiép gidm 1t 42% con 6%, ngoai tri ty trong
chi phi ban hang tang 1% so vaéi cung ky, diéu
nay Ia tat y8u trong finh hinh bdn hang cla
cbng ty dang dugc ddy manh v& muc tang
nay hodn todn hop ly.

CO CAU TAI SAN VA NGUON VON

2012 TY TRONG

» Ty trong chi phi 1&i vay gidm dang ké tu 26%
con 6%, diéu ndy mot phdn do 1&i sudt gidm,
phdn I18n do céng ty qudn Iy ngudn vén hiéu
quéd va tién dé ban hang nhanh, khi dong tién
vé cong ty uu tién diung dé chi trd ng vay, nén
du ng gidm nhanh han so véi ké hoach.

Pon vi: ty déng

2013 TY TRONG m TY TRONG

3,121
2.104 79
(®)
1.741 ] ’/o
TANG TRUSNG
1.498 TAI SAN
1115 gk
(0)
09
y 4 y 4 TANG TRUGNG
2012 2013 2014 2012 2013 2014 o

TONG TAI SAN VON CHUSG HUU

CAC CHi TIEU TAI CHINH

»

»

Téi sén: : ndm 2014 co t6¢c dd
tang trudng gdn 80%, diéu nay
thé hién cong ty dang ddy
manh ddu tu xdy dung cdac
du én hién hiu, déng thai thu
mua cac du dn mdi dé chudn
bi ngudn hang cung Ung cho
thi trudng. Gid tri t&i sén tang
thé hién rét ré qua khodn muyc
hang ton kho khi trong nam
coéng ty ddu tu mdéi mot loat
cdc du an: Mega Ruby, Mega
Garden, Nha Phé, Quéc Té,
Sapphire...

Vén chid sé hiu: co t8c dd
tang trudng 55%, diéu ndy
cho th@y coéng ty cé dinh
hudng tu chd tai chinh, gidm
sy phu thudc vao vén vay,
gidm dan 1&i vay, ndng cao
hiéu qud st dung vén va tao
gid tri thang du cho cd déng.

» Cac chi s6 tai chinh frong nadm 2014 dugc cdi
thién dang ké so véi cling ky, dac biét Ity s6 vé
kh& nang sinh 181 cé chuyén bién kha t6t.

» Nam 2014, Cong ty ti€p tuc duy tri cc cau tdi
chinh tuong ddi an todn va hagp Iy trong diéu
kién nén kinh t& chua thuc su phuc hdi. Viec
huy déng vén tir céc té chuc tin dung trong

nam chd yéu tai trg cho cdc dy an: Mega
Ruby, Mega Village, Mega Garden, Sapphire ....
Ngudn v8n huy ddng cdng nhu thai gian rd ng
cdc khodn vay clia Coéng ty duge can déi phu
hap véi ngudn thu 1t cac dy én déu tumang vé
nhdm nang cao hiéu qud st dung vén va ddm
bdo tinh an todn cho ca cdu tai chinh,

KHA NANG THANH TOAN

T&i sén ngdn han 1.641 78% 1.547 89% 2.826 91% He thanh toan ngdn han 401 728 5.66
Tai s&n ddi han 463 22% 194 11% 294 9% Hé s6 thanh todn nhanh 1,30 2.26 1,56
TONG TAI SAN 2.104 100% 1,741 100% 3121 100% CO CAU VON
NG ngdn han 409 19% 212 12% 482 15% Hé s& na/Téng 1di sé&n 44% 45% 51%
NG dai han 516 25% 563 32% 1.102 36% Hé s6 ng/VEn chl s& hau 83% 80% 106%
Vén chii s3 hitu 1.115 53% 966 55% 1.498 48% CHi $6 HOAT PONG
Lgi ich ¢ déng thiéu s& 64 3% 0 0% 38 1% Voéng guay hang ton kho 0,00 013 0,26
T6NG NGUSN VON 2.104 100% 1.742 100% 321 100% Vong quay khon phai fhu 001 080 222
Doanh s& thuan/Tong tai sén 0,00 0,06 0,20
KHA NANG SINH LOI
Lgi nhudn sau thué/Doanh thu thudn (ROS) -1520% -121% 10%
Lgi nhudin sau thué/Téng tai san (ROA) -3% -8% 2%
Lgi nhudn sau thu&/Van chi s hiu (ROE) -5% -14% 4%
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NHUNG CAI TIEN VE

CO CAU TO CHUC VA CHINH SACH QUAN LY

NHUNG THANH CONG NHAT BINH TRONG NAM 2014 LA MOT BUGC
DEM VUNG CHAC BE NAM 2015 TRG THANH *NAM BUT PHA” CUA
KHANG PIEN KHI NHIEU DU AN DANG VA SE PUGC TRIEN KHAI VIEC AP
DUNG PHUGNG THUC QUAN TRI KHOA HOC CUNG BOI NGU NHAN SU
TRE, NANG BDONG, DAY NHIET HUYET, CHUYEN MON SAU SE LA NGUON
LUC LON PE KHANG DIEN HOAN THANH CHIEN LUGC KINH DOANH;
VUGN LEN MOT TRONG NHUNG CONG TY HANG DAU TRONG LINH
VUC BAU TU VA PHAT TRIEN BAT BONG SAN: TOI DA HOA LGOI ICH CUA

cOPONG.,

Xday dung hé théng quén ly ban héng chuyén
nghiép: Ngodixdy dung ddi ngd qudn Iy bdn hang
chuyén nghiép, céng ty con lién k&t véi nhiéu san
giao dich I6n nhu: Savills, Sunland, Cen Group...

Chinh sdch cham séc khach hang chu déo: Cong
ty x@y dung ddi ngu chdm séc¢ khach hang chuyén
nghiép, s@n sang tu van khach hang vé phdp Iy,
thiét k& ndi thdt,...hudng dén va hé trg khdch hang
vay von véi thi tuc don gidn tai cde ngdn hang lién
két, kip thdi gidi quyét nhing khiéu nai, thdc mdc
cla khéch hang, dép tng ddy dd cée nhu cdu clia
khach hang mét cdceh kip thai.

Xday dung thuong hiéu “Noi ddt niém tin - Noi
xday 18 @m™: V3i chil trusng bdn hang khi phdp Iy
hodn chinh, nha d& xdy xong phdn thd cling Vi
céac cdng tfrinh tién fich dugc khai théac ngay va
céc chinh sach hé rg khach hang vé dinh cu...
Khang Bién dd tao niém tin dé khéch hang an cu
va xdy dung dugc mot thuong hiéu uy tin déi vdi
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khach hang. Do dé, cac du an cla Khang Bién
hién tqi d& cé ty 1& dan cu sinh séng khé cao.

Hodn thién co cdu t8 chiic nhan su: Cong ty xac
dinh nhan sy & tai sé&n ¢6 gid 1ri I8n nhat, 1ap trung
tang cudng déi ngd nhan sy phdat trién cd vé sé
lugng 1&n chdt lugng, thudng xuyén rd sodt, cling
c8 theo hudng qudn ly tép trung nhdm phuc vy,
hé tra kip thai va hiéu qud. Khéi lugng cong viéc
cla cdc dy én bdat déng sén duge hé thédng hda,
phan bd kip thdi, déng thdi x&p lai bd mdy nhan
sy, phan coéng cdan bd ddm trach theo ting mang
cong viéc ddm bdo dy an thyc hién ding tién do
véi chdt lugng cao.

Hoat dong xa hoéi: B&n canh hoagt déng kinh
doanh, céng ty cdng chu frong hoat déng x& hoi
théng qua chuaong tinh tang qud tét cho cdc
bénh vién (Chg Rdy, Pham Ngoc Thach, Nhi Béng
1), Trung t&m Ngudi khuyé&t t&t vé md cdi Binh Triéu,
tai trg chuong trinh Thdp sang udc M, ...

KE HOACH KINH DOANH 2015

Nam 2014 thyc su 1 mdt nam khdi sdc clda thi
frudng bdt dong san, dac biét 1a khu vuc phia
déng TPHCM.

N&i ti€p viéc hodn thanh cac céng tinh ha téng
gico théng trong diém nam 2014, ngdy 8/2/2015
todn tuyén cao t6c hién dai nhat Viét Nam:
TPHCM - Long Thanh - Dau Gidy da théng xe,
tuyén tau dién ngdm Bén Thanh - Sudi Tién, cdu
Tha Thiém 2, cdc tuyén dudng chinh cla Khu doé
thi mai Tha Thiém, ... dang khdn truong xdy dung sé
hoan thién ha tang khu vuc va két ni ddng bd vai
tfrung t&m TPHCM, gia tang stc hdp dan cla khu
vuc phia déng TRHCM véi cae nhd ddu tu.

Bén canh dé, Nhd nudc cung dd thdng qua mot
s& chinh sdch ho 1rg cho bat déng sén dp dung
U na&m 2015 nhu Ludt nhar & stia déi ndi 1dng diéu
kién cho ngudi nudc ngodi s& hiiu nhd & Viét Nam,
gdi vay 1ai sudt thdp 50.000 ty déng cho bdt ddng
s&n clng da dugc khdi dong.

Khai thac nhing thuan Igi & hé théng ha tang
do Nha nudc ddu tu, tU chinh sach kinh t& vi mé,
cdng nhu ndm bdt duge nhu cdu cla thj trusdng
tai ting thai diém, Ban Téng Gidm déc Coéng ty
nhan dinh nadm 2015 s& 1 mdt nadm phdt trién
vugt bdc clia Cong ty.

DA DANG HOA SAN PHAM

Giai dogn 2013 - 2014, Céng ty xac dinh dong
s&n phdm chd Iyc & nha lién k& vusdn véi gid ban
khodng 2 ty ddng/can. Dong s&n phdm ndy da
dat duge thanh cong nhdt dinh qua cdc du én
Hoja Villa, Mega Residence va Mega Ruby v&i gén
400 cdn nhd da dudgc tiéu thu.

T 2015, CoNg 1y s& md rdng nhidu dong sén phdm
da dang hon, dép Ung dudc nhiéu mic nhu cdu
clia khdach hang.

Ngodi ddng san phdm nhd lién k& vudn gid trung
binh nhu Mega Residence, Mega Ruby, con cd
dong sdn phdm muc trung binh khé tU 2,45 1y
adng/can, dong s&n phdm cao cdp véi muc gid
tU 9 ty ddng/can va dong cdn hd mic gia U 1
ty ddng/can. Hién tai Céng ty dang cé quy dat
sach, phép Iy rd rang, s&n saing cho viéc trién khai
xdy dung dé cung cdp cho thj trudng véi hon
3.000 can ho.

Pa dang héa sdn phdm cing chinh 1& md réng
ngudn khdch hang tiém nang, Cong ty sé tiép can
va khai thac hiéu qud hon nhu cdu cla khéch
hang. Khach hang khi dén vai Cong ty s& cb ca
hoi lua chon duge sén phém phu hdp véi diéu kién
t&i chinh cla minh du & bat ky phan khidc ndo.

CAC DU AN TRIEN KHAI KINH DOANH TRONG
NAM 2015

Coéng ty da bdn dugc 160 can nhd thudc du én
Mega Residence va 222 cdn nhd thudc du én
Mega Ruby. Hién tai 2 dy an trén da cé nhiéu ho
dan vé sinh séng, fao nén moét cong ddng van
minh, hién dai. Tiép ndi su thanh céng cla ndm
2014, tfrong n&m 2015 Céng ty ty tin rién khai kinh
doanh bén dy an sau:

PHAN CON LAI CUA DU AN MEGA RUBY

Giai doan 2 cla Dy éan Mega Ruby gém 57 cdn
nha vai thiét k& doéc ddo riéng biét, da co sé dd
ting can, hién da hodn thanh phdn xay dung
fodn bd 57 cdn nhd. M3 bdn vdo thang 01/2015,
sau 2 tudn todn bd 57 can Ruby da dudc ban hét.
Pén nay, todn bd duy an 222 can dad hodn tat viéc
béan hang.
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DU AN MEGA VILLAGE

Dy éan Mega Village quy mdé 5,7 ha toa lac tai
Phudng Pha HOu Quan 9, mat tién dudng Vanh
DPai Trong, cdch vong xoay giao 16 gitia cao t16c
TPHCM - Long Thanh - D&u Gidy va dudng Vanh
Pai Trong 600m. Dy an gdm 323 can nhd lién k&
vudn da cé sb dd riéng ting can. Hién tai dy éan
Mega Village dé& hodn tat xdy dung hé théng ha
t&ng, 100 can nhd, cung vaéi 4000 m? fién ich noi
khu gédm hd bai, phong tadp Gym, MiniMart, c&
phé sach...dd dua vao st dung.

Du an Mega Village dugc md bdn vdo gita thang
04/2015. Day 1& du an nhda & thudc phan khic
frung binh khd. Gid bdn mot can nhd tU 2,45 ty
dong/can.

DU AN MEGA GARDEN
Pay la dy éan Cong ty ddu tu méi frong ném 2014,

Dy an khu dén cu Mega Garden k& can du én
Mega Village, c6 quy md 17ha, toa lac tai Phudng

BAO CAO THUGNG NIEN 2014

Ph{ HGu, Qudn 9. Giai doan 1 sé khai thdc 442 can
nha lién k& vudn déd cé sé dd ting can. Hién tai du
4an Mega Garden dé hodn tat xdy dung hé théng
ha tang, dang trién khai xay dung nhd, cdnh
quan, fiénich.

Dy an Mega Garden dy kién s& dugc md bdn
vao quy 3 nGm 2015. Bay 1& dy &dn nhd & thudc
phan khdc trung binh khd. Gid mot can nha chi
2,7 ty ddng/can.

DU AN QuUOC TE

Pay la dy an Céng ty ddu tu mai frong nam 2014,
Dy én Quéc Té cd quy md 3,1 ha ndm frén dudng
P46 Xudn Hap, Phudng Phad Hau, Quén 9, gidp ranh
v&i Quan 2. Dy an 1 mét hon ddo nhd, bén bé
song nudc bao boc va chi cd 43 cdn biét thy ddc
biét sang frong frong mot khu compound vdéi fién
ich adng cdip vuct troi.

Hién tai, du an dang dudc trién khai xay dung co
s& ha t&ng, cdnh quan, fién ich va todn bd 43 can

biét thy s& dugc xay dyng hodn tat trude khi bdn
hang. V& mat phap Iy, dy éan da cé sé dé cho
fung can.

Dy &n Quéc Té sé dudc ban vao quy 4 nam 2015,
Pay & du édn nhd 3 ma Coéng ty quay trd lai phan
khiic cao cdp. Gid bdn mot biét thy tai ddy cé gid
t19-10 ty ddng/can.

LGOI NHUAN GHI NHAN TRONG NAM 2015

V&i k& hoach trién khai 4 dy an nhu néu trén,
Khang Pién c6 gdn 1.000 can nhd s8n sang ban
hdng trong ndm 2015.

Tuy nhién, Ban diéu hanh xay dung k& hoach kinh
doanh 2015 than trong; theo dd k& hoach bdn
hang ndm 2015 I& 500 can va Igi nhudn ghi nhén
frén bdo cdo tai chinh khodng 200 ty ddng.

Hién tai, cong ty cd quy adt sach 1d 100 ha tusng
Ung vai 4.000 can nha lién k& va 3.000 can hd cao
tang.

, _ BAocAocUa
BAN TONG GIAM POC (tigp theo)

KE HOACH DAU TU PHAT TRIEN DU AN M6

Song song Véi viec ddy manh tién dd xdy dung va
ban hang tai cdc du an hién hiu, Ban Biéu hanh
CoéNg ty cdng tich cuc fim kiém cac co hdi dé ddu
tumdi, m3 rong quy ddt sach clia Cong ty. Theo da
phdt trién manh mé clia hé théng cao s& ha tang fai
khu vuc Quan 2, Quan 9, Céng ty tiép tuc dau tu
vao phia ddng TPHCM, ¢é ha tang phat trién, khu
dén cu hién hdu, cd vi tri thudn Igi. BEn canh do,
cong ty clng md rong sang cac qudn ndi thanh
khéc nhdm dén ddu thi frudng, chudn bi cho giai
doan 2016-2019.

Du kién trong ndm 2015, Cong ty s& ddu tu thém
khodng 130 ha dét nang téng quy ddt sach clia
Cong ty 1én 230 ha vai s6 lugng tucng Ung 1a1 9.000
cdn nha lién k& v& 6,000 can hd cao tang, phuc
vy cho k& hoach phat trién 1au dai, bén ving clia
Cong ty frong tuong lai.
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DANH MUC
CAC DU AN

Khang Bién chon cach déu tu hoan gian séng., tién ich xung quanh, ha

cuoc SONG THAT crjinh scr'ﬁn\phém m?i bat ddu chc}o tadng gico théng, Tq'dé fing budc fao

bdn. BS 1a phat trién doanh nghiép  dung niém fin doi v8i khndch hang. Hién

bén ving dua trén viéc dé& cao nhiing  nay, céc dy én da trién khai clia Khang
PHAT TRI EN VUNG BEN gia tr that tU gid c& sén phdm, khéong  Bién cé nhiéu cu dan don vé sinh séng.
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CAC DU AN TIEU BIEU
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MEGA RESIDENCE

NGOI NHA MO USC TRONG TAM TAY

160 can nhd lién ké vudn, compound - bdo vé 24/24 da bdn hét trong 5 thang

BAO CAO THUGNG NIEN 2014

THONG TIN CHI TIET

Vi tri: Mat tién dudng vanh dai trong, géc giao véi
dudng cao té¢c TPHCM - Long Thanh - Dau Gidy,
Phudng Pha HGu, Qudn 9, TRHCM.

T8ng dién tich : Khodng 3 ha.
Téng s6 can  : 160 can.

Tién ich: HS bai, cong vién, an ninh 24/24, fudng hoc,
Minimart, khu café, Khu cdng vién cdy xanh rdng thodng.

DANHMUC CACDYAN 47



CAcC DU AN TIEU BIEU (1i&p theo)

THONG TIN CHI TIET

Vi tri: Mat tién dudng vanh dai trong, géc giao véi
dusng cao téc TPHCM - Long Thanh - Dau Gidy,

M E A R BY Phudng Pha HaIu, Quan 9, TPHCM.
(gicidoan 1)

T8ng dién tich : Khodng 5 ha.

ry = = = T8ng s6 can  : 165 can.
TAN HUONG THIEN NHIEN
Tién ich: HS bai, cdng vién, an ninh 24/24, frudng

s
TRONG KHGNG GIAN 36NG hoc, Minimart, khu café, Khu BBQ, Khu TDTT ngodi

tr3i, Khu cdng vién cdy xanh - kénh cé&nh quan.

165 can nha lién k& vudn, compound - b&o vé 24/24 dd bdan hét trong 4 thang

ol e B a il L= g E
AN - . T
R G DR e T ;

e o T
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CAcC DU AN TIEU BIEU (1i&p theo)

50

M EGA RU BY( giai doan 2)
SANG TRONG VOI TUNG DUONG NET THIET KE

57 can nhda lién k& vudn, compound - bdo vé 24/24 da ban hét trong 2 tudn

BAO CAO THUONG NIEN 2014

THONG TIN CHI TIET

Vi tri: Mat tién dudng vanh dai trong, goc giao véi
dudng cao t8c TPHCM - Long Thanh - Dau Gidy,
Phudng Phd HGu, Qudn 9, TRHCM.

T8ng dién tich  : 8.324 m?
8ngs6can 157 can

Tién ich: HO bai, cong vién, an ninh 24/24, trudng hoc,
Minimart, khu café, Khu BBQ, Khu TDTT ngodi rdi, Khu
cong vién cdy xanh - kénh cdnh quan.
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CAcC DU AN TIEU BIEU (1i&p theo)

52

MEGA VILLAGE

SONG TIEN NGHI CUNG THIEN NHIEN

BAO CAO THUONG NIEN 2014

2

CAN NHA

THONG TIN CHI TIET

Vi tri: Mat tién dudng vanh dai trong, goéc giao vai
dudng cao t6c TPHCM - Long Thanh - Dau Gidy,
Phudng Phud Hau, Qudn 9, TRHCM.

T8ng dién tich : 5,7556 ha
T8ng s6 can nha lién k& vusdn: 323 can

Tién ich: HO boi, khu cafe sach, an ninh 24/24,
Minimart, phong Gym, phong y t€, céng vién cdy
xanh thodng.
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CAcC DU AN TIEU BIEU (1i&p theo)

THONG TIN CHI TIET

Vi tri: MGt tién dudng DS Xudn Hop, Phudng Pha Hiu,
Quan 9, TRHCM.
o *
-~ -~ T8ng dién tich : 3,101 ha.
Q U o C I E T8ng s6 can biét thy : 43 can.

BIET THU 5 SAO

CAN BIET THU

Tién ich: HO bai, cdng vién, Compound Bdo vé 24/24,
cbng vién canh quan, cdy xanh ven rach.
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BAO CAO THUONG NIEN 2014

DU AN KHANG DIEN - PHUGC LONG B

Vi tri: Md&t tién dudng Ducng Binh Hoi, P. Phudc
Long B, Qudn 9, TP. HCM.

Diéntich: 10,4ha

$an phdm: Biét thy don 1ap, song 1ap v& nhd lién
k& vuan.

Phép ly: Pugc phé duyét quy hoach 1/500. Ba
cb quyét dinh gico dat, da dugc cdp
gidy chdng nhan QSDD, hodn thanh
xdy dung cd s& ha tang, hinh thanh
khu dén cu hién hdu.

DU AN RIVER TOWN

Vi tri: Phudng Phudc Long B, Qudn 9, TP. HCM
Dién tich: 7,1 ha
Sdan phéim: Biét thu song Iép, don 1ap va nha lién ké

Phap ly: Pugc phé duyét quy hoach 1/500, da cé
quyét dinh gico ddt, d& dugc cdp gidy
ching nhén QSDD fung cdn, hodn thanh
x@y dung co s& ha tang, hinh thanh khu
dén cu hién hdu.

DU AN MEGA RUBY
Vi tri: Phudng Pha HGu, Quén 9, TP. HCM
Dién tich: 05ha

$&n phdm: 222 can nhda lién k&, cé hang réio vé cdng
riéng vao tung can nha

Phap ly: Pudgc phé duyét quy hoach 1/500, Ba cd
quyét dinh giao ddt, da dugc cdp gidy
ching nhdn QSDD fung can, hodn thanh
xAy dung cd s8 ha tang, hinh thanh
khu dén cu hién hiu.

DU AN PARCSPRING

Vi tri: Pusng Nguyén Duy Trinh, Phudng Binh
Trung Bong, Quan 2, TP HCM

Diéntich: 3ha
$an phdm: 974 cdn ho 1 60m? - han 80m?

Phap ly: Pudgc phé duyét quy hoach 1/500, dd cb
quyét dinh giao dat, xdy dung hodn chinh
Block C2 (404 c&n hd) va bdn giao nha
cho khéch hang, dang tién hanh xay dung
Block C1.

CAC DU AN PA TRIEN KHAI

DU AN TOPIA GARDEN

Vi tri:

Dién tich:
$an phdm:

Phép ly:

Pudng Bung Ong Thodn, P. Phd Hau,
Quan 9, TP, HCM.

06 ha

Biét thu song I&p, nha lién ké.

bugc phé duyét quy hoach 1/500, dd cd
quyét dinh giao ddt, da dugc cdp gidy

ching nhén QSDB, hodn thanh xdy dung
cd s& hatdng, dang tién khai x@y dung nha.

DU AN MEGA RESIDENCE

Vij tri:
Dién tich:

$&n phdm:

Phap Iy:

Phudng Phad HGu, Qudn 9, TP. HCM
3.2 ha

160 can nha lién k&, cé hang rao v céng
riéng vao fung can nha.

Pugc phé duyét quy hoach 1/500, dd cd
quyét dinh giao ddt, da dugc cdp gidy
ching nhén QSDD fung cdn, hodn thanh
x&y dyng cd s8 ha tang, hinh thanh khu
dan cu hién hdu.

DU AN HOJA VILLA

Vij tri:
Dién tich:
$&n phdm:

Phap ly:

Phudng Phudc Long B, Qudn 9, TP. HCM
0.8 ha

29 can Biét thy lién k& vudn

Pugc phé duyét quy hoach 1/500, dd cd
quyét dinh gico ddt, dad dugc cdp gidy
ching nhén QSDD fung cdn, hodn thanh

x&y dung co s& ha tang, hinh thanh khu
ddén cu hién hdu.
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CAC DU AN PANG TRIEN KHAI
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DU AN MEGA VILLAGE

DU AN MEGA SAPPHIRE

Vi tri: Phudng Phu HGu, Quén 9, TP. HCM

Diéntich: 57ha

$an phdm: 323 can Biét thy song lap, don 16p va
nha lién k& vudn.

Phap ly: Pa cd quyét dinh giao ddt, dugc phé
duyét quy hoach 1/500, hodn thién ha
tang, c6 gidly ching nhan QSDD cho todn
dy an.

DU AN @UOC TE

Vi tri: Mat tién dudng vanh dai trong, Phudng
PhU HGu, Qudn 9, TR. HCM

Dién fich: 2.4 ha
$an phdm: Bi&t thy cao cdp

Phap ly: Pén bu 100%, Pa dugc céng nhan chu
ddu tu, finh duyét quy hoach 1/500.

DU AN MEGA GARDEN

Vi tri: Phudng Pha HGu, Quén 9, TP. HCM
Diéntich: 3,1ha
S&n phdm: Biét thy va nha Lién k& vudn

Phép ly: Da cd quyét dinh gico dat, da cé gidy
Chung nhén QSDD cho toan dy an.

BAO CAO THUGNG NIEN 2014

Vi tri: Phudng Phu HGu, Quén 9, TP. HCM
Diéntich: 15ha

San phdm: Nha Lién k& vusn, Biét thy va cain hd cao cép
Phap ly: Pa cé gidy Ching nhdn QSDD cho ting

can (442 can) va 01 gidy ching nhdn cho
khu can hd cao cdp.

DU AN KHANG DIEN - LONG TRUGNG

Vi tri: Phudng Long Trudng, Qudn 9, TP. HCM
Dién tich: 20,1 ha

Phap ly: Khu 1 (9.1 ha) Hodn t&t dén bu, da phé

duyét 1/500, da c6 chdp thudn ddu tu
Khu Il (11ha) D& dén bu 61%.

DU AN VILLA LONG TRUOGNG

Vi tri: Phudng Phu Hu, Quén 9, TP. HCM
Diéntich: 3.4 ha

$an phdm: Biét thy cao cdp

Phap ly: Pa dugc UB Thanh phd chdp thudn chd
frusng, dén b 86% dién tich dy an.

DU AN GIA PHUGC

Vi tri: Phudng Phd Hiu, Quédn 9, TR. HCM

Diéntich: 3,1 ha

$an phdm: Knhu nhd Lién k& vudn va cdn hd cao cdp

Phép ly: Hoan &t dén bu, da cé quyét dinh duyét
quy hoach 1/500, da dugc cdng nhdn Iam
cht déu tu.

DU AN NHA PHO

Vi tri: Phudng Pha HGu, Quén 9, TP. HCM

Dién tich: 4,4ha

$an phdm: Bi&t thy va nha Lién k& vudn

Phap ly: Pa cd quyét dinh giaco dat, Quyét dinh
duyét quy hocach 1/500.

CAC DU AN SAP TRIEN KHAI

DU AN LONG PHUGC DIEN - LONG TRUGNG

Vi tri: Phudng Long Trudng, Qudn 9, TP. HCM.
Dién tich: 54ha

San phfx’m: khu Biét thu cao cdp ven séng

Phap ly: Pa& hoan tat dén bu, dang tién hanh trinh
duyét 1/500.

DU AN TRI KIET - LONG TRUONG

Vi tri: Phudng Long Trudng, Quan 9, TP. HCM.
Dién tich:  4,5ha

San phdm:  Biét thy va nha Lién k& vuan.

Phap ly: P& dugc UB Thanh phd chdp thudn chd

truong, dang tién hanh dén bu dé dat
100% diién tich dy én.

DU AN THAP MUOI

Vi tri: Phudng Phudc Long B, Quan 9, TP. HCM
Diéntich: 3,1 ha

S$an phdm: Nha Lign k& vudn, Biét thy.

Phép ly: Pa c6 quyét dinh giao dat, Quyét dinh
duyét quy hoach 1/500.
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BAO CAO
TAI CHINH
HOP NHAT

GIA TRI THAT
VUNG TIEN TUONG LAI

Pé cao gid tri that, Khang Bién chi ddng
diéu chinh chién lugc kinh doanh, co
cdu lai danh muc dau tu vi dinh hudng
ddi han. Nam 2014 - 2015 I& giai doan
phat frién dét phd cla Khang Dién véi

hang loat du an dugc tung ra, tao muc
gia tang Igi nhudn vust bac, t6i uu hda
Igi ich cho C& déng va niém tin clia Nh&
dau tu.
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THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C8 phdn Bau tu vé Kinh doanh Nha Khang Bién ("Céng ty”) I& mdt cong ty ¢ phdn dudc thanh
I&p theo Ludt Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chidng nhan Bang ky Kinh doanh sé 4103006559 do
S& K& hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngdly 2 thang 5 ndm 2007, va cde Gidy Ching nhéan
Pang ky Kinh doanh diéu chinh.

C8 phiéu clia CéNng ty dudc niém yét tai S Giao dich Chiing khodn Thanh phé H& Chi Minh véi mé KDH
theo Quyét dinh niém yé&t s6 11/QP-SGDHCM do S3 Giao dich Ching khodn Thanh phd HO Chi Minh cdp
ngdy 21 thang 1 ndm 2010.

Hoat déng chinh tfrong nam hién tai clia Céng 1y I& cho thué, mua bdn nhda &, nhan quyén st dung ddt
dé xay dyng nha & dé ban va cho thué, déu tu xéy dung co s& ha tang theo quy hoach, xdy dung nhd &
dé chuyén quyén st dung dét; xay dung dan dung va cong nghiép; va tu van bét ddng san.

Coéng ty ¢o try sd chinh tai Phong 801, Lau 8, Toa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng
6, QuAN 3, Tnanh phd H& Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI

Cdc thanh vién Hoi dong Qudn 1ri frong nam va vao ngdy 1ap bdo cdo ndy nhu sau:

Ong Ly bién Son Chu tich

BA Nguyén Thi Diéu Phuong  Thanh vién

B& Mai Trédn Thanh Trang Thanh vién

Ong Nguyén Binh Bdo Thanh vién

B& HO Thi Minh Thdo Thanh vién bd nhiém ngdy 15 thang 4 nam 2014
Ong David Robert Henry Thdnh vién U nhiém ngady 15 thang 4 nadm 2014

BAN KIEM SOAT
Cac thanh vién Ban kiém sodt frong ndm vér véio ngdy 1ép bdo cdo ndly nhu sau:

B& Vuong Hodng Thdo Linh  Trudng ban kiém sodat

Ong Trén Blc Thdng Thanh vién
Ong Hodng Manh Phong Thanh vién bd nhiém ngdy 15 thang 4 nam 2014
B& Lé Thi Thu Huyén Thanh vién tU nhiém ngady 15 thdng 4 ndm 2014

BAN TONG GIAM PSC

Céc thanh vién Ban Téng Gidm déc frong ndm vé vaio ngdy 1&p bdo céo ndly nhu sau:
T8ng Gidm déc

Pho Téng Giadm déc

Pho Téng Giadm déc

Pho Téng Giam déc bd nhiém ngdy 1 thang 4 nam 2014

Ong Ly bién Son

B& Mai Trdn Thanh Trang
Ong Nguyén Binh B&o
B& HO Thi Minh Thdo
NGUGI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngusi dai dién theo phdp luédt clia Coéng ty trong nam vé véio ngdy 1ép bdo cdo ndy I Ong Ly Bién Son.
B& HS Thi Minh Th&o duge Ong Ly Bién Son Oy quyén ky boo coo 1&i chinh hgp Nhat kém theo cho ndm
1&i chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2014 theo Gidly Uy quyén s& 01/2015/QP-KD ngdy 5 thang 1 nam
2015.

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty Trédch nhiém Hdu han Ernst & Young Viét Nam I cong ty kiém todn cho Cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN 2014
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phdn Badu tu va Kinh doanh Nhé Khang Bién ("Cong ty”) finh by bdo
cdo nay va bdo cdo t&i chinh hgp nhdt clia Cong ty va cdc cdng ty con (sau ddy dugc goi chung 1a
“Nhém Cong ty”) cho nam tai chinh két thdc ngdy 31 thang 12 nam 2014.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM PGC POI VGI BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém dam bdo béo céo téi chinh hdp nhét cho tiing nam tai chinh phdn
anh trung thuc va hgp Iy tinh hinh 1é&i chinh hdp nhat, két qud hoat ddng kinh doanh hap nhat va tinh hinh
Iuu chuyén tién t& hop nhdt clia Nhém Caéng ty. Trong qud tinh 1ép bdo cdo tai chinh hdp nhét néy, Ban
Téng Giadm ddc can phdi:

» Iya chon cac chinh sdch k& todn thich hap va dp dung cdc chinh sdch nay mot cach nhat quan;
» thuc hién cdc danh gid va udc tinh mot cach hop ly va than trong;

» Néu rd cac chudn muc ké todn ép dung cho Nhém Céng ty cé dudc tudn thi hay khéng va 18t cé
nhng sai I&éch trong yéu so v&i nhiing chudn muc ndy da dudc trinh bdy var gidi thich trong bdo céo
tai chinh hop nhat; va

» Ic:1|o bdo cdo tai chinh hap nhdt trén cd s& nguyén tdc hoat ddng lién tuc i frudng hop khdng thé cho
rang Nhém Cong 1y sé tiép tuc hoat ddng.

Ban Téng Gidm déc chiu trach nhiém ddm bdo viéc cdc s sach ké todn thich hdp dugce Iuu gitt dé phdn
anh tinh hinh t&i chinh hop nhdt ctia Nhém Cong 1y, véi mic dé chinh xac hap Iy, tai bdt ky thdi diém ndo
v d&m bdo réng cdc s6 sdch ké todn tudn thi véi ché do ké todan dd dudc ép dung. Ban T8ng Gidm
déc clng chiu trach nhiém vé viéc qudn Iy cac tai sén clia Nhém Céng ty va do dé phdi thuc hién cac
bién phap thich hgp dé ngdn chdn va phdt hién cdc hdnh vi gian 1én va nhing vi pham khéc.

Ban T8ng Gidm ddc cam két d@ tudn thd nhiing yéu cdu néu trén trong viéc 1ap béo cdo tai chinh hop
nhdat kém theo.

CONG BG CUA BAN TONG GIAM POC

Theo ¥ kién clia Ban Téng Gidm déc, bdo cdo tai chinh hdp nhdt kém theo da phdn énh trung thuc va
hop Iy tinh hinh t&i chinh hgp Nhdt ctia Nhdm Cong ty vao ngdy 31 thang 12 nam 2014, k&t qud hoat ddng
kinh doanh hdp nhdt var finh hinh luu chuyén tién t& hgp nhdt cho nam tdi chinh k&t thic cling ngdy phu
hop véi cac Chudn muc k& todn Viét Nam, Ché dd k& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phdp Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhat,

Thay md&t Ban T8ng Giadm déc

__. =I.1|l.'_“|"-\.'l|:| .l.]_:,d.P R
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LY DIEN SON
Téng Gidm ddc

Ngdy 20 thang 3 ndm 2015
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP S8 tham chidu: 60766189/16997528-HN

Kinh glii: Quy C8 déng ciia Céng ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién

Chung t6i da kiém todn bdo cdo tai chinh hdp nhdt kém theo clia Céng ty C6 phdn BAu tu va Kinh
doanh Nha Khang Bién ("Céng ty”) va cac cdng ty con (sau ddy dugc goi chung 1a “Nhém Céng ty”)
dugc 1ap ngdly 20 thang 3 nam 2015 va dudc tinh bay t frang 5 dén trang 37 bao gdm bdang cén déi
k& todn hap Nhdt vao ngdy 31 thang 12 nam 2014, bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hgp nhdt va
bdo cdo Iuu chuyén tién t& hdp nhdt cho ndm tai chinh k&t thiic cting ngdly v céc thuyét minh bdo cdo
t&i chinh hgp Nhdt kém theo.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Gidm ddc chiu tréch nhiém vé viéc 1ap va trinh bdy trung thuc vé hdp Iy bdo cdo tai chinh hop
nhdt clia Nhém Cong ty theo cac Chudin muc ké todn Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam
v& cdc quy dinh phdp Iy ¢é lién quan dén viéc 1ap va trinh bdy bdo cdo tdi chinh hap nhadt va chiu tréch
nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Téng Gidm dde xac dinh 1& cdin thiét dé ddm bdo cho viéc 1&p va tinh
bdy bdo cdo tai chinh hgp nhdt khéng ¢ sai sét trong yéu do gian 1én hodc nhdm 18n.

Tradch nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cla chdng t6i I dua ra v kién vé bdo cdo tai chinh hap nhdt dua trén két qud clia cudc
kiém todn. Chadng 16i da fién hanh kiém todn theo cac Chudn myc kiém todn Viét Nam. Cac chudn muc
ndy yéu cdu ching t6i tuan thd chudn muc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ép k& hoach va
thuc hién cudc kiém todn dé dat dudc su ddm bdo hdp ly vé viéc liéu bdo cdo tai chinh hgp nhét clia
Nhém Cong ty cd con sai sét trong yéu hay khdng.

CobNg viéc kiém todn bao gdm thuc hién céc thd tuc nhdm thu thép cdac bdng chiing kiém todn vé céc
56 lidu va thuyét minh trén bdo cdo tai chinh hdp nhdt. Cac thi tuc kiém todn dudc Iua chon dua trén xét
dodn clia kiém todn vién, bao gdm ddnh gid rli ro cé sai sét trong yéu trong bdo cdo tai chinh hgp nhéit
do gian lan hodc nhdm 1&n. Khi thyc hién danh gid cac rdiro ndy, kiém todn vién dd xem xét kiém sodat noi
bd clia Nhém Cong ty lién quan dén viéc 1ap va tinh bay bdo cdo tdi chinh hap nhdt trung thuc, hap Iy
nh&m thiét k& cac thi tuc kiém todn phi hdp véi finh hinh thuyc 1&, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua
ra y kién vé hiéu qud ctia kiém sodt ndi bd clia Nhém Cang ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdm dénh
gid tinh thich hgp clia cac chinh sdch ké todn duge dp dung va tinh hap Iy clia cdc udc tinh k& todn cla
Ban Téng Gidm déc clng nhu ddnh gid viéc tinh bay t8ng thé bdo céo tai chinh hgp nhdt.

Chung 16i tin tudng réing cdc bdng ching kiém todn md ching t6i dd thu thdp dugce 1& ddy dd var thich
hop dé 1am co s3 cho ¥ kién kiém todn clia chdng 16i.

BAO CAO THUONG NIEN 2014

O TRUCH NAEM HJU B
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Y ki€én cta Kiém todn vién

Theo y kién clia ching 16i, bdo cdo tai chinh hgp nhét da phdn éanh trung thuc va hgp Iy, trén cac khia
canh frong yéu, tinh hinh t&i chinh hgp Nhdt clia Nhdm Cong ty vao ngdy 31 thang 12 nam 2014, clng
nhu k&t qud hoat ddng kinh doanh hgp Nhdt va finh hinh Iuu chuyén tién t& hgp nhdt cho ndm téi chinh
k&t thic cling ngdy phtl hop véi cac Chudn muc k& todn Viét Nam, Ché dd ké todn doanh nghiép Viét
Nam va cae quy dinh phdp Iy ¢é lién quan dén viéc 1ap va trinh bdy bdo cdo tai chinh hgp nhat.

Cong ty Trach nhiém Hau han Ernst & Young Viét Nam
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DUONG LE ANTHONY
Phé T8ng Giadm déc
Gidy CNBKHN kiém todn
$&: 2223-2013-004-1

TO PHUGNG VU

Kiém todn vién

Gidy CNBKHN kiém todn
S&: 2267-2013-004-1

Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam
Ngdy 20 thang 3 ndm 2015
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

vao ngady 31 thang 12 nam 2014 BOT-DN/HN
Ngan VNP
minh

100 A. TAISAN NGAN HAN 2.826.157.744 1.647.145.019
110 I. Tién va cdc khodn tuong duong tién 5 434.688.706 88.517.553
111 1. Tién 211.288.706 25.367.553
112 2. Cac khodn tuong duong tién 223.400.000 63.150.000
130 1. Cdc khodn phdi thu ngdn han 279.488.093 381.190.828
131 1. Phaithu khédch hang 6 113.468.170 26.849.084
132 2. Trd trudc cho ngudi ban 2.501.790 208.439.740
135 3. Cdc khodn phdi thu khdc 7 163.618.133 146.002.004
139 4. Dy phdng phdithu ngdn han khd doi (100.000) (100.000)
140 Ill. Hang t6n kho 8 2.074.964.465 1.068.116.274
141 1. Hang tén kho 2.074.964.465 1.068.116.274
150 IV. Taisén ngdn han khée 37.016.480 9.320.364
151 1. Chiphi trd trudc ngdn han 1.684.066 618.929
152 2. Thué gid trj gia tang dugc khdu tri 34.812.140 8.500.964
154 3. Thué va cac khodn khdc phdi thu Nnd nudc 23.2 267.221 115.611
158 4. Ta&isdn ngdn han khdc 253.053 84.860
200 B. TAISAN DAIHAN 294.427.950 194.082.553
220 I. Tdisdn cé dinh 4.374.044 3.916.127
221 1. Ta&isdn cd dinh hiu hinh 9 4.374.044 3.916.127
222 Nguyén gid 10.345.174 8.870.217
223 Gid trj khdu hao 10y ké (56.971.130) (4.954.090)
227 2. Ta&isan cd dinh vo hinh 10 - -
228 Nguyén gid 84.000 84.000
229 Gid tri hao mon 10y k& (84.000) (84.000)
250 Il. Cdc khodn dau tu téi chinh ddi han 271.000.000 174.832.622
252 1. Ddau tuvao cong ty lién két - 160.832.622
258 2. BAau tu dai han khac 11 271.000.000 14.000.000
260 IIl. Tai sén dai han khac 8.199.420 2.726.204
261 1. Chiphitrd trudc dai han 2.036.405 319.334
262 2. Ta&isdn thué thu nhap hodn Iqi 23.3 3.948.171 1.453.342
268 3. TdisAn ddi han khac 2.214.844 953.528
269 IV. Loithé thuong mai 13 10.854.486 12.607.600
270 TONG CONG TAI SAN 3.120.585.694 1.741.227.572

BAO CAO THUONG NIEN 2014

$6 cudi ném

1.5684.343.502

482.216.683
224.031.600
17.693.556
77.899.898
38.938.575

27.155.043
85.892.753
10.605.258

1.102.126.819
422.784
1.064.730.534
36.973.501

1.498.479.272

1.498.479.272
750.000.000
604.692.160

23.254.345
11.661.009
108.871.758

37.762.920

BO1-DN/HN
- . e Thuyét
Ma so NGUON VON minh
300 A. NG PHAITRA
310 I.  Ngngdn han
311 1. Vay ngdn han 14
312 2. Phditrd ngudi bén
313 3. Ngudi mua trd tién trude
314 4. Thué va cdc khodn phdi ndp Nha nudc 15
315 5. Phditrd ngudilao déng
316 6. Chiphiphditrd 16
319 7. Cdac khodn phditrd, phdindp ngdn han khdac
323 8. Quy khen thudng, phic Igi
330 Il Ngddi han
333 1. Phditrd dai han knéac
334 2. Vayvdng ddihan 17
335 3. Thué thu nhdp hodn Igi phdi trd 23.3
400 B. VON CHU SG HUU 18.1
410 I.  Vbn chd s8 hau
411 1. Vén cd phdn
412 2. Thang du vén cd phdn
414 3. C6 phiéu quy
417 4. Quy ddu tu phat frién
418 5. Quy du phdng tdi chinh
420 6. Lgi nhudn sau thué chua phén phdi
439 C. LOIICH CUA CAC CO DONG THIEU SO
440 TONG CONG NGUON VON

3.120.585.694

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (iiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2014

Ngan VNP

$6 dau nédm

775.292.253

212.103.171
16.657.948
2.215.182
96.523.745
51.5632.832
- 63.898
27.325.580
6.793.352
10.990.634

563.189.082
467.914
546.605.644
16.1156.524

965.657.807

965.657.807
480.699.740
498.373.400
- (65.093.331)
23.254.345
11.661.009
6.762.644

277.512

1.741.227.572

—
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NGUYEN TRAN CAM HIEN
Ngudi IGp

Ngay 20 thang 03 nadm 2014
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BAO CAO KET QUA

- - 2 X ~ ~*
HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

o . BO2-DN/HN BO3-DN/HN cho nam t&i chinh k&t thic ngdy 31 thang 12 nam 2014
cho na@m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2014
Ngan VNP -
B Mé& s& CHi TIEU Thuyet N&m fruéc
Masé  CHi TIEU Thuyet N&m truée
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 1. Doanh thu ban hang 19.1 630.829.839 310.132.505 01 Lgi nhudn (1) trudc thué 104.885.646 (176.055.551)
02 2. Céc khodn giém trir doanh thu 19.1 (9.751.132) (197.639.297) Piéu chinh cho cac khodn:
10 3. Doanh thu thudn vé ban héang 19.1 621.078.707 112.493.208 02 Khdu hao 1ai sén ¢ dinh (bao gdm phén ¢ 4 0.765.976 15.535.205
e . b I6i thé thuong ma) ' o9 O
11 4. Gia von hang ban 20 (530.324.691) (144.041.991) .
20 5. Lgi nhuén (15) gop vé bén hang 90.754.016 (31.548.783) 03 buphong o - 100.000
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 19.2 113.786.204 17.253.489 % (Ld.l nhg?.n) © 1 hoat dong dau Ty (114.695.575) 1025794
22 7. Chi phi tai chinh 21 (49.654.151) (113.897.533) 06 Chiphilai vay 21 35.098.794 29.521.985
23 - Trong dé: Chi phi 16 vay 21 (35.098.794) (29.521.985) 08 Lgi nhudn (I8) tir hogt déng kinh doanh 28.145.041 (60.638.322)
24 8. Chi phi ban hang (27.618.868) (3.054.559) trudc thay doi von luu dong
25 9. Chi phi quan Iy doanh nghiép (35.216.057) (46.719.465) 09 Gidm cace khodn phdi thu 567.792.213 148.557.509
30 10. Lgi nhudn (18) thudn tir hoat déng 92.051.144 (177.966.851) 10 Tang hang ton kho (306.028.135) (157.495.531)
31 11. Thu nhép khéc 22 17.637.533 5.824.160 11 Tang (gidm) cac khodn phdi trd 51.267.551 (118.928.674)
32 12. Chi phi khéc 22 (310.748) (766.735) 12 Tang chi phi tré frudc (2.782.208) (137.037)
40 13. Li nhudn khac 22 17.326.785 5.057.425 13 Tién 1i vay da tré (88.874.572) (83.696.672)
45 14. Phdn 15 tit céng ty lién két (4.492.283) (3.146.125) 14 Thué thu nhdp doanh nghiép da nop 23.2 (19.657.152) (19.344.985)
50 15. Lgi nhudn (1) truéc thué 104.885.646 (176.055.551) 16 Tién chi khac cho hogt dong kinh doanh (385.376) (592.565)
51 16. Chi phi thu& TNDN hién hanh 23.2 (19.349.716) - 204 Sas oo :
) o o gg Luu chuyen tien thuan tu (su dyng vao) 219.477.362 (292.276.277)
52 17. (Chi phi) thu nhap thu& TNDN hoén lai  23.3 (22.724.400) 39.393.600 hoat déng kinh doanh
60 18. Loi nhuc_fn (16) thuan sau thué 62.811.530 (136.661.951) I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
frong do: ) o 21 Tién chi d& mua sém, xay dung tai san (1.314.957) (848.278)
61 - Loi ich cta cée ¢ déng thiéu s6 (39.297.584) (12.116.285) 8 dinh
62 - Lgi nhuén (18) thuéc vé céac cé déng 102.109.114 (124.545.666) 22 Tién thu do thanh Iy, nhuong ban t&i san - 70.105
cua Céng ty me c8 dinh
70 19. Lai (16) trén méi c8 phiu 25 Tién chi déu tu gép vén vao don vi khac (603.658.514) (219.632.669)
- LGi (16) c0 bén va suy giédm 18.4 1,61 (2.75) (fru di fien thu ve)
26 Tién thu hdi ddu tu gép vén vao don vikhac 281.761.360 327.135.190
fﬁ*‘?&znﬁ;—wm 27 Lai tién g, ¢ tue dugce chia 7.796.675 6.683.124
5 ":|.'.-" o o R ] 2 . X X ) ~ ~
A CONG TY 00 Luu chuyén tién thuan (st dung véo) tir
[x7 cgomin o) 30 poat déng dau tu (315.415.436) 113.407.472
i pRUTUYA 1 P R .
,\“\/ W DOANH NHA | Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
) e 31 T@n Thu;ru p‘rloT hc1~nh cO phiéu va tdi phat 430.712.351 )
/ - hanh cb phi€u quy
e Nhan gép vén clia cd déng thiéu s& 35.000 -
NGUYEN TRAN CAM HIEN TRA THANH TRA HO THI MINH THAO 52 Mualqi ¢6 phiéu clia Cong fy aa phdt honh - (20.892.413)
Ngudi 1ap K& todn trudng Phé T8ng Giadm déc 33 Tién vay ngdn han, ddi han nhan duge 332.311.628 636.476.898
) ) ) 34 Tién chi trd no géc vay (320.949.752) (455.201.228)
Ngay 20 thang 03 nam 2014 35 Tién chi trd no thué tai chinh - (409.919)
40 Luu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 442.109.227 159.973.338
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (1i8p theo) THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2014 BO3-DN/HN BO9-DN/HN vao ngdy va cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2014
L Thuyét 1.  THONG TIN DOANH NGHIEP
Ma s6 CHI TIEU minh Ndam nay Nam truéec o \ \ L
Cong ty Co phdn badu tu va Kinh doanh Nha Khang Bien ("Céng ty”) I1d mét cdng ty cd phdn dugc
. . x . x thanh 1&p theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Ching nhdn Bang ky Kinh doanh s&
50 1ang (giam) tién va tuong dudng tien 346.171.153 (18.895.467) 4103006559 do S8 K& hogch va Dau tu ("S8 KH&BT”) Thanh phé H& Chi Minh cdp ngdy 2 thang 5
thuan trong nam nam 2007, va cac Gidy Chiing nhdn Bang ky Kinh doanh diéu chinh.
60 Tién va tuong duong tién dau ném 88.517.553 107.413.020 C& phidu clia Cong ty dudc niém y&t tai S& Giao dich Chiing khodn Thanh phd H& Chi Minh véi ma
R R . KDH theo Quyét dinh niém y&t s6 11/QP-SGDHCM do S8 Giao dich Chiing khodn Thanh phd HO Chi
70 Tién va tuong duong tién cudi ndm 5 434.688.706 88.517.553 Minh cdp ngdy 21 thang 1 nam 2010.

Hoat déng chinh trong n&m hién tai clia Céng ty I& cho thué, mua ban nhd &, nhan quyén st dung

,-ff{'-f_':-'":' -7_-35'55-,- ddit dé xdy dung nha & dé ban va cho thué, déu tu xdy dung cd s6 ha tang theo quy hogch, xdy
{‘;lf‘”[:ﬁriﬁ w\f‘“ dung nhd & dé chuyén quyén si dung ddt, xay dung dan dung va cong nghiép, var tu van bdt
R déng san.
io/ COPHAM
™ phL TU YA

| it DOANH NHA Coéng ty c6 tru s& chinh tai Phong 801, Lau 8, Tda nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai,
W, KiR Phudng 6, Quan 3, Thanh phd HA Chi Minh, Viét Nam.

o KHA

S6 Iugng Nhdn vién clia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2014 1a 74 (ngdy 31 thang 12 nam 2013: 50).

CO cdu t8 chic

NGUYEN TRAN CAM HIEN TRA THANH TRA HO THI MINH THAO
Ngudi 1ap K& todn trudng Pho Téng Giam déc Cong ty ¢6 13 cong ty con, trong dé:
Ngdy 20 thang 03 nam 2014 Cong ty TNHH Bdu tu Kinh doanh Bja 8¢ Gia Phudc ("GP”), trong ddé Nhém Céng ty ndm gil 99,9%

vén chi s& hau, I& cdng 1y frdch nhiém hdu han hai thanh vién trd [én duge thanh 1Gp theo Gidy
Ching nhan Bang ky Kinh doanh s& 4102051945 do S& KH&DT Thanh phd HO Chi Minh cdp ngdly 10
thang 7 nam 2007 va cac Gidy Ching nhén Bang ky Kinh doanh diéu chinh. GP c6 try s& dang ky
tai Phong 801, Lau 8, Tda nhd Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh
phd HO Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia GP 1& kinh doanh nhd, ddu tu xay dung két cdu
ha tang khu cdng nghiép, ddu tu xay dung, kinh doanh nha 8, cho thué nhd phuc vu muc dich
kinh doanh, kho bdi, vé xay dung cdc cong trinh dan dung, cdng nghiép, thuong mai, van héa, thé
thao. Mét phdn dy én clia GP da dugc thé chdp cho khodn vay ngdn hang (Thuy&t minh s& 17).

Cong ty CE phdn Kinh doanh Bat ddng sé&n Sai gdn Mua Xudn ("SGMX”"), trudc day Ia Céng ty C
phdn Pia 8¢ Sai Gon Khang Bién, trong dé Nhém Cong ty ndm gidt 99,9% vén chdi s3 hitu, 1a céng
ty ¢b phdn dugc thanh 1ap theo Gidly Chiing nhdin Bang ky Kinh doanh s& 4103003229 do S& KH&DT
Thanh ph& HS Chi Minh c8p ngdly 24 thang 3 nam 2005 va cdc Gidly Chdng nhan Bang ky Kinh
doanh diéu chinh. SGMX c6 try s dang ky tai s6 559 Budng Nguyé&n Duy Trinh, Phudng Binh Trung
Péng, Quan 2, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia SGMX |& kinh doanh bdt
dong san va thuc hién cac cong trinh xdy dung dén dung va ky thudrt,

CoéNg ty TNHH Phat tién Nha v Xdy dung Ha tdng Long Phudc Bién ("LPD”), trong dé Nhém Cong
ty ndm gid 99,95% vén chd s& hiu, I cdng ty tradch nhiém hdu han hai thanh vién trd 1én dugc
thanh 1&p theo Gidly Chidng nhén Bang ky Kinh doanh s& 4102033561 do S8 KH&DT Thanh phd HO
Chi Minh c@p ngdy 30 thang 9 ndm 2005 va cdac Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh.
LPB c6 fru s& dang ky tai Phong 801, Lau 8, Toa nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai,
Phudng 6, Quan 3, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cla LPD 1 kinh doanh bét
déng san, thyc hién cac cong trinh xdy dung dan dung va ky thudt, trang tri ndi - ngoai that, san
I8P mat ba&ng var kinh doanh vart liéu xdy dung. Vao ngdy 10 thang 3 nam 2014, LPD nhan Gidy
Ching nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh 1t S& KH&DT Thanh Phé HSO Chi Minh phé duyét viéc
tang vén diéu 1& 1t 70 ty VND 1&n 140 1y VND. Theo dd, Nhdm Cong ty tang s6 vén gdp fucng Ung
1y 1& s& hGu clia Nhém Cong ty tai LPD. Mét phdn du én clia LPD dé dudc thé chdp cho khodn vay
ngdn hang (Thuyét minh s& 17).
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THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Co cdu 18 chue (1iép theo)

Cong ty INHH B6 thi Mé Ga ("MG”) 1a cdng ty tradch nhiém hiu han hai thanh vién trd 1én, dugc
thanh Iap theo Gidly Ching nhan Bang ky Kinh doanh s& 4102046748 do S& KH&DT Thanh phd H6
Chi Minh cdp ngdy 12 thdng 01 ndm 2007 va cdc Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh diéu
chinh. MG ¢6 fru s& dang ky tai Phong 801, Lau 8, Tda nhd Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh
Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia MG I kinh doanh
bat ddng san.

Coéng ty C6 phdn Bau tu va Kinh doanh B&t ddéng sén Tri Minh (“TM”), trong dé Nhém Céng ty ndm
gil 99,8% vén chli s3 hiu, & cong ty ¢ phdn dugce thanh 16p theo Gidly Ching nhén Bang ky Kinh
doanh s8 4102065033 do S& KH&DT Thanh phé HO Chi Minh cdip ngdy 14 thang 8 nam 2010 va cac
Gi@ly Ching nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh. TM ¢6 try s& dang ky tai Phong 801, Lau 8, Tda
nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quéan 3, Thanh phd HS Chi Minh, Viét
Nam. Hoat déng chinh clia TM 1& kinh doanh bdt ddng sén, xdy dung nhd cdc logi va thyc hién
cAc cdng tinh xay dung dan dung va ky thudt. Du éan cla TM da dudc thé chdp cho khodn vay
ngd@n hang (Thuyé&t minh sé 17).

Cong ty TNHH Bau tu var Kinh doanh Bia 8¢ Tri Kiét (*TK"), frong dé Nhém Coéng ty ndm gilr 99,9%
von ¢chl s& hu, 1& cdng ty trdch nhiém hiu han hai thanh vién trd 1én dudce thanh 1dp theo Gidy
Chuing nhan Bang ky Kinh doanh s& 4102014172 do S8 KH&DT Thanh phd HO Chi Minh cdp ngdly 26
thang 2 nam 2003 va cac Gidy Ching nhdn Bang ky Kinh doanh diéu chinh. TK ¢6 try s& dang ky
tai Phdng 801, Lau 8, Tda nhd Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh
ph& HO Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cla TK & kinh doanh bdt déng san. thuc hién cac
coéng frinh xdy dyng dan dung va ky thudt.

Cong ty C8 phdn Vi La (Vi La”), trong dé Nhém Céng ty nédm gitt 99% vén chii sé hu, & céng ty
cd phdn dudc thanh 1ap theo Gidly Ching nhdn Bang ky Kinh doanh s6 0310332686 do S& KH&DT
Thanh phd HO Chi Minh cdp ngdy 21 thang 9 nam 2010 va cdc Gidy Ching nhdan Bang ky Kinh
doanh diéu chinh. Vi La cé tru s& dang ky tai 85A Budng Phan K& Binh, Phudng Pa Kao, Quan 1,
Thanh phd& H& Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh cla Vi La & kinh doanh bdt déng sén, thuc
hién cdc cdng trinh xdy dung dan dyng va tu van maoi gidi bat dong sén. Dy éan cla Vi La dé duge
thé& chdp cho khodn vay ngén hang (Thuyét minh s& 17).

Cong ty TNHH Bau tu Nhd Phd ("NP”), frong dé Nhém Cong ty ndm gilt 99,9% vén chd sé hiu, Ia
cbng ty tradch nhiém hdu han hai thanh vién rd 1én dugce thanh 1ap theo Gidy Ching nhan Bang
ky Kinh doanh s& 0312519827 do S& KH&DT Thanh phd H& Chi Minh cdp ngdly 24 thang 10 nam 2013
va cdc Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh. NP ¢6 try s& dang ky tai Phong 801, Lau
8, Tda nha Centec, 72-74 Budng Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quan 3, Thanh phd H& Chi Minh,
Viét Nam. Hoat ddéng chinh clia NP 1 kinh doanh bat déng sdn. Todn bd tai san clia NP da dudc
thé& chdp cho khodn vay ngdn hang (Thuyét minh sé 17).

Cong ty TNHH MTV Hao Khang ("HK"), frudc ddy 1 Cong ty TNHH Hao Khang, 1& cong ty tradch nhiém
hu han mot thanh vién, duge thanh 1ap theo Gidly Chiing nhdn Bang ky Kinh doanh s& 4102046935
ngdy 18 thang 1 na&m 2007 do S& KH&DT Thanh phd H& Chi Minh cdp v cac Gidy Ching nhdn Bang
ky Kinh doanh diéu chinh. HK c6 tru s dang ky tai Phong 801, Lau 8, Toa nhat Centec, 72-74 Budng
Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 6, Quéan 3, Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng chinh clia
HK I& x&y dung va kinh doanh bdt déng sén. Du én clia HK dé dugc thé chdp cho khodn vay ngdén
hang (Thuyé&t minh s& 17).

Cong ty TNHH Bdu tu va Kinh doanh Bat déng sén Lién Minh (“LM*), trong dé Nném Céng ty ndm
Qi 99,7% vén chli s& hiu, 1& cdng ty frdch nhiém hdu han hai thanh vién trd [én dugce thanh 1ap
theo Gidly Ching nhan Bang ky Kinh doanh s& 0312818979 do S& KH&BT Thanh ph& HO Chi Minh
cdp ngdy 13 thang 6 nam 2014 va cdc Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh. LM co
fryu s& dang ky tai s6 117-119 Budng Ly Chinh Thdng, Phudng 7, Qudn 3, Thanh phé HO Chi Minh, Viét
Nam. Hoat déng chinh clia LM & kinh doanh bdt dong sén.
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Coéng ty TNHH Bau tu v Kinh doanh Bt déng sén Song Lap ("SL”), trong dé Nhém Cong ty ndm
git 98,7% vén chl s& hau, 1& cdng ty trdch nhiém hdu han hai thanh vién trd [én dugce thanh 1ap
theo Gi@ly Ching nhan Bang ky Kinh doanh s& 0312582949 do S& KH&DT Thanh phd HO Chi Minh
cdp ngdy 10 thang 12 nam 2013 va cac Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh. SL ¢
tru s& dang ky tai s& 155 Budng Hai Bd Trung, Phudng 6, Quan 3, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam.
Hoat déng chinh cla SL 1a kinh doanh bdt ddng sén. Dy an cla SL da dudgc thé chdp cho khodn
vay ngan hang (Thuyé&t minh s& 17).

Cong ty TNHH Tu van Qudc T& ("QT") 1a cdng ty frdch nhiém hdu han hai thanh vién trd 1én, dugc
thanh 1&p theo Gidly Ching nhdn Bang ky Kinh doanh s& 4102002672 ngdy 30 thédng 10 nam 2000
do S& KH&DT Thanh phd H& Chi Minh cdp va cdc Gidly Ching nhdn Bang ky Kinh doanh diéu chinh.
QT 6 try s& dang ky tai 490A Budng Dién Bién Pha, Phudng 21, Quén Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi
Minh, Viét Nam. Hoat déng chinh clia QT 11 tu van, xdy dung va kinh doanh bdt dong san.

Cong ty TNHH Bau tu Kinh doanh Bat déng sdn Saphire (*SP*) 1& céng ty frdch nhiém hiu han hai
thanh vién tr& 1én, dugc thanh 1ap theo Gidly Chidng nhdn Bang ky Kinh doanh s 0312898068 ngdy
20 thang 8 nam 2014 do S8 KH&DPT Thanh phd H& Chi Minh cdp va cac Gidy Ching nhan Bang ky
Kinh doanh diéu chinh. SP c6 tru s& dang ky tai Lau 8, Toa nhd Loyal, 151 Budng Vo Thi Sau, Phudng
6, QUAN 3, Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam. Hoat ddng chinh clia SP I& kinh doanh bdt ddng san.
Du &n cla SP da dugc thé chdp cho khodn vay ngdn hang (Thuyét minh sé 17).

CO SO TRINH BAY
Chudn muyc va Ché do k& toan dp dung

Bégo cdo tdi chinh hgp phé’r clia Céng ty va cdc cdng ty con ("Nhém Coéng ty”) dugc trinh bay
bAng ngdn Viét Nam dong ("Ngdan VND“) pht hgp vai Ché dd ké todn doanh nghiép Viét Nam va
cdc Chudn muc ké todn Viét Nam do B Tdi chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh s6 149/2001/QP-BTC ngdy 31 thang 12 n&dm 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc
k& todn Viét Nam (Dot 1);

»  Quyét dinh s& 165/2002/QP-BTC ngdy 31 thang 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh sédu Chudn muc
k& todn Viét Nam (Dot 2);

»  Quyét dinh s& 234/2003/QP-BTC ngdy 30 thdng 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sédu Chudn muc
k& todn Viét Nam (Dot 3);

»  Quyét dinh s8 12/2005/QD-BTC ngdy 15 thdng 2 ndm 2005 vé& viéc ban hanh sau Chudn muc ké
todn Viét Nam (Bat 4); va

»  Quyét dinh s& 100/2005/QP-BTC ngdly 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc
k& todn Viét Nam (Bt 5).

Theo dd, bang can ddi k& todn hap nhdt, bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hgp nhdt, bdo
cdo Iuu chuyén fién t& hgp nhdt va cac thuyét minh bdo cdo tdi chinh hgp nhdt dudce trinh bay
kém theo va viéc st dung cdc bdo cdo ndly kndng danh cho cac déi tugng khdng duge cung cdp
cdc théng tin vé cac thd tuc va nguyén tdc va thdng 1& k& todn tai Viét Nam va hon nda khéng
dugc chl dinh trinh bay tinh hinh t&i chinh hgp nhat, k&t qud hoat déng kinh doanh hgp nhdt va
luu chuyé@n tién t& hgp nhdt theo cdac nguyén tdc va théng 18 ké todn dudc chdp nhan rdng rdi &
cdc nudc va lanh thd khac ngodi Viet Nam.
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CO sO TRINH BAY (ti€p theo)

Hinh thic s6 k& toan dp dung

Hinh thiic sé k& todn dudc dp dung clia Nhém Céng ty & Ching i ghi s6 va Nhért ky chung.
Ky k& todn ndm

Ky k& toan nam clia Nhém Cong ty dp dung cho viéc 1ap bdo cdo tai chinh hop nhdt bat déu i
ngdy 1thang 1 va k&t thdc vao ngdy 31 thang 12.

Don vi tién 1é st dung trong k& toén

Bdo cdo tai chinh hgp nhdt dudce 1ap bdng don vi tién t& st dung trong k& todn clia Nhém Céng
ty 1& VND.

Cd s& hop nhdt

B&o cdo tai chinh hap nhdt bao gdm bdo cdo tai chinh clia Céng ty va cac céng ty con cho ndm
tai chinh két thdc ngdy 31 thang 12 nam 2014,

Cac cong ty con duge hop nhdt todn bd ké tir ngdy mua, I1& ngdy Nném Cong ty ném quy{én kié;m
sodt cong ty con, va tiép tuc dugc hdp nhdt cho dén ngdy Nhém Cong ty chdm ddt quyén kiém
sodt déi véi cong ty con.

Bd&o cdo tai chinh clia Cong ty val céc coéng ty con st dung dé hop nhdt dudc 1ap cho cling mot
ky k& todn, va dugc dp dung cdc chinh sdch k& todn mot cach théng nhat.

S& du cac tai khodn trén bdng can dbi k& todn gitia cAc don vi frong cing Nhdém Coéng ty, cac
khodn thu nhdp va chi phi, cdc khodn Iai hodc 16 chua thuc hién phat sinh 1t cdc giao dich ndi bd
dudgc loai trd hodn todn.

Lgi ich clia cac cé déng thidu sé 1& phdn Isi ich trong 18i, hodc 16, vé trong tai sén thuén clia cong
ty con khéng dudc ndm gid bdi cac cd ddng clia Cong ty va dugc trinh bdy riéng biét trén béo
cdo k&t qud hoat dong kinh doanh hop nhét var duge tinh bady riéng biét véi phdn véan chli sé hiu
clia céc cd ddng clia Cong ty trong phdn vén chli s3 hiu trén bdng can ddi k& todn hdp nhdt.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tén va cdac khodn tuong duong tién
Tién va cac khodn tusng duong tién bao gdm tién mdat tai quy, fién gl ngén hang, cac khodn dé}u

tu ngdn han ¢é thai han géc khéng qud ba thang, cd tinh thanh khodn cao, cd khd nang chuyén
ddi d& dang thanh cdc lugng tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro trong chuyén ddéi thanh fién.
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Hang tén kho

Hang t6n kho, chii yéu I& bét déng sén duge mua hodc dang dugc xdy dung dé ban trong diéu
kién kinh doanh binh thudng, hon 1& ndm gid nh&m muc dich cho thué hodc chd tang gid, dugc
ndm git nhu & hang tén kho va duge ghi nhan theo gid thdp hon gida gid thanh va gid tri thudn
cé thé thuc hién dugc.

Gia thanh bao gém:
»  Quyén st dung dé&t;
»  Chiphixdy dung va phat trién; va

»  Chi phi vay, chi phi lap k& hoach va thiét k&, chi phi gidi phdng mat bang, chi phi cho cac
dich vy phdp ly chuyén nghiép, thué chuyén nhugng bét dong sén va cac chi phi khdc cé
lién quan.

Tién hoa héng khéng hodn lai trd cho dai ly tiép thi hodc bdn hang trong viéc ban cac bdt dong
s&n dugc ghi nhén vao chi phi khi thanh todn.

Gid tri thudin cé thé thuc hién dudc 1& gid ban udc tinh trong diéu kién kinh doanh binh thudng, dua
frén gid thi frudng tai ngay két thic ky k& todn ndm va chiét khdu cho gid tri thai gian cla fién té
(néu trong y&u), trl chi phi dé hodn thanh va chi phi bdn hang udc tinh.

Gida thanh cla hang tén kho ghi nhan frén bdo cdo k&t qud hoat ddng kinh doanh hdp nhdt déi vai
nghiép vu bdn dudc xdc dinh theo cdc chi phi cu thé phat sinh clia bdt déng sén ban di va phan
bd cdc chi phi chung dya trén dién tich tuong déi clia bat ddng sén bdn di.

Cdac khodn phdil thu

Cac khodn phdi thu dugce tinh bdy trén béao cdo tai chinh hgp nhdt theo gid fri ghi sé cdc khodn
phai thu 1 kndch hang va phai thu khac, sau khi can trd cde khodn du phong dugc 1dp cho cdc
khodn phdi thu khd doi.

Dy phong ng phdi thu knd d(‘)i\’rhé hién phan gid tri clia cac khodn phdi thu ma Nhém Céng ty du
kién khéng c6 knd nang thu hoi tai ngdly két thic ky k& todn nam. Tang hodc gidm s& du tdi khodn
du phong duge hach todn vao chi phi qudn ly doanh nghiép frong ndm.

Tdi sén c6 dinh

Tdi sén ¢ dinh dudc thé hién theo nguyén gid i di gid tri khdu hao 10y k& va gid tri hao mon 10y ké.

Nguyén gid tai san ¢é dinh bao gdm gid mua vé nhing chi phi ¢ lién quan tryc 1iép dén viéc dua
tai sén vao hoat ddng nhu du kién.

Céac chi phi mua sdm, nang cdp va ddi mdi tai sén ¢ dinh duge vén héa va chi phi bdo 1, stia
chlfa dugc tinh vao bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hap nhdt khi phat sinh.

Khi t&i séin duge ban hay thanh Iy, nguyén gid va gié fri khdu hao Idy k& hodic gia fri hao mon Iy ké
dudc xda sé va bdt ky cac khodn 18i 16 ndo phdt sinh do thanh 1y téi sén déu dudc hach todn véo
bdo cdo k&t qud hoat ddng kinh doanh hgp nhat.

Khdu hao va hao mon
Khdu hao tai sdn ¢& dinh hdu hinh va hao mon tai sén ¢d dinh vé hinh dugc trich theo phuadng

phdp dudng thdng frong thdi gian hiu dung udc tinh clia cac tdi sén nhu sau:
»  Chiphicditaovanphong  5ndm

»  Phudng tién van tdi 6-10Nna&m
»  Thiét bj van phong 3 ndm
»  Phdn mém ké todn 3 nam
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (1i€p theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gém I&i tién vay va cdac chi phi khdc phdat sinh lién quan tryc tiép dén cdac khodn
vay clia Nném Cong ty.

Chi phi di vay dugc hach todn nhu chi phi trong ndm khi phdat sinh ngoai trir cac khodn duge vén
héa nhu theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm, xay dung hodc hinh thanh mét 1ai sén cu thé
cdn c6 mot thdi gian di dai dé cé thé dua vao s dung theo muc dich dinh truéc hodic dé ban
dugc vén héa vao nguyén gid cta tdi sén dd.

Chi phi trd trude

Chi phi trd trude bao gom cac chi phi trd trudc ngdn han hodc chi phi trd trude ddi han trén bdng
can da&i k& todn hop nhét va duge phan bd frong khodng thdi gian trd trudc clia chi phi hodic thdi
gian céc Igi ich kinh t& tuong Ung dudc tao ra ti cac chi phi ndy.

Hgp nhdt kinh doanh va Igi thé thuong mai

Hgp nNhdt kinh doanh duge hach todn theo phuong phdp gid mua. Gid phi hgp nhét kinh doanh
bao gdm gid tri hop Iy tai ngdy dién ra frao ddi clia cac 1ai sdn dem trao ddi, cac khodn nd phdi
tr& da phat sinh hodc dé thifa nhan va cdc céng cu vén do bén mua phat hanh dé déi ldy quyén
kiém sodt bén bj mua va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hgp nhdt kinh doanh. Tdi sén, ng
phdi trd cé thé xéc dinh duge vé nhiing khodn ng tiém tang phdi génh chiu trong hgp nhdt kinh
doanh clia bén bj mua déu ghi nhan theo gid tri hap Iy tai ngdy hap nhét kinh doanh.

Loi thé& thuong mai phat sinh 1t hdp nhét kinh doanh duge ghi nhén ban déu theo gia géce, a1 phdn
chénh 1&ch gita gid phi hgp nhat kinh doanh so véi phdn sé hiu clia bén mua trong gid tri hap Iy
cla tai s&n, ng phdi trd cé thé xac dinh dugdc va cac khodn ng tiém tang dé ghi nhén. Néu gié phi
hop nhdt kinh doanh thdp han gid tri hap Iy cla tai sén thudn clia bén bi mua, phdn chénh 1éch
dé s& duge ghi nhan vao bdo cdo k&t qud hoat ddng kinh doanh hgp nhdt. Sau ghi nhén ban
ddu, Igi thé thuong mai dudc xdac dinh gid tri bé&ng nguyén gid 1 di gid tri phan bé 1y k&. Lgi thé
thuong mai dudc phan bd theo phucng phdp dudng thding trong thdi gian hitu ich dudc udc tinh
I& mudi (10) nam.

Cac khodn phdil trd va chi phi trich frudc

Cac khodn phdai trd va chi phi trich trudc duge ghi nhdn cho s6 tién phai trd trong tuong lai lién
quan dén hang hda va dich vy da nhdn duge khéng phu thudc vao viéc Nném Cong ty da nhan
dugc héa don ctia nhd cung cdp hay chua.

Tro c@p thoéi viée phdi tra

Trg c@p thdi viéc cho nhan vién dugc trich trudc vao cudi mdi ky bdo cdo cho todn bd ngudi lao
déng da lam viéc tai Nnom Coéng 1y trudc ngdy 31 thang 12 nam 2008 bé&ng mét nlia mic lusng
binh quén thang cho m&i nam lam viéc finh dén ngdy 31 thang 12 nam 2008 theo Ludt Lao déng,
Luat b&o hiém x& hoi vé cac van bdn hudng dén cé lién quan. Mic Iusng binh quan thang dé tinh
ra cdp thoi viéc s& dugce diéu chinh vaio cudi méi nién dé bdo cdo theo mic lusng binh quan cla
sau thang gén nhdt tinh dén ngdy két thdc nién dd ké todan. Phdn tang 1&n trong khodn trich trude
nay s& dudc ghi nhan vao bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hgp nhat,

Khodn trg cdp thoi viéc tfrich frude ndy duge st dung dé tré trg cdp thdi viec cho ngudi lao déong
khi chdm dut hgp dong lao dong theo Biéu 42 clia BS ludt Lao ddng.
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C38 phiéu quy

Céc cong cy vén chli sd hliu dude Nhém Céng ty mua lai (cd phiéu quy) duge ghi nhan theo
nguyén gid va 1 vao vén chid sd hu. Nhém Cong ty khdng ghi nhdan cdc khodn 1&i hodc 16 khi
mua, ban, phdt hanh hodc hdy cde codng cu van chd sé hdu ctia minh.,

Phan chia Igi nhugn

Loi nhudn thudn sau thué thu nhép doanh nghiép (khéng bao gém 1&i chénh 1éch ty gid do danh
gid lai cdac s& du tai ngdy két thic ky ké todn ndm) cé thé dudc chia cho cdc ¢d ddng sau khi
dudc dai hdi ddng cé déng phé duyét var sau khi dd trich 1ap cdc quy dy phong theo Bidu 1é Nhém
Coéng 1y va céac quy dinh clia phdp ludt Viét Nam.

Nhom Cong ty trich 1&p cdq quy du phong sau t Igi nhudn thudn sau thué thu nhép doanh nghiép

clia Nném Coéng ty theo dé nghi clia Hoi ddng Quan tri v& dugc cac cd déng phé duyét tai bai

hoi déng cd déng thudng nién.

»  Quy du phong tai chinh

»  Quy ndy dudc frich 1ap dé bdo vé hoat ddng kinh doanh théng thudng cla Nhom Cong ty
frude cdce rdi ro hode thiét hai kinh doanh, hodc dé du phdng cho cdc khodn 16 hay thiét hai
ngodi dy kién do cdc nhan t6 kndch quan hodc do céc trudng hop bdat knd khang nhu hda
hoan, bdt on trong tinh hinh kinh t& va t&i chinh trong nudc hay nudc ngodi.

»  QuY ddu tu va phat trién

»  Quy ndy dugc trich Iap nh&m phuc vy viéc md réng hoat ddng hodc ddu tu chiéu sGu clia
Nhém Cong ty.

»  QuY khen thudng va phdc Ici

QuY ndy dudc trich 1p dé khen thudng, khuyén khich vat chdt, dem Iqi Igi ich chung vl ndng cao

phuc Igi cho céng nhan vién, va dugce trinh by nhu mdt khodn phdi trd trén bang cén déi k& todn
hgp nhdt.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dudc ghi nhdn khi Nném Cong ty ¢é khd ndng nhdn duge céc Igi ich kinh t& cé thé
x&c dinh duge moét cach chdc chdn. Doanh thu duge xac dinh theo gid tri hop Iy clia cac khodn
da thu hodc s& thu dudgc sau khi trl di cdc khodn chiét khdu thusng mai, gidm gid hang ban va
hang ban bi trd lai. Cac diéu kién ghi nhén cuy thé sau ddy cldng phdi duge ddp Ung khi ghi nhén
doanh thu:

Doanh thu bdt déng sén

Doanh thu dugc ghi nhan khi cac rli ro trong yéu va cac quyén sé hiu da dugc chuyén sang ngusi
mua, ’rhudpg I fring Vi viéc chuyén giao vo diéu kién cﬂq cdc hop ddng. Béi véi viec chuyén
giao cé diéu kién, doanh thu chi dugc ghi nhan khi tat cé diéu kién trong yéu dugce thda man.
Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhdn khi tién 1&i phdat sinh frén ca s& don tich (cé tinh dén Igi tde ma i sén
dem lai) tri khi khd nang thu héi tién 1ai khéng chéc chan.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (1i€p theo)
Thué
Thué thu nhdp hién hanh

Tai sé&n thué thu nhép va thué thu nhap phdi ndp cho nam hién hanh va cac nam trude duge xac
dinh bdng s& tién du kién dudgc thu hoi 1t hodic phdi ndp cho ca quan thué, dua trén cdc muc thué
sudt var cac ludt thué cd hiéu luc dén ngdy két thac ky ké todn nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hdp nhét
ngoai frif trudng hgp thué thu nhép phat sinh lién quan dén mét khodn muc dude ghi thdng vao
von chl s3 hau, frong trudng hap ndy, thué thu nhdp hién hanh cdng dugc ghi nhan truc tiép vao
von chi s3 hau.

Nhém Cong ty chi duge bu trir cAc tai sén thué thu nhdp hién hanh va thué thu nhdp hién hanh
phdi nép khi Nhém Céng ty cé quyén hop phap dugc bu tri gida tdi sén thué thu nhép hién hanh
véi thué thu nhdp hién hanh phdi ndp va doanh nghiép dy dinh thanh todn thué thu nhdp hién
hanh phai ndp va i sén thué thu nhap hién hanh frén co s3 thudn.

Thué thu nhdp hodn lgi

Thué thu nhdp hodn Iai dugc xac dinh cho cac khodn chénh 1éch tam thdi tai ngdy két thic ky k&
todn n&m gidia ca sé tinh thué thu nhdp clia cac téi sén va nd phdi trd va gid tri ghi sé clia chidng
cho muc dich 1ap bdo cdo tai chinh hgp nhat,

Thué thu nhdp hodn Iai phdi Trd duge ghi nhan cho tét cd cac khodn chénh 1éch tam thdi chiu
thué.

T&i s&n thué thu nhdp hodn lai cdn duge ghi nhén cho tét cd cac chénh 1&ch tam thai dugc khdu
trdr, gi@ tri duge khdu trir chuyén sang céc ném sau clia céc khodn 16 tinh thué va céc khodn uu
dai thué chua st dung, khi chdc chdn trong tuong lai s& ¢é Igi nhudn tinh thué dé st dung nhiing
chénh 1&ch tam thai dugc khdu trd, cac khodn 16 tinh thué va cac uu dai thué chua st dung nay.

T&i sé&n thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhéap hodn Iai phai fré duge xac dinh theo thué sudt dy
finh s& dp dung cho ky k& todn nam khi t&i sén dugc thu hoi hay ng phdi trd duge thanh todn, dya
frén cdc muc thué sudt va ludt thué cé hiéu Iuc vao ngdy két thidc ky ké todn nam.

Thué thu nhdp hodn lai duge ghi nhan vao bdo cdo két qud hoat ddng kinh doonb hgp nhat ngoai
1l frudng hop thué thu nhdp phdt sinh lién quan dén mdt khodn muc duge ghi thang vao vén chil
s3 h{u, trong trudng hop nay, thué thu nhdp hodn lai clng duge ghi nhan tryc tiép vao vén chi
s3 hQu.

Nhém Cong ty chi duge bl trd cac tdi sén thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhdp hodn lai phai
nép khi Nném Céng ty cé quyén hap phdp duac bu tri gida tai sén thué thu nhdp hién hanh véi
thué thu nhép hién hanh phdi ndp va cAc tdi san thué thu nhdp hodn lgi va thué thu nhép hodn Iai
phdi ndp nAy lién quan t3i thué thu nhdp doanh nghiép dudc quadn Iy bdi cing mdt ca quan thué
déi v&i cing mdt dan vi chiu thué.

Gid tri ghi s6 clia tai sén thué thu nhdp doanh nghiép hodn lai phdi duge xem xét Iai véio ngdy két
thuc ky k& todn nam va phdi gidm gid tri ghi s6 cla tdi sén thué thu nhdp hodn Iai dén mic bdo
ddam chdc chdn cé dl Isi nhudn tinh thué cho phép Igi ich clia mét phdn hodce todn bd tai sdn
thué thu nhdp hodn lai dugc st dung. CAc i sén thué thu nhdp doanh nghiép hodn Igi chua dugc
ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vaio ngdly k&t thic ky ké todn nam va dugce ghi nhén khi chdc
chdn c6 du Igi nhudn finh thué trong tucng lai dé cé thé st dung cac tai sén thué thu nhép hodn
lai chua ghi nhan nay.
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Cbéng cu tdi chinh
Céng cu tai chinh - Ghi nhan ban dau va trinh bdy

Tai sAn t&i chinh

Theo Thong tu s& 210/2009/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngdy 6 thang 11 nam 2009 hudng dén
ap dung Chudn muc B&o cdo Tai chinh Quéc & vé trinh bdy bdo cdo tai chinh var thuy&t minh
théng tin déi vai cong cu tai chinh ("Théng tu 2107), tdi séin tdi chinh duge phan logi mdt cdeh phi
hop, cho muc dich thuyét minh trong bdo cdo tai chinh hgp nhét, thanh tdi sén tai chinh duge ghi
nhan theo gid tri hop Iy théng qua bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh, cdc khodn cho vay
va phdi thu, céc khodn déu tu gitt &&n ngdy ddo han va tai sén téi chinh sén sang dé ban. Nném
CoéNg ty quyét dinh viéc phan loai céc tai sén tai chinh ndy tai thdi diém ghi nhén 1an déu.

Tai thai diém ghi nhan 1&n ddu, 1ai san tdi chinh dudce xac dinh theo nguyén gid, cong véi cdc chi
phi giao dich tryc tiép cd lién quan.

Cac tai sd@n tai chinh clia Nhém Céng ty bao gdm fién va cac khodn tién gli ngdn han, cac khodn
phdi thu khdch hang va phdi thu khdc va cdc khodn cho vay.

NG phdi tr& téi chinh

NG phdi tr& tai chinh theo pham vi cla Théng tu 210, cho muc dich thuy&t minh trong bdo cdo tai
chinh hgp nhat, duge phdn logi mét cdch phd hgp thanh cde ng phai trd tai chinh duge ghi nhdn
théng qua bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh, hodc cac khodn ng phdi trd tai chinh dugc
xac dinh theo gid tri phan bd. Nhém Cong ty xac dinh viéc phan logi cac nd phdi trd tai chinh tai
thai diém ghi nhén 1an ddu.

T&t c& NG phdi trd tai chinh duge ghi nhén ban ddu theo nguyén gid, trit cdce chi phi gico dich tryc
tiép cb lién quan.

NG phdi trd tai chinh clia Nhém Céng ty bao gdm cdc khodn phdi trd ngudi ban, cac khodn phdi
tr& khée va cae khodn vay va ng.

Céng cu tai chinh - Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Hién tqi Thong tu 210 khong cd yéu cdu ch dinh lgi gid trj clia cdc coéng cu tai chinh sau ghi nhan
ban dau. Do dd gid tri sau ghi nhén ban ddu clia cac coéng cu tdi chinh dang duge phdn énh theo
nguyén gid.

BU trir cac coéng cu tai chinh

Cac tai s@n 1ai chinh va NG phdi rd tai chinh dugc bu i va gid tri thudin sé& dugc tinh bdy frén
b&ng can déi k& todn hop nhdt néu, va chi néu, Nném Cong ty cé quyén hop phap thi hanh viéc
bu tri cae gid i dd dude ghi nhdn ndy va cé v dinh bu 1l frén ¢a s& thudn, hodc thu duge cac
tai s&n va thanh todn no phai trd ddng thai.

Théng tin bd phdn

Mt bd phdn 1& mdt hdp phdn ¢ thé xdc dinh riéng biét dugc clia Nhém Cong ty tham gia véio
viéc cung cdp cac sén phdm hodc dich vy lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh doanh),
hodc cung cdp sadn phdm hodc dich vu trong mét mai trudng kinh & cu thé (od phdn chia theo
ving dia Iy), mdi bd phan nay chiu rdi ro va thu dugce Igi ich khac biét vai cac bd phan khdc. Hoat
ddéng kinh doanh bét déng sén trong 18nh thé Viét Nam chli yéu tao ra doanh thu vér Igi nhuén cho
Nhém Cong ty, frong khi cac khodn doanh thu khéc chiém ty trong nhd trong téng doanh thu clia
Nhom Cong ty, do vay Ban Giam déc clia Nhém Cong ty gid dinh rdng Nhém Cong ty hoat déng
tfrong moét bd phdn kinh doanh duy nhdt 1 kinh doanh bat ddng sén va mot bd phdn chia theo
ving dia ly tfrong yéu I& Viét Nam.
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NGHIEP VU MUA TAI SAN VA THANH LY

Trong n&m, Nhém Céng ty d& mua thém 100% quyén s3 hu clia HK, 99,9% quyén s& hiu cla LM,
99,9% quyén s& hdu clia QT va 99,9% quyén s& hiu clia SP. Cac nghiép vy mua ndy da duge chdp
thudn bdi H6I ddng Quan tri var SG KH&BT Thanh phd HO Chi Minh. Chi tiét dugce trinh bdy nhu sau:

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (1i&p theo)

BO9-DN/HN v&o ngdy va cho n&m tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2014

6.  PHAI THU KHACH HANG

$6 cudi ndm

Ngdan VND
$6 dau nam

Téncongly  Ngdy mua % 0 hiu m Phai thu khdch hang 113.468.170 26.849.084
Ngan VND
7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
HK ngdy 3 thang 11 ndm 2014 100% 110.000.000 N
N p - Ngan VND
LM ngdy 1thang 11 ndm 2014 99.9% 99.900.000 - PR
Qr ngdy 2 thang 12 n&m 2014 99,9% 152.129.094 $o dau nam
SP ngdy 12 thang 12 ném 2014 99,9% 99.050.000
T6NG CC}NG 461.079.094 Phdi thu khéc tt bén lién quan (Thuyét minh sb 24) 96.139.424 67.169.688
Thué thu nhdp doanh nghiép tam ndp (*) 60.744.894 78.186.580
Ban Giém déc Nhém Céng ty fin tudng réing chi phi mua thé hién gid tri hgp Iy clia cac 16 dét s& Phai thu khac 6.733.815 645,736
hGu bdi cong ty con mua mai. Ban Gidm déc xt ly cdc nghiép vu mua ndy nhu 1d nghiép vu mua 2 N
1&i sén va khdng xem & nghiép vu hgp nhdt kinh doanh vi cdc cong ty bdat déng sén ndy chua di TONG CONG 163.618.133 146.002.004

véio hoat déng kinh doanh vé chi cé cdc 16 ddt v dy én phat trién bdt déng sdén trong tuong lai.

Va&o ngdy 20 thang é nam 2014, Nném Céng ty da chuyén nhugng 48,90% quyén s& hitu clia Nném
Coéng ty trong MG cho cdng ty TNHH Tu van Lé Gia va theo dé gidm 1 1& s hGu cla Nném Cong
ty tai MG 11 99,90% con 51,00%. Viec chuyén nhugng ndy dudc phé duyét bdi Hoi ddng Qudn tri
va S8 KH&DT Thanh phd H& Chi Minh chdip thudn theo Gidly Chidng nhan Bang ky Kinh doanh diéu
chinh ngdy 25 thang 6 nam 2014.

TIEN VA CAC KHOAN TUGNG DUONG TIEN

(*) Theo Thong tu s& 78/2014/TT-BTC ngdy 18 thang 6 ndm 2014 cla Bo Tai chinh hudng déan thi
hanh moét s& diéu cla Luat thué Thu nhdp Doanh nghiép, Cong ty thuc hién k& khai tam ndp
thué thu nhdp doanh nghiép theo thué sudt 22% trén doanh thu thu dudgc tién it khach hang

sau khi trdr di chi phi tucng Ung.

8. HANG TON KHO

Hang t6n kho bao gdm cdc du én dang trién khai dé phat trién cac khu dén cu nhu sau:

Ngan VND Ngan VND

$6 ddu ném $6 ddu nam

Tién mat 2.615.765 1.259.879 Song L&p Phad Hau (%) 662.597.254 -
Tién gli ngan hang 208.672.941 24.107.674 Tri Minh Pha HGu (%) 296.301.924 253.084.717
Cac khodn tusng duong tién (*) 223.400.000 63.150.000 Khang Bién Long Trudng (*) 229.297.030 182.531.645
TONG CONG 434.688.706 88.517.553 Nhat PhG Pha Hitu (%) 160.756.951 -
Quéc Té Phu Hiu 132.687.535 -

O e g1 o2 Sophie 6o Tung DG () -
o frogﬁg chuyén déi ihanh 80 vo AUBNg 1ién IGi theo 11 sudit tir 5% d&n 6% mdi nam. Hao Khang Phd Hau ("Mega Ruby”) () 111.234.499 -
Long Phudc Bién Long Trusng (*) 83.905.897 63.451.352

Gia Phudc Pha Hu () 73.813.496 73.714.414

Vi La Long Trudng (*) 62.879.578 62.879.578

Mé Ga Pha Hau 46,000.160 255.727.751

Céc dy én khac 83.545.589 176.726.817

TONG CONG 2.074.964.465 1.068.116.274

*) Mbét phdn frong cac dy an ndy da duge dem di thé chdp cho cac khodn vay ngén hang
(Thuy&t minh s& 17).
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9.  TAISAN CcO PINH HUU HiNH

Ngan VND 11.  DAU TU DAI HAN KHAC
Chi phi cdi Phucng tién  Thiét bi vén . . Chi 1i6t céc khodn ddu tu dai han khac vaio ngdy 31 thang 12 ném 2014 dudc trinh bay nhu sau:
tao van an tai hé Tong cong
phéng van téi phéng
Ngdan VND
Nguyén gia:
& ddu nam 50.174 7.011.905 1.808.138 8.870.217 Cone 1 TNHH BAu T Loc Ble (Lo b 17 000,000
on Au tu Loc Bbuc ("Loc buc”) (* .000. -
Mua frong nam - 948,545 366.412 1.314.957 i ° Z T Duk o (D S BDS) (D)A -
- o ong ty Au Tu Kinh Doan ong Than
Tang do hgp nhat cdc coéng ty con - 160.000 - 160.000 "Dong Thanh™) () 120.000.000 -
frong do TONG CONG 271.000.000 14.000.000
Pa khdu hao hét 50.174 20.429 2.321.462 2.392.065
(" DPay la khodn déu tu clia Nhém Céng ty vaio Loc Buc dé phat trién duy én khu déan cu fai
e . Phudng Pha Hiu, Quan 9, Thanh phd Hd Chi Minh theo Hop déng Hop tac Dau tu ("HDHTDT")
Gia tri khau hao lay ke: s3 001/2014/HBHT/LD-KD ngdy 15 thang 12 nam 2014.
S6 ddu ndm 50.174 3.126.171 1.777.745 4.954.090
Kh&u hao trong nam - 050.517 62.345 1.012.862 () Pay la khodn dau tu clia Nném Céng ty vao Bong Thanh dé phat trién dy én Khu dén cu tai
T8na do h hat od ana t 4178 4178 Phudng Phudc Long B, Qudan 9, Thanh phd H6 Chi Minh theo HDHTDT s& 002/2014/HDHT/DT-KD
ang do hgp nhat cac cong fy con - : - : ngdy 16 thang 12 nam 2014.
S& cudi nam 50.174 4.080.866 1.840.090 5.971.130
¢**) Day & khodn ddu tu clia Nhém Céng ty véio CVH dé ddu tu xdy dung va kinh doanh dy én
. . khu dan cu Binh Trung Béng tai Thanh phd HS Chi Minh.,
Gia trj con lai:
S& ddu ndm - 3.885.734 30.393 3.916.127 12.  CHI PHi LAl VAY VON HOA
56 cuoinam ) 4.039.584 334.450 4.374.044 Trong nam, Nhém Céng ty da vén hda khodn chi phi 1&i vay cho dy an Khang Bién Long Trudng,
., - U dy &dn Mega Pha HGu, dy dn Nhé Phé Pha HGu, du an Tri Minh Pha HGu va du éan Mega Ruby vdi s&
10. TAI SAN CO DINH VO HINH fién 11 66.335.168 ngan VND (cho ky k& todn nam két thic ngdy 31 thang 12 nam 2013: 35.311.108
ngdan VND). Cac chi phi ndy lién quan dén cac khodn vay nhdm tdi trg cho viéc xdy dung va phat
Ngan VND trién cac du an trén.
Ao g (9 D] 13.  LOI THE THUONG MAI
Nguyén gia: Tinh hinh tang gidm Igi thé thudng mai trong ndm dugc rinh bdy nhu sau:
S& ddu Nnd&m va cudi ndm 84.000 R
3 Ngan VND
Trong dé: NGUven aid
P& hao mon hét 84.000 guengia:
S6 ddu ndm va cudi ndm 30.551.454
Gid tri hao mén lay ké: Gid tri hao mén lay ké:
S& ddu nam va cudi nam 84.000 S8 ddu nadm 17.943.854
Phan bd trong ky 1.753.114
Gia tri con lai: 6 cudi nam 19.696.968
S6 ddu nam va cudi nam -
Gia tri con lai:
S6 ddu nam 12.607.600
SG cudi nam 10.854.486
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14. VAY NGAN HAN

J
aan Vi 55 555 3%55 233%F B 9 s
$6 dau ném < 35 8% < > 95 < > 25 oo S = =
Q @ @qg q @ @a Q © @Qqg 33 o > <
€8 98 o9 & o 9 Iz 3 5 P
. . . . ~ T Jag- 3@ 3~ 28 og < o =
Vay dai han dén han tra (Thuyét minh s& 17) 224.031.600 16.657.948 3 a< 3 35 S5 35 0@ Q o -Q
S 38 o s g oS T X = 39
s o 5 5 A N . X N o Dy Ox D Ow o &
15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC > 2% 3 TN =~ S o
3 B3 23 52z s B
Ngan VN 3 E 3 E 3 E 1 < 2
o o - o o2 o < < < e Q &
$6 cuoi nam $6 dau nam N ' 5 5 =
S ot S & 2 T
B 5 5 = > 8
Thué thu nhdp doanh nghiép (Thuyé&t minh s& 23.2) 34.956.040 51.030.264 S @ g @ g ~
. . [0} o o
Thué gid trji gia tang 3.700.163 - ? ? g" % §
. O
Thué thu nhap cd nhan 282.372 502.568 ol ol g 3 =
2 - < < <
TONG CONG 38.938.575 51.532.832 o 5 » g =
c
16.  CHI PHi PHAI TRA = £
N &S NN { & 2‘
Ngan VND § § § g N %’ ] o
~ ~t = P 2 - z b N A < =
S$6 cuoi nam $6 dau nam N QN Q ®© ~ > K
55 cu8i nem| 8% 3 g S :
Chi phi 1&i vay 16.061.185 13.309.810 2
=2
Chi phi dich vy xdy dung 9.177.719 13.595.155 Q
w w w 3
Khac 1.916.139 420.615 o < o =
2 A = = = Q-
TONG CONG 27.155.043 27.325.580 o) o) o) Q
Q Q Q o
17. VAY VA NG DAI HAN o 2
— 5 = — =
Q 53 % Q& b
%3 2 g4 g
Ngan VND § ol Sg 22 o
56 cduner 59 F g3 §
Vay ddi han ngén hang 1.288.762.134 563.263.592 _ _
- o
Trong do: o o R
Vay ddai han dén han trd (Thuyét minh s& 14) 224.031.600 16.657.948 — = 3 §
. = : ‘ 3| &
Vay dai han 1.064.730.534 546.605.644 o ~ «
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18. VON CHU sG HUU
18.1 Tinh hinh t@ng gidm ngudn vén chd s& hdu
Ngan VND
. 2 Théng du 2 SN Quy du Lgi nhuan sau ,
<o=—_M” vén cod co u:..m._m ﬂc—m mﬂn“u .»“”_ phéng tai thué chua Tong cdng
P phan quy P chinh phan phéi

Nam trudc:
S6 dAu n&m 439.000.000 498.373.400 (34.200.918) 26.688.194 11.661.009 173.008.050 1.114.529.735
Mua lai ¢& phidu quy - - (20.892.413) - - - | (20.892.413)
L5 thudn frong n&m . - - - - (124.545.666) | (124.545.666)
Chia cé tic
b&ng c8 phidu 41.699.740 - - - - (41.699.740) -
Gidm khac - - - (3.433.849) - . (3.433.849)
S8 cudi nam 480.699.740 498.373.400 (565.093.331) 23.254.345 11.661.009 6.762.644 965.657.807
Nam nay:
S& ddu nd&m 480.699.740 498.373.400 (565.093.331) 23.254.345 11.661.009 6.762.644 965.657.807
Phat hanh cd phidu méi () 269.300.260  94.035.091 - . - - | 363.335.351
Téi phat hanh
cd phiéu quy - 12.283.669 55.093.331 - - - 67.377.000
Loi nhudn thuén
frong ndm - - - - - 102.109.114 102.109.114
S6 cudi ndm 750.000.000 604.692.160 - 23.254.345 11.661.009 108.871.758 1.498.479.272

() Vao ngdy 21 thadng 5 nédm 2014, Céng ty d& phat hanh riéng 1& 26.930.026 cd phiéu thudng cho céc nhd ddu tu chién Iude véi
mUc gié phdt hanh 1& 13.500 VNB/cd phidu va t18ng gid i 1&1 363.335.351 ngdin VND sau khi trif chi phi phdt hdinh I 220,000 ngdin VND.

Vao ngdy 12 thang 6 nédm 2014, Céng ty d& nhan duge Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh dugc cdp bdi S& KH&DT
Thanh phd H& Chi Minh cho viéc phat hanh riéng 1& trén.
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vao ngdy va cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2014

18.

18.2

18.3

184

VON CHU S8 HUU (1iép theo)

Cadc giao dich vé vén vdi céc chi s& hdu va phén phéi cd tic

Vén déu tu dd goép clia chii s3 hiu
Vén goép ddu ndm
Tang trong Nndm

VEn gép cudi nam

BO9-DN/HN
Ngan VND
480.699.740 439.000.000
269.300.260 41.699.740
750.000.000 480.699.740

C38 phiéu - c8 phiéu phé théng

S6 lugng cd phiéu dugc phép phat hanh

S6 lugng cd phiéu da phat hainh va dude gép vén ddy dt
Cé phiéu phé théng

S6 lugng cé phiéu quy
Cé8 phiéu phé théng

6 lugng cd phiéu dang Iuu hanh
C8 phiéu phé théng

$6 6 phan
75.000.000

75.000.000

75.000.000

$6 ddu nam

S8 ¢ phdn
48.069.974

48.069.974
(4.331.240)

43.738.734

Lai (18) trén mdi 8 phiéu

L&i (I6) cd bdn trén ¢d phiéu duge tinh bang céch chia 16 sau thué phan bé cho ¢d déng s hiu
cd phiéu phd théng clia Céng ty cho s& Iugng binh quan gia quyén clia s& cd phiéu phd théng

dang luu hénh tfrong nam.

L&i (I6) co bdn var suy gidm trén cé phiéu dugc tinh todn nhu sau:

Lgi nhuan (16) thudn phan bd cho cé déng s hitu cd
phiu phd théng clia Cong ty (Ngan VND)

6 lugng cé phiéu phd théng Iuu hanh binh quén
L&i (16) co ban va (l&i) 16 suy gidm trén méi c8 phiéu
(Ngan VND/co phiéu)

102.109.114 (124.545.666)
63.588.249 45.221.843
1,61 (2,75)

Khéng cé cd phiéu phd théng tiém tang suy gidm frong ndm va dén ngdy 1ap bdo cdo téi chinh

hop nhat.
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BO9-DN/HN
19 DOANH THU
19.1 Doanh thu ban hang

19.2

20.

21.

Téng doanh thu

Trong do:

Doanh thu chuyén nhugng bdt déong sén
Trir

Hang ban bj tré Iai ()

Doanh thu thuén

vao ngdy va cho ndm tdi chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2014

Ngan VND

630.829.839 310.132.505
630.829.839 310.132.505
(9.751.132) (197.639.297)
621.078.707 112.493.208

)  Day & khodn hang ban b trd Igi thude cde du an Long Phudc Bién Pha Hu va Khang Bién

Phudc Long B.

Doanh thu hoat ddng tdi chinh

Ngdan VND
L&i 1 thanh Iy khodn ddu tu 103.844.177 10.167.478
L&i tién gui 9.942.027 7.086.011
TONG CONG 113.786.204 17.253.489
GIA VON HANG BAN

Ngan VND

N&m truéc
Gid vén chuyén nhugng bdt dong sén 530.324.691 144.041.991
CHI PHi TAI CHINH

Ngdan VND
L& tU thanh Iy khodn ddu tu 8.231.521 82.113.771
L&i tién vay 35,098.794 29.521.985
Chi phi tu vén thanh ly khodn déu tu 6.000.000 -
Chi phi khac 323.836 2.261.777
TONG CONG 49.654.151 113.897.533
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22. THU NHAP VA CHI PHi KHAC 23.2 Thué TNDN hién hanh
Thué& TNDN hién hanh phdi trd duge xac dinh dua trén Igi nhudn chiu thué (16 tinh thué) clia nam
Ngan VND hién tai. Lgi nhudn chiu thué (16 tinh thué) cla Cong ty va cac cong ty con kndc vai Isi nhudn (16)
dugc bdo cdo trong bdo cdo két qud hoat ddng kinh doanh hgp nhdt vilgi nhudn chiu thué (16 tinh

Nam truéc thué) khong bao gdm cac khodn muc thu nhdp chiu thué hay chi phi dudc khdu trir cho muc dich
tfinh thué frong cac nam khac va cling khdng bao gdm cac khodn muc khdng phdi chiu thué hay
. ) knodng dugce khdu trt cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phdi trd clia Cong ty va cdc
Thu nhap khac 17.637.533 5.824.160 cong ty con dugc tinh theo thué sudt dé ban hanh dén ngdy két thuc ky ké toan nam.
Lgi thé& thucong mai adm td mua SP 13.542.974 - } ~ i
2 . N Dudi day Ia ddi chiéu gita Igi nhudn (16) frudc thué trén bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh
Thutien phat do vi phf-]m hop dong 3.000.000 4.677.587 hop nhét va Igi nhudn chiu thué (16 finh thud) udc finh:
Thu thanh Iy t&i sén ¢& dinh - 70.105
Thu nhép khéac 1.094.559 1.076.468 Ngdan VND
Chi phi khac (310.748) (766.735)
Chifién phat (246.442) (508.970) Lgi nhuan (16) trudc thué 104.885.646 (176.055.551)
Gia fri con lai cua tai san thanh Iy - (8.942) Céc diéu chinh tang (giam) 16i nhudn theo k& toan:
Chiphikhac (64.306) (248.823) pidu chinh hop nhéat 66,940,274 5,539
GIA TRI THUAN 17.326.785 5.057.425 i A A At 36 . i 24
! ch| nhugn cthyen npuqug bat dgng san chvuo chiu thué 13.079.744 14.139 855
cua nhidng ndm trudc da thuc hién tfrong ndm
Chi phi phai trd 7.391.559 (4,001,563)
23. THUE‘THU NHAP DOANH NGH'EP L6 cla cac cong ty con 4.713.094 44,733,035
) LS trong cong ty lién két 4.492.283 3.146.125
Thué thu nhép doanh nghiép ("TNDN") ép dung cho Coéng ty va cdc cong ty con Id 22% Igi nhudin Chi phi khong dugc khdiu i 5076.082 3.506.504
chiu thué (2013: 25%). . o T R
Phdn bo Igi thé thuong mai 1.763.114 14.449.204
Cdac bdo cdo thué clia Cong ty va cac cong ty con sé chiu sy kiém fra clia cd quan thué. Do viéc Trg cdp thoi viée phdi trd (36.880) (32.525)
ap dung ludt var cae quy dinh vé thué cé thé dudgce gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué o '
dudc trinh bdy trén bdo cdo tai chinh hgp nhdt cé thé sé bi thay ddi theo quyét dinh cudi cling Chiphi IGi vay (24.509.726) 15,346,220
cla cd quan thué, Du phong ng phdi thu knd doi - 100,000
. Lgi nhuan (16) diéu chinh truéc thué chua cdn trir 16
23.1 Chiphithué TNDN nam ,,u;—,c< ) 181.685.190 (84,573,067)
Ngdn VND = . 2
= - . LS ndm trudc chuyén sang (95.206.8106) (1.702.825)
i nhuan chju thué (16 tinh thue) ude tinh trong nam 86.478.374 (86,275,892)
hién hanh
Chi phi thué& TNDN hién hdanh 19.349.716 - Thué& TNDN phdi trd udc tinh ky hién hanh 18.779.833 -
Chi phi (thu nhép) thué TNDN hodn Iqi 22.724.400 (39.393.600) Thué& TNDN trich thiéu cac ky trudc 569.883 -
TONG CONG 42.074.116 (39.393.600) Thué& TNDN phdi tra udc tinh trong nédm hién hanh 19.349.716 -
Thu& TNDN phdai tr& ddu nam 50.914.653 56.125.873
Thué& TNDN tam tinh trén doanh thu thu dugc tién (16.273.783) 16.339.374
Tang (gidm) do hgp nhat va thanh Iy cée céng ty con 355.385 (2.205.609)
Thug TNDN & trd trong nam (19.657.152) (19.344.985)
Thué& TNDN phdi trd cuéi nam 34.688.819 50.914.653
Trong do:
Thué TNDN phdi trd& cudi ndm 34.956.040 51.030.264
Thué TNDN trd thiia cudi ndm (267.221) (115.611)
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23.

233

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (1iép theo)

Thué TNDN hodn Iqi

BO9-DN/HN

Nhém Cong ty da ghi nhdn moét s knodn thué TNDN hodn Iai phdi trd var tdi sén thué TNDN hodin
Igi v8i cac bién déng trong nam bdo cdo va nam frudc nhu sau:

Tai sdn thué thu nhdp hodn Iai

Ngan VND

Bang can ddi ké todn hgp Bdao cdo két qua hoat dong

nhét

kinh doanh hop nhét

Chi philai vay 2.293.123 5.362 2.287.761 (198.627)
Chi phi phai trd 1.651.954 34.505 1.617.449 3.963
Dy phong trg cdp thoi viec 3.094 2.695 399 (16.428)
LS tinh thué - 1.410.780 (1.410.780) (1.908.953)
Lgi nhudn chua thuc hién - - - (9.718.654)
Lgi nhudin chuyén nhugng bét

déng s&n chua chiu thué ) ) ) 686.894
T1ONG CONG 3.948.171 1.453.342 2.494.829 | (11.151.805)
Thué thu nhdp hodan Iai phdi tra

Chi phi l&i vay 12.295.790 15.718.450 (3.422.660) 1.942.269
Dy phong trg cdp thoi viec 91.733 100.245 (8.512) 2.979
Chi phi phdi tr& 34.300 42.990 (8.690) 10.369
Lgi nhudin chuyén nhugng bét

d6Nng s8N chua chiu thud (49.395.324) (51.393.709) 1.998.385 1.026.404
LS tinh thué - 19.416.500 | (19.416.500) 19.416.500
ang (9|om) do hgp nhat (thanh 1y) ) ) (4.361.252) 28.146.884
cdac cong ty con

10NG CONG (36.973.501) (16.115.524) ((25.219.229) 50.545.405
(Chi phi) thu nh@p thué thu nhdp hodn Iqi (22.724.400) 39.393.600
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24.

GIAO DICH VGI CAC BEN LIEN QUAN

vao ngdy va cho ndm tdi chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2014

Nhing gico dich trong yéu clia Nném Cong ty véi cac bén lién quan trong ndm bao gom:

Ngan VND
A ria . A NGi dung
Bén lién quan Moi quan hé nghiép vu m
R A . a Thanh Iy khodn
Coéng ty TNHH Tu van Lé Gia Bén lién quan ddu tu trong MG 119.340.000
Cong ty TNHH Bau tu Kinh doanh B&t déng sén PR Gbép von
Pong Thanh Bén lién quan HEHTDT 191.387.046
Thu tién vén gop
HDHTET 71.387.046
Cong ty TNHH CVH Mua Xudn Bén lién quan Hodn trd ng vay 12.274.700
Hodn trd 1&i vay 2.803.311
L&i vay 1.172.547
R N S R Gop von
Coéng ty TNHH Bau tu Léc Buc Bén lién quan HDHTET 137.000.000
qunngy TNHH MTV Bau tu Kinh doanh Bat déng B&n lién quan Tu véin dau tu 6.000.000
san Gia An
Ong Nguyén Binh Bdo Pno T6ng Hang ban tr& Iqi 2.730.109
Giém déc i R
Cac giao djch vdi cac bén lién quan khac
Thu nhép clia cac thanh vién clia Héi ddng Qudn tri va Ban Tdng Gidm déc
Ngan VND
Luong va thudng | 1.646.091 | 1.652.803
Va&o ngdy két thic ky ké todn nam, cdc khodn phdi thu véi cac bén lién quan nhu sau:
Ngdan VND

Bén lién quan

M&i quan hé

Cong ty TNHH Tu vén Lé Gia

Cong ty TNHH CVH Mua Xudn

Lé Thi Hoang Yén
TONG CONG

NGi dung
nghiép vu

Phai thu khéc

Bén lién quan

Bén lién quan

Bén lién quan

Thanh Iy khodn
ddu tu trong MG

Cho vay
L&i vay
Tam dng

83.538.000

8.785.300
986.124
2.830.000

96.139.424

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT | 93




94

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (1i&p theo)

vao ngdy va cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2014 BO9-DN/HN

25.

26.

CAC CAM KET THUE HOAT PONG

Nhém Cong ty thué van phong theo hop dong thué hoat dong. Vao ngdy 31 thédng 12 nGm 2014,
cdc khodn fien thué phdi tré frong fucng lai theo hgp ddong thué hoat ddéng dudgc frinh bdy nhu sau:

Ngdn VND
Pén 1 nadm 3.181.752 1.726.779
Trén 1 dén 5 nam 4.341.146 1.308.819
10NG CONG 7.522.898 3.035.598

MUC PICH VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

NG phdi trd tai chinh clia Nhém Céng ty chl yéu bao gdm cac khodin vay va ng, cac khodn phdi
r& ngudi bdn va cdc khodn phdi tré khdc. Muc dich chinh clia nhiing khodn ng phdi trd tai chinh
ndy & nh&m huy ddng ngudn tai chinh phuc vy cdc hoat déng mua ban vé phét trién cdc danh
muc bat déng san clia Nhdém Cong ty. Nndém Cong ty cé cdce khodin cho vay, phdi thu khdch hang
va cac khodn phdi thu khac, tién mat var tién gl ngdn han phat sinh tryc 1iép t hoat déng clia
Nhém Cong ty, Nndm Cong ty khdng ndm gid hay phdt hanh codng cu tai chinh phdi sinh.

Nhém Céng ty ¢6 rdi ro thi trudng, rli ro vé bt déng san, rli ro tin dung va rli ro thanh khodn.

Ban Téng Gidm déc xem xét va théng nhdt dp dung cac chinh sdch qudn Iy cho nhding rdi ro néi
frén nhu sau.

Rdi ro thi fruéng

RUi ro thi frudng a1 rdi ro ma gid 1ri hop Iy clia cdc ludng fién trong tucng lai clia mot céng cu 1
chinh s& bién ddng theo nhing thay ddi clia gid thi trudng. Gid thi frudng cé bén loai rli ro: rdi ro
1&i sudit, rdi ro fién té, rdi ro gid haing héa va rdi ro vé gid khéc, chdng han nhu rli ro vé gid cd phan.
Coéng cu tai chinh bi dnh hudng bdi rdi ro thi trudng bao gdm cdc khodn vay va ng, tién gui.

Céc phan tich dé nhay nhu dugc trinh bdy dudi day lién quan dén tinh hinh t&i chinh cla Nhém
Coéng ty tai ngdy 31 thang 12 ndm 2014 va ngady 31 thdng 12 ndm 2013.

Cac phan tich dd nhay nay da dugc [ap trén ca s gid tri cac khodn ng thudn, 1y 1& gitia cac khodin
na ¢ 1i sudt cb dinh val cac khodn ng ¢é 1ai sudt thd ndi Ia khong thay déi.

Khi tinh fodn cac phan tich dé nhay, Ban T8ng Giam déc gid dinh rdng:

»  dd nhay clia bang can déi k& todn hgp nhdt lién quan dén cac cong cu NG s&n saing dé ban;

» dd nhay cla cdc khodn muc cé lién quan trong bdo cdo két qud hoat déng kinh doanh hop
nhdt bi dnh hudng bdi cac thay ddi trong gid dinh vé& rli ro thi trudng tuong Ung dua trén céc
1&i sén va nd phdi trd tai chinh ma Nhém Cong ty ndm gil tai ngdy 31 thang 12 nam 2014 va 31
thang 12 nadm 2013.

RUi ro 1ai sudt
RUi ro 1&i sudt 1& rdi ro ma gid i hgp Iy hodc cdce ludng tién trong tuong lai clia mot cdng cu 1

chinh sé& bién déng theo nhiing thay déi clia 1ai sudt thi trudng. R ro thi tfrudng do thay ddi 1ai sudt
ctia Nném Cong ty chli yéu lién quan dén ng dai han véi 1&i sudt thd ndi.
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Nhém Coéng ty qudn Iy rdi ro 1&i sudt bé&ng cach phan tich finh hinh canh tranh trén thi trudng dé
cd dugc cac @i sudt cb Igi cho muc dich clia Nném Céng ty va van ndm trong gidi han quén Iy
rdi ro ctia minh.

Do nhay doi vdi Iai sudt

D6 nhay clia céc khodn vay va ng déi véi sy thay ddi cé thé xdy ra & mic dé hgp Iy trong 16i sudt
dudgc thé hién nhu sau.

Vi gid dinh 1& cac bién s6 khac khong thay ddi, cac bién déng trong 1ai sudt clia cac khodn vay
Vi 181 sudt tha ndi cé anh hudng dén Ici nhudn trudc thué vér chi phi phat trién cac dy an bat dong
sAn clia Nném Coéng ty nhu sau:

Ngdan VND

Anh hudng dén chi phi
Tang/ gidm  s&n xudt kinh doanh dd3 Anh hudng dén Ioi
diém co bdn  dang trén bdng can ddi nhudn trudc thué
k& todn hap nhat

Nam nay
+300 18.230.814 (20.432.050)
-300 (18.230.814) 20.432.050
Nam truée
+300 9.277.908 (7.620.000)
-300 (9.277.908) 7.620.000

Rdi ro v8 bt ddng sdn

Nhém Cong ty da xac dinh dugc i ro sau lién quan dén danh muc dau tu bat ddng san: (i) viéc
chi phi clia cac dé& an phat tién cé thé tang néu cé sy cham tré trong qud trinh 1P k& hoach;
@i rdi ro gid tri hop Iy clia danh myc déu tu bat ddng sén do cac yéu té ca ban cla thi trudng va
NQuUdSi mua.

Rdi ro tin dung

RUi ro 1in dung 1a1 rdi ro m& moét bén tham gia tfrong mét cdng cu tai chinh hodc hap ddng khdch
hang khéng thuc hién cac nghia vy clia minh, dan dén tén thdt vé tai chinh. Nhém Cong ty ¢ rdi
ro tin dung 10 cac hoat déng sén xudt kinh doanh clia minh (chd yéu déi vai cac khodn phdi thu
khach hang) va ti hoat déng t&i chinh clia minh (chi yéu 1a fién gli ngén hang).

Rdi ro tin dung lién quan dén khodn phdi thu tr chuyén nhuong bt déng sdn

Nhoém Cong ty qudn Iy rdi ro tin dung khdach hang bdng cach yéu cdu khdch hang thanh todn
trudc khi thyc hién chuyén giao quyén s hu, do vy, rii ro tin dung khdch hang dugce gidm thiéu
dang ké.

Tién gli ngén hang

Nhom Cong ty chii y8u duy 1 s6 du fién gUi tai cdc ngdn hang duge nhiéu ngudi biét dén & Viét
Nam. RUi ro 1in dung déi véi s du tién gli tai céc ngdn hang duge quadn Iy bdi Ban Téng Gidm déc
theo chinh sdch cda Nndém Cong ty. RUi ro tin dung 16i da cla Nném Cong ty déi véi cde khodn
muc trong bang can ddi k& todn hdp nhdt tai méi nam 1&p bdo céo chinh 1 gid tri ghi sé nhu tinh
bay trong Thuy&t minh s& 5. Nhém Cong ty nhdn thdy muc dé tép trung rdi ro tin dung ddi véi tién
gUi ng&n hang 1a thdp.
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27.

28.

TAI SAN TAI CHINH VA NG PHAI TRA TAI CHINH (ti€p theo)

Gid trihgp ly cla cée 1d&i sdn tai chinh va ng phdi trd tai chinh duge phdn énh theo gid tri ma cong
cu tai chinh ¢6 thé dudc chuyén déi trong mdt giao dich hién tai gitia cdc bén tham gia, ngoai frif
frusng hap bat budc phdi bdn hodc thanh 1y.

Nhém Céng ty st dung phuong phép va gid dinh sau day dé udc tinh gid tri hop Iy:

»  Gid trihgp Iy cla tién mat va tién gli ngdn han, cac khodn phdi thu khdch hang vé phai thu
khac, cac khodn phdi trd ngudi ban va ng phdi trd ngdn han khac tuong duong véi gid tri ghi
s& clia cac khodn muc ndly do nhiing céng cu ndy cé ky han ngdn.

»  Gid tr hop Iy clia cac khodn vay va ng dudc udc tinh b&ng cach chiét khdu ludng tién st dung
1&i sudit hién tai dp dung cho cdc khodn vay vé ng cé dac diém, rdi ro tin dung va thdi gian ddo
han con lai tuong tu. Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2014, gid tri ghi s& clia céc khodn vay khéng cé
khdc biét frong yéu so vai gidi tri hap Iy clia chdng.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Va&o ngdy 28 thang 1 nam 2015, Céng ty da phdt hanh riéng 1& 48.480.000 cé phiéu thudng cho
cdac ¢b ddng mdéi va hién hitu véi mdc gid phat hanh Ia 17.000 VNB/cd phiu va téng gid tri 18
824.072.000 ngdn VNB sau khi tr chi phi phdt hanh & 88.000 ngdan VND.

Cing vao ngdly ndly, Cong ty da phat hanh 2.520.000 cé phiéu thudng theo chuong trinh Iya chon
cho ngudi lao déong ("ESOP”) trong Cong ty va cdc cbng ty con v&i muc gid phat hanh 1a 10.000
VND/cd phiéu véa téng gid tri I&1 25.200.000 ngan VND.

Khong cé cace sy kién ndo kndc phdt sinh sau ngdly két thic ky ké todn cd anh hudng trong yéu
hodc c6 thé gdy Anh hudng trong yéu dén hoat dong clia Nném Cong ty va két qud hoat ddng
kinh doanh ctia Nhém Cong ty.
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