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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty C6 phan PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Cong ty") 1a mot cong ty cd phén duoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé
4103006559 do S& Ké hoach va Dau tv (“S& KH&DT”) Thanh phé Hb6 Chi Minh cép ngay 2 thang 5
ndm 2007 va cac Gidy Chirng nhan B&ng ky Kinh doanh/Gidy Chirng nhan B&ng ky Doanh nghiép
diéu chinh.

Cb phiéu ctia Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hb Chi Minh
(“SGDCKHCM") v&i ma KDH theo Quyét dinh niem yét s6 11/QD-SGDHCM do SGDCKHCM cap
ngay 21 thang 1 nam 2010.

Hoat déng chinh trong ky hién tai ciia Cong ty & cho thué, mua ban nha &, nhan quyén st dung dat
dé xay dwng nha & ban va cho thué, dau tw xay ding co s& ha tang theo quy hoach, xay ding nha
& dé chuyén quyén st dung déat, xay dwng dan dung va cong nghiép va tw van bat déng san.

Coéng ty co tru s& chinh dang ky tai Phong 1 va 2, Lau 11, Saigon Centre, 67 Buéng Lé Loi,
Phuwéng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TR|

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Mai Tran Thanh Trang Chu tich

Ong Ly Dién Son Pho chu tich

Ba Nguyén Thj Diéu Phwong Thanh vién

Ba Nguyén Thj Cam Van Thanh vién déc lap
Ong Vwong Van Minh Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Nguyén Phurong Nam Trwédng ban

Ba Vwong Hoang Thao Linh Thanh vién

Ba Lwu Thj Xuan Lai Thanh vién T nhiém ngay 23 thang 04 nam 2024
Ba Lé Thj Thay Trang Thanh vién B& nhiém ngay 23 thang 04 nam 2024
BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Vuong Van Minh Téng Giam dbéc
Ong Lé Hoang Khoi Pho Téng Giam déc
Ba Nguyén Thuy Dwong Pho6 Téng Giam déc

NGU'G'I DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la 6ng Vwong Van
Minh.
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Coéng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Coéng ty Cé phan BAu tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Cong ty”) trinh bay
béo cdo nay va bao cdo tai chinh riéng ctia Céng ty cho ky ké toan quy 3 két thic ngay 30 thang 9
nam 2024,

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC POI VO'I BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Tdng Gidm déc chiu trach nhiém d&m bado bdo céo tai chinh riéng cho tirng ky ké toan phan
anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh
Iu chuyén tién té riéng clia Cong ty trong ky. Trong qua trinh lap bao céo tai chinh riéng nay, Ban
Téng Giam déc can phai:

» Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan:
i thwe hién cac danh gia va woéc tinh mét cach hop ly va than trong;

» néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty cé dwgc tuan thi hay khéng va tat ca
nhitng sai léch trong yéu so véi nhttng chudn muc ndy da dwoc trinh bay va gidi thich trong
bao cao tai chinh riéng; va

» lap béo cao tai chinh riéng trén co s& nguyén tdc hoat dong lién tuc trir trwéng hep khong thé
cho rang Coéng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tdng Giam dbc chiu trach nhiém dam bao viéc cac sb sach ké toan thich hop dwoc lwu gitk dé
phan anh tinh hinh tai chinh riéng ctia Cong ty, v&i mirc dd chinh xac hop ly, tai bat ky thoi diém
nao va dam bdo rang cac sb sach ké toan tuan tha véi ché do ké toan da dwoc ap dung. Ban Téng
Giam dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Cong ty va do d6 phai thyc hién
céc bién phap thich hop dé ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va nhieng vi pham khéc.

Ban Téng Giam dbc cam két d& tuan thi nhibing yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao cdo tai chinh
rieng kem theo.

CcONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo ¥ kién ctia Ban Téng Giam dbc, bao cao tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thyc va
hop Iy tinh hinh tai chinh riéng ctia Céng ty vao ngay 30 thang 9 nam 2024, két qué hoat déng kinh
doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyén tién té riéng cho ky ké toan quy 3 két thic cling ngay phu hop
véi cac Chuan muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh riéng.

Cong ty co6 cac cong ty con nhw dwoce trinh bay trong bao cao tai chinh riéng. Cong ty da lap bao
c4o tai chinh riéng nay nhdm dap ng céc yéu cdu veé coéng bb thong tin, cu thé 1a theo quy dinh tai
Thoéng tw 86 96/2020/TT-BTC - Hwdng dan cong bb thong tin trén thi tru’o’ng chirng khoan. Cling
theo quy dinh tai cac van ban nay, Cong ty da lap bao cao tai chinh hgp nhat ciia Céng ty va cac
cong ty con (“Nhém Cong ty”) cho ky ké toan quy 3 két thic ngay 30 thang 9 nam 2024 dé ngay 29
thang 10 nam 2024.

Nguwdi st dung bao céo tai chinh riéng nén doc bao cao nay cung véi bao céo tai chinh hop nhéat
noi trén dé co6 dwoc cac théng tin déy dd vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két quéa hoat déng kinh
doanh hgp nhét va tinh hinh Ivu chuyén tién té hop nhat cia Nhém Céng ty.

an Térig Giam débc:

Sierig Van Minh

Téng Giam déc %
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 29 thang 10 nam 2024
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Cong ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B01a-DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
vao ngay 30 thang 9 nam 2024

VND
) Thuyét| Ngay 30 thang 9 | Ngay 31 thang 12 |
Méa s6 | TAI SAN minh ndm 2024 ndm 2023
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 2.747.294.031.566 | 2.483.533.812.555
110 |I. Tién va céc khoan twong 4 260.538.258.745 270.689.269.941
dwong tién
14 1. Tién 205.538.258.745 50.689.269.941
112 2. Céc khoéan twong dwong tién 55.000.000.000 220.000.000.000
130 | Il. Céc khoan phai thu ngan han 2.419.840.837.664 | 2.132.597.285.909
131 1. Phéi thu ngén han cla 5 2.359.658.298 2.383.244.661
khach hang
132 2. Tra trwde cho ngudi ban 6 30.765.897.987 30.948.560.000 ]
ngén han =
135 3. Phaithu vé cho vay ngén han | 7 1.914.500.000.000 | 1.213.500.000.000 A
136 4. Phai thu ngén han khac 8 472.215.281.379 885.765.481.248 U
140 | lll. Hang tén kho 65.014.049.497 78.800.563.682 _
141 1. Hang tén kho 9 65.014.049.497 78.800.563.682 d,
150 | IV. Tai san ngdn han khac 1.900.885.660 1.446.693.023 X
161 1. Chi phi tra trwéc ngan han 10 326.511.479 343.900.280
152 2. Thué gi4 tri gia tang duwoc 15.1 1.574.374.181 1.102.792.743
khéu trip
200 | B. TAI SAN DAI HAN 12.680.161.537.488 | 9.988.394.091.677
210 | 1. Phai thu dai han 1.207.089.410 1.156.939.910
216 1. Phai thu dai han khac 1.207.089.410 1.156.939.910
220 | Il. Tai sén cé dinh - 21.500.004
221 1. Tai san ¢ dinh htru hinh 11 - 21.500.004
222 Nguyén gia 6.416.276.994 6.416.276.994
223 Gié tri khau hao I(y ké (6.416.276.994) (6.394.776.990)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh - -
228 Nguyén gia 84.000.000 84.000.000
229 Gia trji hao mon Iy ké (84.000.000) (84.000.000)
250 | lll. Péu tw tai chinh dai han 12.678.843.248.078 | 9.987.215.651.763
251 1. Dau tw vao coéng ty con 12 [12.707.015.651.763 | 9.987.215.651.763
254 2. Dy phong dau tw tai chinh dai | 12 (28.172.403.685) 5
han
260 | IV. Tai san dai han khac 111.200.000 5
262 1. Tai san thué thu nhap hoéan lai| 25.3 111.200.000 :
270 | TONG CONG TAI SAN 15.427.455.569.054 | 12.471.927.904.232




Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

i~ 3= __ = OuU ey

BO1a-DN
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2024
VND
] Thuyét | Ngay 30 thang 9 | Ngay 31 théng 12
M& sé| NGUON VON minh ném 2024 ndm 2023
300 | C. NO PHAITRA 1.290.997.247.488 | 1.857.990.866.155
310 | I. No ngén han ' 1.290.441.247.488 568.707.266.155
311 1. Phai tra ngwoi ban ngan han 13 2.950.665.699 1.747.815.049
312 2. Nguoéi mua tra tién trwéc 14 49.683.730.728 61.879.429.386
ngan han
313 3. Thué va céc khodn phainop | 15.2 96.287.931 332.645.526
Nha nwoc x
315 4. Chi phi phai trd ngén han 16 20.646.575.343 37.117.752.987
319 5. Phai trd ngén han khac 17 55.292.759.050 54.592.759.050
320 6. Vay ngan han 19 1.100.000.000.000 333.352.000.000
322 7. Quy khen thudng, phuc Igi 18 61.771.228.737 79.684.864.157
330 | . No dai han 556.000.000 | 1.289.283.600.000
338 1. Vay dai han 19 - | 1.266.620.000.000
341 2. Thué thu nhap hoan lai phai | 25.3 - 22.107.600.000
tra
342 3. Dw phong phai tra dai han 556.000.000 556.000.000
400 | D. VON CHU SO H(rU 20.1 |[14.136.458.321.566 |10.613.937.038.077
410 | I. Vén cha sé hiru 14.136.458.321.566 | 10.613.937.038.077
411 1. Véncdphan 9.094.037.150.000 | 7.993.119.710.000
411a - C6 phiéu phd théng c6 9.094.037.150.000 | 7.993.119.710.000
quyén biéu quyet
412 2. Thang dw vén cb phan 3.237.974.244.260 | 1.338.891.660.260
418 3. Quf dau tw phat trién 350.417.037.350 350.417.037.350
421 4. Loinhuan sau thué chwa 1.454.029.889.956 931.508.630.467
phan phéi
421a - Loi nhuén sau thué chua 881.411.461.787 | 269.692.721.259
phén phéi dén cuéi ky
triroe )
421b - Lgi nhuén sau thué chua 572.618.428.169 661.815.909.208
phén phéi ky nay
440 | TONG CONG NGUON VON 15.427.455.569.054 |12.471.927.904.232
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Cong ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

B02a-DN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG
cho ky ké toan quy 3 két thuc ngay 30 thang 9 nam 2024
VND
Quy 3 Ly ké tir ddu ndm
Mé Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay N&m truwéde N&m nay N&m truée
10 | 1. Doanh thu thudn vé ban | 21.1 12.670.370.002 8.286.762.727 22,315.859.092 13.112.275.455
hang
11 |2 Giavén hang ban 22 | (12.399.564.085) | (8.140.502.318) | (21.880.403.729) | (12.877.833.227)
20 | 3. Lginhuan gop vé ban 270.805.917 146.260.409 435.455.363 234.442.228
hang
21 | 4. Doanh thu hoat ddng 21.2 | 352.633.735.054 | 330.904.663.043 | 734.418.573.243 | 592.927.668.262
tai chinh
22 | 5. Chi phi tai chinh 23 |(38.608.311.451) | (52.958.920.002) |(154.127.188.472) |(168.138.002.413)
23 -Trong dé: Chi phi I&i vay (38.378.134.075) | (52.918.920.002) | (125.894.784.787) | (168.007.093.322)
26 | 6. Chi phiquan ly doanh 24 [(12.007.978.005) | (9.941.361.881) | (30.024.759.387) | (36.277.621.152)
nghiép
30 | 7. Lo¢inhuan thudn ti 302.288.251.515 | 268.150.641.569 | 550.702.080.747 | 388.746.486.925
hoat ddéng kinh doanh
32 | 8. Chiphikhac (302.452.578) . (302.452.578) | (3.732.205.833)
40 | 9. L6 khac (302.452.578) « (302.452.578) | (3.732.205.833)
50 | 10. Téng Igi nhuan ké toan 301.985.798.937 | 268.150.641.569 | 550.399.628.169 | 385.014.281.092
trwée thué |
|
51 | 11. Chi phi thué TNDN hién | 25.1 - - - (2.403.201.740)
hanh
52 | 12. Thu nhéap thué TNDN 25.3 22.218.800.000 | 20.510.533.334 22.218.800.000 11.779.966.667
hoan lai
60 | 13.Loinhuédn sau thué 324.204.598.937 | 288.661.174.903 | 572.618.428.169 | 394.391.046.019
TNDN
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién B03a-DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG
cho ky ké toan quy 3 két thuc ngay 30 thang 9 nam 2024
VND
Cho ky ké toan 9 Cho ky ké toan 9
| thang két thuc ngay | thang ket thic ngay
) Thuyét 30 thang 9 nam 30 thang 9 nam
Mé& sé | CHI TIEU minh 2024 2023
I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BQNG KINH DOANH
01 [ Le¢inhuan ké toan trwéc thue 550.399.628.169 385.014.281.092
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao tai san cb dinh 11 21.500.004 205.071.841
03 Cac khoan dw phong 28.172.403.685 -
05 Lai tiv hoat dong dau tw 212 | (734.418.573.243) | (592.927.668.262)
06 Chi phi lai vay va phi phat hanh
trai phiéu 23 125.954.784.787 168.138.002.413
08 |L6 tw hoat dong kinh doanh trwéc
thay doi von lwu dong (29.870.256.598) |  (39.570.312.916)
09 (Tang) giam cac khoan phai thu (305.632.562) 4.860.371.458
10 Giam hang ton kho 13.786.514.185 6.925.192.199
11 Giadm cac khoan phai tra (10.589.205.603) (8.899.958.582)
12 Giam (tang) chi phi tra trweéc 17.388.801 (86.376.601)
14 Tién lai vay da tra (142.365.962.431) | (183.740.359.667)
15 Thué TNDN da nép - (2.403.201.740)
17 Tién chi khac cho hoat dong
kinh doanh 18 (68.010.804.100) (32.504.748.458)
20 | Lwu chuyén tién thuén s dung

23

24

27

30

31
34

40

vao hoat déng kinh doanh

Il. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG PAU TV
Tién chi cho vay, mua céc céng
cu no cua cac don vj khac
Tién thu héi cho vay don vi khac
Tién chi dau tw gép vbn vao don
vi khac
Tién thu 1&i cho vay, ¢b tirc va loi
nhuén dwoc chia

Lwu chuyén tién thuén (st dung
vao) tir hoat déng dau tw

lll. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG TAI CHINH
Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu
Tién trd no gbce vay

Lwu chuyén tién thudn tiv (st
dung vao) hoat ddng tai chinh

(237.337.958.308)

(1.230.000.000.000)
529.000.000.000

(2.719.800.000.000)

1.147.958.923.112

(2.272.841.076.888)

3.000.000.024.000
(499.972.000.000)

2.500.028.024.000

(255.419.394.307)

(660.000.000.000)
912.000.000.000

161.827.501.594

513.827.501.594

(250.014.000.000)

(250.014.000.000)
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién B03a-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiép theo)
cho ky ké toan quy 3 két thiic ngay 30 thang 9 n&dm 2024
VND
Cho ky ké toén 9 Cho ky ké toén 9
| théng két thic ngay | théng két thic ngay
) Thuyét 30 thang 9 ndm 30 thang 9 nam
Mé sé| CHI TIEU minh 2024 2023
50 | Lwu chuyén tién va twong dwong
tién thuan trong ky (10.151.011.196) 8.394.107.287
60 | Tién va twong dwong tién
dau ky 270.689.269.941 41.895.826.789
70 | Tién va twong dwong tién
cubi ky 4 260.538.258.74 50.289.934.076
j&.ﬂuuiﬁf ”/\/[/

Nguyén Thi Lan Hwong/
Nguoi lap 1A

Ngay 29 thang 10 nam 2024

Pham Thj Thu Thay
Ké toan trwdng

Tbéng Giam dbc




Coéng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vao ngay 30 thang 9 n&m 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cung ngay

2:2

THONG TIN CONG TY

Cong ty C6 phan Pau Tw va Kinh doanh Nha Khang Bién (“Cong ty”) la mét cong ty cb
phan duoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Giay Chirng nhan Bang
ky Kinh doanh sé 4103006559 do S& Ké hoach va Pau tw (“S& KH&DT”) Thanh phé Hb Chi
Minh cép ngay 2 thang 5 ndm 2007 va cac Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh/Gidy
Chtrng nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh.

Cb phiéu clia Céng ty dwgc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hb Chi
Minh (“SGDCKHCM") v&i ma KDH theo Quyét dinh niém yét sé6 11/QD-SGDHCM do
SGDCKHCM cép ngay 21 thang 1 ndm 2010.

Hoat déng chinh trong ky hién tai ctia Céng ty la cho thué, mua ban nha &, nhan quyén st
dung dat dé xay dwng nha & ban va cho thué, dau tw xay dwng co s& ha tang theo quy
hoach, xay dwng nha & dé chuyén quyén st dung déat, xay dwng dan dung va céng nghiép
va tw van bat dong san.

Coéng ty co tru s& chinh d&ng ky tai Phong 1 va 2, Lau 11, Saigon Centre, 67 Bwdng Lé Loi,
Phwérng Bén Nghé, Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh, Viét Nam.

S6 lwgng nhan vién clia Cong ty vao ngay 30 thang 9 n&m 2024 |a 27 (ngay 31 thang 12
nam 2023: 22).

CO SO TRINH BAY
Muc dich Iap bao céo tai chinh riéng

Cong ty 6 cac cong ty con nhw duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 12. Céng ty da lap bao
c4o tai chinh riéng nay nhdm dap rng cac yéu cau vé cong bé théng tin, cy thé la theo quy
dinh tai Théng tw sb 96/2020/TT-BTC - Huéng dan cong bo théng tin trén thj trwéng ching
khoan. Cling theo quy dinh tai cac van ban nay, Céng ty d& Iap bao cao tai chinh hgp nhat
clia Cong ty va cac cong ty con (“Nhém Cong ty") cho ky ké toan quy 3 két thic ngay 30
thang 9 nam 2024 dé ngay ngay 29 thang 10 nam 2024,

Ngwoi str dung bao céo tai chinh riéng nén doc bao cao nay cung véi bao cao tai chinh hop
nhat noi trén dé cé dwoc cac théng tin day da vé tinh hinh tai chinh hop nhéat, két qua hoat
doéng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop nhat ciia Nhém Céng ty.

Chuan muwec va Ché doé ké toéan ap dung

Bao cao tai chinh riéng ctia Cong ty dugc trinh bay bang déng Viét Nam (“VND”) phu hop
vGi Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn muyc ké toan Viét Nam do Bo Tai
chinh ban hanh theo:

»  Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén
Chudn muc ké toan Viét Nam (Dot 1):

»  Quyét dinh sb 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muwc ké toan Viét Nam (Dot 2);

» Quyét dinh sb6 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét dinh sb 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muec ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao céo tai chinh riéng dwgc trinh bay kém theo va viéc str dung bao cao nay
khéng danh cho cac dbéi twong khéng duwoc cung cép céc thong tin vé cac thi tuc va
nguyén tic va théng Ié ké toan tai Viet Nam va hon n(ra khéng dwec chi dinh trinh bay tinh
hinh tai chinh riéng, két qua hoat déng kinh doanh riéng va tinh hinh Iwu chuyén tién té
rieng theo cac nguyén tic va théng 1& ké toan dwoc chap nhan rong rai & cac nwoc va lanh
thé khac ngoai Viét Nam.

8
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thuc ciing ngay

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

3.3

CO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thire s6 ké toan ép dung

Hinh thire sb ké toan dwoc ap dung clia Céng ty 1a Nhat ky chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan ndm clia Céng ty ap dung cho viéc 1ap bao céo tai chinh riéng bat dau tir ngay 1
thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké toan

B4o céo tai chinh riéng duwoc lap béng don vj tién té trong ké toan clia Cong ty 1a VND.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn twong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién giri ngan hang va céc
khodn dau tw ngén han co thei han gbc khong qua ba thang, co tinh thanh khoan cao, ¢
kha n&ng chuyén dbi dé dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khéng cé nhiéu rii ro trong
chuyén déi thanh tién.

Hang tén kho

Bat dong san dwoc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat déng kinh doanh binh thuéng cla
Céng ty, khéng phai dé& cho thué hodc ché tang gia, dwoc ghi nhan 1a bat dong san xay
dwng dé& dang theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa mbi san phéam dén vj tri va diéu kién
hién tai va gia tri thuan cé thé thyc hién duoc.

Gia thanh cla bat dong san xay dwng d& dang bao gbm:
» Chi phi tién st dung déat:
» Chi phi xay dwng tré cho nha thau; va

» Chi phi i vay, chi phi thiét ké, chi phi san lap, bdi thudng gidi phong mét béng, chi phi
quan ly xay dyng va cac chi phi lién quan khac.

Gid trj thuan co6 thé thye hién dwoc l1a gia ban wéc tinh cla bat dong san trong diéu kién
kinh doanh binh thwéong, dwa trén gia thi trwéng vao ngay bao cao triv chi phi wée tinh dé
hoan thanh va chi phi ban hang wéec tinh.

Gia vbn clia bat dong san da ban duoc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh
riéng dwa trén cac chi phi trie tiép tao thanh bat dong san d6 va chi phi chung dugc phan
bd trén co s& dién tich twong (rng clia bat déng san do.

Cac khoan phai thu

Céac khodn phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh riéng theo gia tri ghi s6 cac khoan
phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong dwoc 1ap cho
cac khoan phai thu khoé doi.

Dy phong ng' phai thu kho doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Coéng ty du
kién khong c6 khad nang thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang ho3c giam sé duw tai
khoan dy phong duec hach toan vao tai khoan chi phi quan ly doanh nghiép trén bao céo
két qua hoat dong kinh doanh riéng.
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thuic cung ngay

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai san cé dinh

Tai san ¢b dinh dwoc thé hién theo nguyén gia trr di gia tri khdu hao Iy ké va gia trj hao
mon 0y ké.

Nguyén gia tai san cb dinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi co lién quan trirc tiép dén
viéc dwa tai san vao sdn sang hoat dong nhw du kién.

Céc chi phi mua sém, nang cap va déi mai tai san cb dinh dwoc ghi tdng nguyén gia cua tai
san va chi phi bao tri, stra chira dwoc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh
riéng khi phat sinh.

Khi tai san ¢é dinh dwoc ban hay thanh Iy, cac khodn 18i hodc 16 phat sinh do thanh ly tai
san (la phan chénh léch gitra tién thu thuan tlr viéc ban tai san voi gia tri con lai clia tai san)
dwoc hach toan vao bao cao két qué hoat dong kinh doanh riéng.

Khéau hao va hao mon

Khéu hao tai sén c6 dinh htru hinh va hao mon tai sén ¢ dinh vo hinh dwoc trich theo
phwong phap dwdng thang trong thei gian hiru dung wée tinh cia cac tai san nhw sau:

Phuwong tién van tai 6 - 10 nam
Thiét bi quan ly 3 nam
Phan mém ké toan 3 nadm

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khéac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cta Cong ty va dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac
khodn duoc vén héa nhw theo néi dung cua doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm, xay dung hodc hinh thanh mét tai san
cu thé can c6 mot thoi gian du dai dé co thé dwa vao sir dung theo muc dich dinh trwoc
hodc dé ban dwgc vén hoa vao nguyén gia cla tai séan do.

Chi phi tra trwée

Chi phi tra trwéc bao gdm céc chi phi trd trwéc ngén han hodc chi phi tra trwdc dai han trén
bang can ddi ké toan riéng va dwoc phan bd trong khodng thei gian tra trwedc hodc thoi gian
cac lgi ich kinh té twong (rng dwoc tao ra tir cac chi phi nay.

Dau tw vao céng ty con

Cac khoan dau tw vao cac cong ty con ma trong d6 Céng ty ndm quyén kiém soat duoc
trinh bay theo gia gbc.

Cac khoan phan phéi ma Céng ty nhan dwoc tir sé lgi nhuén Ity ké clta cac cong ty con
sau ngay Céng ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh
doanh riéng clia Cong ty. Cac khoan phan phéi tir trwde thdi diém ndm gitr quyén kiém soat
dwoc xem nhw phan thu hdi clia cac khoan dau tw va duoc trir vao gia tri dau tu,

D phong gidm gia tri céc khoan dau tw

Dy phong cho viéc giam gia tri clia cac khoan dau tw dwoc 1ap khi cé béng chirng chéc
chén cho thAy co sy suy giam gia tri clia cac khodn dau tw nay vao ngay két thuc ky ké
toan. Tang hodc gidam soO dw tai khodn dw phong dwec hach toan vao tai khoan chi phi tai
chinh trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.
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Codng ty C6 phan Bau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cuing ngay

3.9

3.10

3.11

3.12

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwoe ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu d& nhan dwgc ma khong phu thudc vao viéc Cong ty da
nhan duoc hda don clia nha cung cép hay chua.

Tror cap théi viéc phai tra

Tro' cép thoi viéc cho nhan vién duoc trich trvde vao cubi mdi ky bao cao cho toan bod
nguoi lao dong da lam viéc tai Cong ty duwoc hon 12 thang tinh dén ngay 31 thang 12 nam
2008 theo ty 1& bdng mot nlra mire lwong binh quan thang cho méi ndm lam viéc tinh dén
ngay 31 thang 12 ndm 2008 theo Luéat Lao ddng va cac van ban hwong dan co Iten quan.
Mrc lwong binh quan thang dé tinh tro' cdp thoi viéc sé dwo'c diéu chinh vao cubi méi ky
bao cao theo mirc lwong binh quan cta sau thang gén nhat tinh dén thei diém Iap bao cao.
Té&ng hoédc giam trong khoan trich trwdc nay ngoai trlr phan thanh toén thyc té cho ngudi
lao dong sé dwgc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh riéng.

Khoan tro cép thoi viéc trich trwde nay dwoc st dung dé tré tro cap théi viéc cho ngudi lao
dong khi chdm dut hop ddng lao déng theo Biéu 48 clia B luat Lao dong.

Phén chia lgi nhuén

Cé tire clia Cong ty duoc ghl nhan & mét khoan phai tra trong bao céo tai chinh riéng ctia
ky ké toan dya vao ngay chot danh sach cb déng theo Nghi quyet ctia Hoi dong Quan tri
sau khi phrong an chi tré ¢d tire duoe thong qua tai Dai hoi ddng Co déng.

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac ¢b déng sau khi
dugc cac cb déng phé duyét tai Dai hoi ddng cb déng thwong nién va sau khi da trich 1ap
cac quy dy phong theo Diéu 1é clia Cong ty va cac quy dinh cla phép luat Viét Nam.

f"c“nng ty trich 1ap cac quy du phong sau tir lgi nhuan thuén sau thue thu nhap doanh nghiép
cla COng ty theo dé nghj ctia H6i déng Quan tri va dwoc cac cd dong phé duyét tai Bai hoi
dong cb déng thwérng nién:

Quy dau tw phét trién

Quy nay duwoc trich lap nhdm phuc vu viéc mé réng hoat déng hodc dau tw chiéu sau cla
Céng ty.

Quy khen thwdng, phuc loi
Quy nay dwoc trich lap dé& khen thuwéng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung va

nang cao phtc lgi cho céng nhan vién, va dwoc trinh bay nhw mét khoan phai tra trén bang
can dbi ké toan riéng.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty co kha néng nhan duwgc cac loi ich kinh té co thé xac
dinh dwoc mot cach chdc chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan
d4 thu hodc sé thu dwoc sau khi triv di cac khoan chiét khau thwong mai, gidam gia hang
ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dwoc dap tng
khi ghi nhan doanh thu:
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Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 n&m 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thic ciing ngay

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu chuyén nhuong bét déng san

Doanh thu chuyén nhu’o’ng bét déng san dwoc ghi nhan trong bao cao két qué hoat déng
kinh doanh riéng khi bat d{)ng san da dwoc hoan thanh va san sang ban giao cho nguoi
mua, dbng thoi théa méan tat ca (5) diéu kién sau:

e Cong ty da chuyén giao rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hivu bat dong san cho
nguwoi mua;

e Cong ty khéng con ndm gitr quyén quan ly bat déng san nhw ngudi sé& hivu bat dong
san ho&c quyén kiém soat bat déng san;

e Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chic chan;
e Cobng ty da thu dwoc hodc sé thu dwoc Igi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san; va
e  Xéac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich bt déng sén.

Doanh thu khéng dwoc ghi nhan khi cé yéu té khéng chéc chdn mang tinh trong yéu vé kha
n&ng thu dwoc tién ban hang hodc kha nang hang ban bi tra lai. .

Doanh thu dwoc ghi nhan pha hop véi ban chat hon hinh thirc va dwoc phan bd theo nghf
VU cung (rng san pham hodc hang héa. Trwdng hop Coéng ty dung san pham, hang hoa dé
khuyén mai cho khach hang kém theo diéu kién mua hang ctia Céng ty thi Céng ty phan b
s6 tién thu dwoc dé tinh doanh thu cho ca hang khuyén mai va gia trj hang khuyén mai
duorc tinh vao gia vén hang ban trong béo céo két qua hoat déng kinh doanh riéng.

Thu nhép l&i

Tt]u nhap lai du;o'c ghi nhan trén co sé thoi gian va lai suét thue té tirng ky khi thda man
dong thoi hai dieu kién:

e CO kha nang thu dworc lgi ich kinh té tir giao dich do; va

e Doanh thu dwgc xac dinh twong dbi chéc chan.

Thu nhép tir ¢é tire, loi nhuén dwoc chia

Thu nhap cb tire, lgi nhuan dwoc chia dwoc ghi nhan khi Céng ty xac 1ap quyén nhan cb
ttre, loi nhuan tir cac bén dwoc dau tw.

Thué

Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nép cho ky hién hanh va céac ky trwdc duoc
xac dinh béng sb tién dy kién duo’c thu héi tir hodc phai n()p cho co quan thué, dua trén
cac mure thué suét va cac luat thué cé hiéu lwe dén ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh rieng
ngoai trir trwedng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thang
vao von chi sé& hiru, trong trwéng hop nay, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan
triee tiép vao von chi s& hiru.

Cong ty chi dwoc bu tri cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai nép khi Cong ty cé quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh
véi thué thu nhap hlén hanh phai nép va Céng ty dw dlnh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.
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Céng ty Cé phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cuing ngay

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh cho cac khoan chénh Iéch tam thoi tai ngay két thic
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sé cua
cac khodn muc nay trong bao cdo tai chinh riéng.

Thué thu nhap hodn lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi
chju thué. Tai san thué thu nhap hoén lai cAn dwoc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam
thoi dwoe khau trie, gia tri dwoe khéu trir chuyén sang cac ky sau clia cac khoan 16 tinh
thué va cac khoan wu dai thué chwa st dung, khi chdc chan trong twong lai sé ¢6 loi nhuan
tinh thué dé st dung nhirng chénh léch tam thoi dwoc khau trir, cac khoan 16 tinh thué va
cac wu dai thué chua siv dung nay.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dwoc xem xét lai vao ngay két thuc ky
ké toan va phai gidam gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai dén merc bdo dam
chdc chén co du lgi nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mét phan hodc toan bo tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc s dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai
chwa ghi nhan truwéc day dwoc xem xét lai vao ngay két thac ky ké toan va dwoe ghi nhan
khi chac chan c6 di lei nhuan tinh thué trong twong lai dé co6 thé st dung céac tai san thué
thu nhap hodn lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hon lai va thué thu nhap hoén lai phai trd dwoc xac dinh theo thué
suat dw tinh sé& ap dung cho nam tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay no' phai trd duoc
thanh toan, dwa trén cac murc thué suét va luat thué cé hiéu lwc vao ngay két thuc ky ké
toan.

Thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng
ngoai trir tredng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dwec ghi thang
vao vén chl s& hiru, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hoén lai cling dwoc ghi nhan tryc
tiép vao von chi sé hiru.

Cong ty chi dwoe bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tré khi Cong ty cé quyén hop phap duoc bu trir gitba tai san thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai trd va cac tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap
hoan lai phai trd nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly b&i cling mot
co quan thué déi véi cing mét don vj chiu thué.

Céc bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lien quan clia Céng ty néu mot bén cé kha nang, truc tiép hodc
gian tiép, kiém soat bén kia hoic gay anh hudng dang ké téi bén kia trong viéc ra cac quyét
dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Céng ty va bén kia cung chiu sw kiém soat chung
ho&c anh hwdng dang ké chung. Cac bén lién quan c6 thé 1a cac cong ty hodc cac ca nhan,
bao gdm ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan dwoc coi 1a bén lién
quan.
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Coéng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 ndm 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thic ciing ngay

4. TIEN VA CAC KHOAN TUWONG PUONG TIEN

Tién mat
Tién glri ngan hang
Céc khoan twong dwong tién (*)

TONG CONG

Ngay 30 thang 9
nam 2024

510.303.077
205.027.955.668
55.000.000.000

B09a-DN

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2023

2.126.575.356
48.562.694.585
220.000.000.000

260.538.258.745

270.689.269.941

(*) Céac khoan twong dwong tién thé hién cac khoan tién glri ngan hang c6 thoi han gbe
khong qua 3 thang va hwdng tién 14i theo 1ai suat 4,2%/n&m (tai ngay 31 thang 12 nam

2023: tir 2,7%/n&m dén 3,2%/nam).

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Ba Tran Ngoc Anh Bao
Khach hang khac

TONG CONG

6. TRA TRUO'C CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

Tra trwdc dé mua quyén st dung déat
Nguei ban khac

TONG CONG

y PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Ngay 30 thang 9
ndm 2024

455.062.570
1.904.5695.728

VND

Ngay 31 théng 12
ndm 2023

455.062.570
1.928.182.091

2.359.658.298

2.383.244.661

Ngay 30 thang 9
nam 2024

28.894.060.000
1.871.837.987

VND

Ngay 31 théng 12
ndm 2023

28.894.060.000
2.054.500.000

30.765.897.987

30.948.560.000

S6 dw thé hién cac khoan cho vay tin chap cac bén lién quan v6i thoi han 12 thang va
hwdng 14i sudt 12% mdi nam nhdm muc dich tai tro' nhu cau vén lwu déng (Thuyét minh s6

26).

8. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu bén lién quan (Thuyét minh sé 26)
Tam trng cho nhéan vién
Khac

TONG CONG
14

Ngay 30 thang 9
nam 2024

466.447.333.331
2.284.538.000
3.483.410.048

VND

Ngay 31 thang 12
ndm 2023

879.987.683.200
2.294.388.000
3.483.410.048

472.215.281.379

885.765.481.248
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndam 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thiic cuing ngay

9.

10.

1.

HANG TON KHO

Bat dong san xay dwng dé dang (*)

nam 2024

65.014.049.497

B09a-DN

VIND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 théang 12

nam 2023

78.800.563.682

(*) B&t dong san xay dyng d& dang bao gbm cdac di an dang trién khai dé phat trién cac

khu dan cw nhw sau:

Dy &n Khang Dién Phuéc Long B
Dy &n Khang Dién Phu Heru - Topia Garden

Dy an Khang Dién Long Truwdng

VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12

ndm 2024

25.063.961.581
27.229.503.722
10.432.122.286

ndm 2023

34.401.092.628
31.668.886.860
10.432.122.286

Khac 2.298.461.908 2.298.461.908
TONG CONG 65.014.049.497  78.800.563.682
CHI PHi TRA TRUG'C NGAN HAN
VIND
Ngay 30 théang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2024 ndm 2023
Phan mém may tinh 306.909.442 334.052.805
Khac 19.602.037 9.847.475
TONG CONG 326.511.479 343.900.280
TAI SAN CO BINH H(PU HiNH
VIND
Phuwong tién Thiét bj
van tai quan ly Téng céng
Nguyén gia
Vao ngay 31 thang 12 nam 2023
va ngay 30 thang 9 nam 2024 5.5630.300.000 885.976.994 6.416.276.994
Trong do:
D4 khéu hao hét 5.530.300.000 885.976.996 6.416.276.994

Gia tri khau hao lily ké

Vao ngay 31 thang 12 nam 2023
Khéu hao trong ky

Vao ngay 30 thang 9 nam 2024
Gia trj con lai

Vao ngay 31 thang 12 nam 2023
Vao ngay 30 thang 9 nam 2024

(5.530.300.000)

(864.476.990)
(21.500.004)

(6.394.776.990)
(21.500.004)

(5.530.300.000)

(885.976.994)

(6.416.276.994)

21.500.004

21.600.004
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Cong ty Co phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thic cung ngay

12.

PAU TU VAO CONG TY CON

Chi tiét cac khoan dau tw vao cac cong ty con nhw sau:

Tén cbng ty con

Cong ty TNHH M6t Thanh vién Dau tv Kinh
doanh Nha Khang Phtc (i)

Cong ty TNHH Tw van Quéc Té
Céng ty Cé phan Vi lLa

Céng ty TNHH Déu tv Kinh doanh Dia 6c
Gia Phuéc

Céng ty TNHH Dau tw Kinh doanh Bat dong
san Kim Phat

Céng ty TNHH Dau tw Thanh Phuc

Céng ty TNHH Dau tv Kinh doanh Bt
déng san Saphire

Cang ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh Bét
dong san Tri Minh

Cong ty TNHH Phat triéq Nha va Xay dung
Ha tang Long Phwéc Bién

Cong ty TNHH Mét Thanh vién Hao Khang

Cong ty TNHH Phat trién B4t dong san Nam
Pha

B09a-DN

Ngay 31 thang 12 nam 2023

Ngay 30 thang 9 ndm 2024
Gié gbc  Gié tri hop ly D phong
VND VND VND
7.458.324.249 438 * 3
1.641.989.970.703 (%) .
756.000.000.000 ) %
614.455.200.000 * 3
599.400.000.000 *) )
429.570.000.000 (* i
383.765.000.000 ) "
297.787.760.000 * "
162.468.250.000 * .
110.000.000.000 ) .
99.000.000.000 *) s

16
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Gi4 gbc Gié tri hop Iy

VND

4.758.324.249.438

1.641.989.970.703

756.000.000.000

614.455.200.000

599.400.000.000

429.570.000.000

383.765.000.000

297.787.760.000

162.468.250.000

110.000.000.000

99.000.000.000

VND

)
()
()

()

()
()

()

Dw phong
VND



Cong ty Co phan Dau tv va Kinh doanh Nha Khang Bién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thic cung ngay

12.

(*)

(i)

(i)

PAU TU VAO CONG TY CON (tiép theo)

Chi tiét cac khoadn dau tw vao cac cong ty con nhw sau: (tiép theo)

Ngay 30 thang 9 ndm 2024

Ngay 31 thang 12 ndm 2023

B09a-DN

Tén cong ty con Gia géc  Gia tri hop Iy
VND VND

Céng ty TNHH Kinh doanh B4t dong san

Phuc Théng (i) 19.800.000.000 *)
Cong ty TNHH Pau tw va

Kinh doanh Dia éc Tri Kiét 75.980.000.000 )
Cong ty TNHH D6 thi Mé Ga 58.475.221.622 %
TONG CONG 12.707.015.651.763

D phong Gig gbéc  Gia tri hop ly

VND VND VND
(18.003.852.979) 75.980.000.000 *
(10.168.550.706) 58.475.221.622 )

(28.172.403.685)

9.987.215.651.763

Dw phong
VND

Tai ngay 30 thang 9 ndm 2024 va ngay 31 thang 12 nam 2023, Cong ty chwa xac dinh duwoc gia tri hop ly ctia khoan dau tw nay dé thuyét minh trén

bao cao tai chinh riéng cho ky ké toan quy 3 két thuc ngay 30 thang 9 nam 2024 vi cac khoan dau tw nay khong co gia niém yét trén thi treong.

Theo Nghi quyét HDQT sb 25/2024/NQ-HDQT ngay 01 thang 08 nam 2024, Cong ty da tang vén gop twong (rng véi sé tién 2.700.000.000.000 VND dé
nang gia tri khoan dau tw ctia Cong ty vao Cong by TNHH Mét Thanh vién Dau tv Kinh doanh Nha Khang Phuc (‘Khang Phuc”) tir 4.758.324.249.438
VND Ién 7.458.324.249.438 VND. Ty Ié s& hiru clia Céng ty tai Khang Phuc khdng dbi 1a 100%.

Theo Nghi quyét HDQT sb 21/2024/NQ-HDPQT ngay 04 thang 07 nam 2024, Cong ty da thong qua viéc tham gla gép vén @é thanh lap Céng ty TNHH
Kinh doanh Bat dong san Phuc Thong (“Phic Théng”) véi sb tién 12 19.800.000.000 VND. Theo G6, ty 1& s& hiru clia Cong ty tai Phic Thong la 99%.
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cung ngay

13.  PHAI TRA NGU'O'I BAN NGAN HAN

Ngay 30 thang 9
nam 2024

1.104.808.768
576.030.553
1.269.826.378

Cong ty TNHH MTV Dich vu Céng ich Quéan 2
Coéng ty TNHH Xay Dwng Pham Lé
Nguw&i ban khac

B0S9a-DN

VND

Ngay 31 thang 12

nam 2023

1.747.815.049

TONG CONG 2.950.665.699

1.747.815.049

14.  NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Bén khac (¥

Bén lién quan (Thuyét minh s6 26)

TONG CONG

VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
néam 2024 nam 2023

60.188.440.231
1.690.989.155

61.879.429.386

47.992.741.573
1.690.989.155

49.683.730.728

(*) S6 duw thé hién cac khoan ngudi mua tra tién trede theo tién d6 hop déng xay dung lién
quan dén dy an Khang Dién Phu Hivu - Topia Garden va dy an Khang Bieén Phwéc Long

B.
15. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU/PHAI NQP NHA NUO'C
15.1  Phai thu
VND
Ngay 31 thang S6 phai thu Sé cén trer Ngay 30 théng 9
12 nam 2023 trong ky trong ky nadm 2024
Thué GTGT 1.102.792.743  1.308.276.640 (836.695.202)  1.574.374.181
15.2  Phai nép
VIND
Ngay 31 théng S6 phdindp  S6 dd nop/cdn  Ngay 30 thang
12 nam 2023 trong ky tree trong ky 9 nam 2024
Thué GTGT - 836.695.202  (836.695.202) -
Thué thu nhap
ca nhan 332.645.526  4.231.804.991 (4.468.162.586) 96.287.931
TONG CONG 332.645.526 5.068.500.193 (5.304.857.788) 96.287.931
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Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 ndm 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thic cling ngay

16.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi lai vay

17.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Bén khac
Bén lién quan (Thuyét minh s6 26)

TONG CONG

18.  QUY KHEN THUONG, PHUC LQI

Sé dau ky
Trich lap qu§
St dung quy

$6 cudi ky

19

VND
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
ndm 2024 ndm 2023

20.646.575.343 37.117.762.987

VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
nam 2024 nam 2023
1.292.759.050 592.759.050

54.000.000.000 54.000.000.000
55.292.759.050  54.592.759.050

VND

Cho ky ké todn 9 Na&m tai chinh két
thang két thic ngay thiic ngay 31 thang
30 thang 9 ndm 2024 12 hdm 2023

79.684.864.157 51.484.255.145
50.097.168.680 77.206.756.340
(68.010.804.100) (49.006.147.328)

61.771.228.737 79.684.864.157
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Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cung ngay

19,

VAY

Ngén han
Trai phieu dén han tra (*
Ngan hang

Dai han
Trai phiéu phat hanh (¥
Ngan hang

TONG CONG

Ngay 30 théang 9
nam 2024

1.100.000.000.000
1.100.000.000.000

B09a-DN

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2023

333.352.000.000
333.352.000.000
1.266.620.000.000

1.100.000.000.000
166.620.000.000

1.100.000.000.000

1.599.972.000.000

() Chi tiét cta trai phiéu phat hanh nhw sau:

Ngay 30 thang 9
ndm 2024

VND
Tréi phiéu phat hanh theo ménh gia

Trai phiéu 1 800.000.000.000

Trai phiéu 2 300.000.000.000
TONG CONG 1.100.000.000.000
Trongdo:

Trai phiéu dén  1.100.000.000.000

han tréa

Dai han 5

Muc dich

Ky han tra géc vay

Ngay 23 thang Tang quy mo

8 nam 2025 v6n hoat déng

Ngay 14 thang Tang quy mo

20

6 nam 2025 vén hoat déng
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Cong ty C phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cung ngay

20.
20.1

()

i

VON CHU SO HOPU

Tinh hinh ting, giam nguén von chd sé& hiru

Vén cé phéan

Cho ky ké toan két thiic ngay 30 thang 9 nam 2023

Vao ngay 31 thang 12 nam 2022 7.168.299.950.000
Loi nhuan thuan trong ky -
Trich lap quy dau tw phat trién -
Trich 1ap quy khen thwdng, phc lgi -
Trich lap quy thudng Héi déng quan

tri va Ban diéu hanh -

_Thang dv
von ¢6 phan

1.311.891.660.260

Quy dau tw
phat trién

295.269.354.350

55.147.683.000

Loi nhuén sau thué
chuwra phan phéi

1.118.866.920.599
394.391.046.019
(55.147.683.000)
(55.147.683.000)

(22.059.073.340)

B0Sa-DN

VND

Téng céng

9.894.327.885.209
394.391.046.019

(55.147.683.000)
(22.059.073.340)

Vao ngay 30 thang 9 nam 2023 7.168.299.950.000

1.311.891.660.260

350.417.037.350

1.380.903.527.278

10.211.512.174.888

Cho ky ké toan két thic ngay 30 thang 9 nam 2024

Vao ngay 31 thang 12 nam 2023 7.993.119.710.000
Von tang trong ky (%) 1.100.917.440.000
Loi nhuan thuan trong ky -
Trich lap quy khen thwéng, phuc loi (**) -
Trich lap quy thwdng Héi déng quan tri

va Ban diéu hanh (*) -

1.338.891.660.260
1.899.082.584.000

350.417.037.350

931.508.630.467

572.618.428.169
(35.783.692.000)

(14.313.476.680)

10.613.937.038.077
3.000.000.024.000
572.618.428.169
(35.783.692.000)

(14.313.476.680)

Vao ngay 30 thang 9 nam 2024 9.094.037.150.000

3.237.974.244.260

350.417.037.350

1.454.029.889.956

14.136.458.321.566

Theo Nghi quyét 56‘2512024!NQ_HE)QT ngay 01 thang 08 nam 2024, Cong ty da hoan tat viec phat hanh 110.091.744 cd phiég riéng 1€ voi gia phat hanh 1a
27.250 VND."Cé phiéu. Theo d6, Cong ty da nhan duwgc Giay chirng nhan dang ky doanh nghiép dieu chinh lan thr 31 do S& Ke hoach va Bau tw Thanh pho
H6 Chi Minh cap ngay 14 thang 08 nam 2024, phé duyét tang von diéu |é tir 7.993.119.710.000 VND Ién 9.094.037.150.000 VND.

Theo Nghi quyét sé 02/2024/NQ_DPHDCD clia Dai hdi déng Co dong ngay 23 thang 4 nam 2024:
e Mtrc trich Quy khen thudng, phuc loi 1a 5% LNST cia nam 2023.
e Mtrc trich Quf thudng Hoi ddng Quan tri va Ban Didu hanh 14 2% LNST clia nam 2023.
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Cong ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cung ngay

20.
20.2

20.3

21.

21.1

VON CHU SO H'U (tiép theo)

Céc giao dich vé vén véi cac chu sé hiru va phan phéi cé tire

%

Cho ky ké toén 9
thang két thuc
ngay 30 thang 9
ndm 2024

Vén déau tw da gép cua chi sé& hivu

Vén gop dau ky
Tang trong ky

Vén gép cubdi ky

7.993.119.710.000
1.100.917.440.000

B09a-DN

VIND

Cho ky ké toén 9
thang két thuc
ngay 30 thang 9
ndm 2023

7.168.299.950.000

9.094.037.150.000

7.168.299.950.000

C6 phiéu - ¢é phiéu phé théng

Sé lwong
Ngay 30 thang 9  Ngay 31 thang 12
nam 2024 nam 2023
Sé lwong cb phiéu duoc phép phat hanh 909.403.715 799.311.971
Sé lwong cb phiéu da phat hanh
va duwoc gop von day du
C6 phiéu phé théng 909.403.715 799.311.971
Sé lwong cb phiéu dang lwu hanh
Cé phiéu phé théng 909.403.715 799.311.971
Ménh gia mdi ¢ phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu (n&m 2023: 10.000 VND/co
phiéu).
DOANH THU

Doanh thu thuan vé ban hang

Doanh thu thuan
Trong do:

Doanh thu thuén tor
chuyén nhwong bét
déng san

Quy 3

Nam nay Né&m trirée

12.670.370.002 8.286.762.727

22.315.859.092

N&m nay

VIND

Ly ké tie ddu nam dén cudi quy 3

Nam truwoe

13.112.275.455

12.670.370.002 8.286.762.727

22
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cling ngay
21, DOANH THU (tiép theo)
21.2  Doanh thu hoat déng tai chinh
VND
Quy 3 Lily ké tor ddu ndm dén cudi quy 3
Né&m nay Néam trwde Ném nay Nam trude
Cé twe, loi nhuan
dugc chia 298.302.631.200 300.000.000.000 596.605.262.400  490.000.000.000
\'ﬁ; tien: gl \al ghe 54.331.103.854  30.904.663.043 137.813.310.843  102.927.668.262
TONG CONG 352.633.735.054 330.904.663.043 734.418.573.243  592.927.668.262
22.  GIA VON HANG BAN
Quy 3
N&m nay N&m truée
Gia vén chuyén nhuwong
bt d6ng san 12.399.564.085  8.140.502.318
23.  CHIPHI TAI CHINH
VND
Quy 3 Liiy ké ttr ddu ndm dén cubi quy 3
Nam nay Néam trwée Nam nay Nam trwée
Chi phi 1&i vay 38.378.134.075 52.918.920.002 125.894.784.787 168.007.093.322
Dw phéng gidm gia dau
tw tai chinh 230.177.376 - 28.172.403.685 s
Phi phat hanh trai phiéu,
phi luu ky - 40.000.000 60.000.000 130.909.091
TONG CONG 38.608.311.451  52.958.920.002 154.127.188.472 168.138.002.413
24.  CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP
VND
Quy 3 Ly ké tir ddu ndm dén cubi quy 3
Nam nay Néam trwée Nam nay Nam trirée
Lwong nhan vién 6.776.967.127  6.217.798.279  18.947.573.145 18.705.438.809
Chi phi dich vu mua ngoai  2.851.520.531 2.631.192.878 7.901.909.890  7.780.704.511
Chi phi kh&u hao 10.749.999 21.500.004 205.071.841

Khac 2.379.490.347

1.081.620.725

3.163.776.348  9.586.405.991

TONG CONG 12.007.978.005

9.941.361.881

30.024.759.387 36.277.621.152
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Céng ty Cé phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)

vao ngay 30 thang 9 nam 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cung ngay

25.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

B09a-DN

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") 4p dung cho Céng ty la 20% thu nhap chiu

thué.

Céac béo céo thué clia Cong ty sé chju sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat
va cac quy dinh vé thué co6 thé dwoc giai thich theo nhidu cach khac nhau, sb thué dwoc
trinh bay trén bao céo tai chinh riéng cé thé sé bj thay dbi theo quyét dinh cubi cung clia co

quan thué.

251  Chi phi thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh
Thu nhap thué TNDN hoéan lai

TONG CONG

VND

Cho ky ké todn 9 Cho ky ké toan 9
thang két thic théng két thuc
ngay 30 théng 9 ngay 30 thang 9
nam 2024 nam 2023

- 2.403.201.740
(22.218.800.000) (11.779.966.667)
(22.218.800.000) (9.376.764.927)

Duwéi day 1a dbi chiéu gitka chi phi thué TNDN va két qua ciia loi nhuan ké toan trude thué

nhan v&i thué suét thué TNDN:

Téng lgi nhuén ké toan trwéc thué
Thué TNDN theo thué suét 20%

Céc khodn diéu chinh:
Chi phi khéng dwoc trir
Thu nhap khong chiu thué
L& ndm trwéc chuyén sang
Diéu chinh chi phi thué trich thiéu trong
nhetng n&m truéc
L& tinh thué ma khéng ghi nhan tai san
thué TNDN hoan lai

Thu nhap thué TNDN

25.2 L6 thué

Cho ky ké toén 9
thang két thac
ngay 30 thang 9
nam 2024

550.399.628.169

VND

Cho ky ké toan 9
thang két thuc
ngay 30 thang 9
ndm 2023

385.014.281.092

110.079.925.634

375.929.329
(119.321.052.480)
(13.353.602.483)

77.002.856.218

1.375.737.810
(98.000.000.000)

2.403.201.740
7.841.439.305

(22.218.800.000)

(9.376.764.927)

L thué clia Cong ty khac véi 16 dwoc bao cdo trong béo céo két qué hoat déng kinh doanh
rieng vi 16 thué khéng bao gdm cac khoan muc thu nhap chju thué hay chi phi dugc trir cho
muc dich tinh thué trong cac ky khac va ciing khéng bao gébm cac khoan muc khong phai
chiu thué hay khéng dwoc trir cho muc dich tinh thué.
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cung ngay

25.
25.3

25.4

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai

Cong ty d& ghi nhan mot s6 khoan thué TNDN hoén lai phai tré véi cac bién dong cho ky ké
toan 9 thang két thuc ngay 30 thang 9 nam 2024 va ky ké toan 9 thang két thic ngay 30
thang 9 nam 2023 nhu sau:

VND
Béo céo két qua
Béng cén dbi ké toan riéng hoat déng kinh doanh riéng
Cho ky ké todn 9 Cho ky ké toan 9
thang két thuc  thang két thuc
Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang ngay 30 thang 9 ngay 30 thang 9

nam 2024 12 hdm 2023 nam 2024 nam 2023
Tai sén thué thu nhap hoan lai
Tro cép thoi
viéc phai tra 111.200.000 111.200.000 - -
Bu trir voi thué
TNDN hoén lai
phai tra - (111.200.000) 111.200.000 -
TONG CONG 111.200.000 - 111.200.000 -
Thué thu nhap hoan lai phai tra
Thu nhap lai
vay dy thu - (22.218.800.000) 22.218.800.000 11.779.966.667
Bu trir vai tai
san thué TNDN
hoan lai - 111.200.000 (111.200.000) -
TONG CONG - (22.107.600.000) 22.107.600.000 11.779.966.667
Thu nhép thué thu nhap hoén lai 22.218.800.000 11.779.966.667

L6 chuyén sang twr ndm trwéc

Cong ty dwoc phép chuyén cac khoan 16 thué sang nam sau dé bu trir v&i loi nhuan thu
dwoc trong vong 5 nam lién tuc ké tir sau n&m phat sinh khodn 16 d6. Tai ngay két thuc ky
ké toan 9 thang, Cong ty co khoan 16 thué Ity ké véi tbng gia tri la 80.413.443.226 VND
(ngay 31 thang 12 n&m 2023: 147.181.455.643 VND) c6 thé str dung dé bu triv voi lgi
nhuan phat sinh trong trong twong lai. Chi tiét nhu sau:

VND
D& chuyén 16

C6 thé dén ngay 30 Chura chuyén 16

N&m chuyén 16 thdng 9 ndm Khéng duwoc tai ngay 30 thang
phat sinh dén nam L6 thué 2024  chuyén 16 9 ndm 2024
2021 (™) 2026 57.097.672.845 57.097.672.845 - -
2022 (") 2027 20.853.236.485 9.670.339.572 - 11.182.896.913
2023 (") 2028 69.230.546.313 - - 69.230.546.313
TONG CONG 147.181.455.643 66.768.012.417 - 80.413.443.226

(*) L& thué clia Cong ty da dwoc co quan thué dia phwong quyét toan vao ngay lap bao
cao tai chinh riéng nay.
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Céng ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 n&m 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thuc ciing ngay

26.

GIAO DICH VOl CAC BEN LIEN QUAN

B09a-DN

Nhirng giao dich trong yéu cGa Céng ty v&i cac bén lién quan cho ky ké toan 9 thang két
thuc ngay 30 thang 9 nam 2024 va ky ké toan 9 thang két thuc ngay 30 thang 9 ndm 2023

bao gém:

Bén lién quan

Coéng ty TNHH
Pau tw Kinh
doanh Nha
Khang Phuc

Cong ty Co6
phan Vi La

Coéng ty TNHH
Pau tw Kinh
doanh Bét déng
sén Saphire

Coéng ty TNHH
Pau tw Kinh
doanh Béat Béng
san Kim Phat

Coéng ty TNHH
PAu tw Kinh
doanh Pja 6¢
Gia Phuwdc

Céng ty TNHH
Pau tw va
Kinh doanh
Béat dong san
Binh Trwng

Coéng ty TNHH
Tw van Quéc té

Cong ty Co
Phan Dau tw
Béat dong san
Phuwéc Nguyén

Céng ty TNHH
Béat dong san
Nguyén Phat

Cong ty Co
phan Dau tw va
Kinh doanh
BBS Tri Minh

Méi quan hé

Coéng ty con

Céng ty con

Cong ty con

Coéng ty con

Cong ty con

Cong ty con
gian tiép

Cong ty con

Coéng ty con
gian tiép

Céng ty con
gian tiép

Céng ty con

NI dung nghiép
vy

Gop vbn
Cho vay
Lai cho vay

Thu loi nhuan
Chia loi nhuén

Thu loi nhuén

Thu lgi nhuan

Thu héi cho vay
Lai cho vay
Thu lai cho vay

Cho vay

Lai cho vay

Thu héi cho vay
Thu lai cho vay

Thu héi cho vay
Thu l&i cho vay
Léi cho vay

Cho vay
Lai cho vay

Cho vay
Lai cho vay

Thu héi cho vay
Lai cho vay

26

Cho ky ké toén 9
théng két thic
ngay 30 thang 9
ndm 2024

2.700.000.000.000

75.000.000.000
200.000.000

1.082.078.945.600

596.6056.262.400

16.500.000.000

14.290.000.000

250.000.000.000
28.858.666.666
18.550.000.000

700.000.000.000
73.131.666.665

170.000.000.000
10.936.666.667
10.313.333.334

65.000.000.000
173.333.333

390.000.000.000
11.440.000.000

109.000.000.000
11.223.000.000

VND

Cho ky ké toéan 9
thang két thuc
ngay 30 théng 9
nam 2023

560.000.000.000
7.546.666.667

490.000.000.000

78.000.000.000
234.000.000
6.699.333.333

86.660.833.335
620.000.000.000
113.971.666.668

105.000.000.000
11.783.333.333
2.065.000.000



Cong ty Cb phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cung ngay

26.  GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Nhting giao dich trong yéu clia Céng ty v&i cac bén lién quan cho ky ké toan 9 thang két
thic ngay 30 thang 9 nam 2024 va ky ké toan 9 thang két thuc ngay 30 thang 9 nam 2023
bao gbm: (tiép theo)

o

@,

VIND
Bén lién quan  M6i quan hé Noi dung nghiép vu  Cho ky ké toan 9 Cho ky ké toan 9
thang két thic théng két thuc
ngay 30 thang 9  ngay 30 thang 9
nam 2024 nam 2023
Coéng ty TNHH  Céng ty con Gop von 19.500.000.000 -
Kinh doanh Bét
doéng san Phic
Théng
Cong ty TNHH  Céng ty con Thu l&i cho vay - 19.460.000.000
Phat trién Bét Thu hdi cho vay - 105.000.000.000
Bong san Nam L&i cho vay - 6.270.000.000
Phu
Coéng ty TNHH  Céng ty con Thu lgi nhuan 3.130.000.000 -
PAu tw Thanh Thu l&i cho vay - 9.820.666.667
Phuc Thu hdi cho vay - 4.000.000.000

Lai cho vay

58.666.667

P
)

=)
—
—1L

A\

\:

Tai ngay két thuc ky ké toan quy 3, s6 du cac khoan phai thu va phai trad voi cac bén lién
guan nhuw sau:.

VND
1 Noi dung  Ngay 30 thang 9 Ngay 31 théang 12
Bén lién quan Mobi quan hé  nghiép vu nam 2024 ndém 2023

Phai thu vé cho vay ngdn han
Congty TNHH Dautw  Céng ty con

Kinh doanh Bét déng gian tiép
san Binh Trung

Céng ty TNHH Béat dong Céng ty con

san Nguyén Phat gian tiép
Céng ty TNHH Dautw  Céng ty con
Kinh doanh Pia éc Gia

Phuwoc

Cong ty TNHH Pautw  Céng ty con

Kinh doanh Nha Khang

Phtic

Cong ty Cé Phan Dau tw Céng ty con
B4t dong san Phuéc gian tiép
Nguyén

Cong ty Cé phan Bau tw Céng ty con
va Kinh doanh BDS Tri
Minh

Céng ty TNHH Tw van
Quéc té

TONG CONG

Cong ty con

Cho vay

Cho vay

Cho vay

Cho vay

Cho vay

Cho vay

Cho vay
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1.167.500.000.000

390.000.000.000

174.000.000.000

75.000.000.000

65.000.000.000

43.000.000.000

467.500.000.000

424.000.000.000

152.000.000.000

170.000.000.000

1.914.500.000.000

1.213.500.000.000




Cong ty C6 phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thic cling ngay

26.

GIAO DICH V1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Tai ngay két thuc ky ké toan quy 3, sb dw cac khoan
quan nhu sau: (tiép theo)

NGi dung
Bén lién quan Méi quan hé  nghiép vu

Phai thu ngdn han khac
Cong ty C6 phan Dau tw va Céng ty con  Loi nhuan

Kinh doanh Béat déng san dwoc chia
Tri Minh Lai cho vay
Cong ty TNHH Dau tw Kinh  Céng ty con Léi cho vay
doanh Bat d6ng san Binh gian tiép

Trung

Cty TNHH Dau tw Kinh Céng ty con Lai cho vay
doanh Pia é¢ Gia Phuwédc

Cong ty TNHH Béat dong Céng ty con Lai cho vay
san Nguyén Phat gian tiép

Cong ty TNHH Dau tw Kinh  Céng ty con Léi cho vay
doanh Nha Khang Phtc

Cong ty C6 Phan Dauty  Céng ty con Lai cho vay

Béat dong san Phudce gian tiép

Nguyén

Céng ty CA phan Vila Cong ty con Lginhuén
dwoc chia

Cong ty TNHH DAu tw Kinh  Céng ty con  Lgi nhuén

doanh Béat déng sén dwoe chia

Saphire

Cong ty TNHH DAu tw Kinh  Céng ty con  Lgi nhuén

doanh Bat Pong san Kim dwoc chia

Phat

Cong ty TNHH Dau tw Céng ty con Lginhuén

Thanh Phuc duwoc chia

Cong ty TNHH Tw van Céng ty con L&i cho vay

Québc té

TONG CONG

B09a-DN

phai thu va phai tra voi cac bén lién

VND

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12

nham 2024

249.500.000.000

11.780.333.333

174.210.333.332

19.143.333.333

11.440.000.000

200.000.000

173.333.333

nam 2023

249.500.000.000

567.333.333

101.078.666.667

8.834.666.667

[ ALY,

16.500.000.000

14.290.000.000

3.130.000.000

623.333.333

466.447.333.331

879.987.683.200

Nguwoi mua tra tién trwée ngdn han
coéng ty TNHH Do thiMe  Congtycon  pich vy
Ga xay dwng

Phai tré ngdn han khéac

Céng ty TNHH Mot Congtycon  phaitra
Thanh vién Hao Khang khac
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1.690.989.155

1.690.989.155

54.000.000.000

54.000.000.000




Coéng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Pién B09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2024 va cho ky ké toan quy 3 két thuc cling ngay

27. CAC CAM KET THUE HOAT PONG

Cong ty hién dang thué van phong theo hop dbéng thué hoat dong Vao ngay 30 thang 9
nam 2024, cac khoan tién thué phai tra trong twong lai theo hop déng thué hoat déng dwoc
trinh bay nhw sau:

VND

Ngay 30 thang 9  Ngay 31 thang 12

nam 2024 nam 2023

Pén 1 nam 4.705.856.500 4.555.408.000
Trén 1 dén 5 nam 5.326.750.750 8.868.680.500
TONG CONG 10.032.607.250 13.424.088.500

28.  GIAI TRINH TANG/GIAM LQ'I NHUAN SO VO'I CUNG KY

Céng ty co khoan tang tu doanh thu tai chinh vai gia tri khoang 22 ty dbng cung véi khoén
gidm chi phi tai chinh chl yéu la chi phi 14 vay véi gia tri khodng 14 ty déng lam tang loi
nhuén sau thué trong quy 3/2024 12,3% so véi cung ky quy 3/2023.

29.  SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong cé si kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan quy 3 yéu cau phai dwoc didu §
chinh hay trinh bay trong b&o cao tai chinh riéng ctia Copg:

cd PHAN _
TITW« KINH DOANH

gl — ), AV . A b
bt I LXg Y=

: L
Nguyén Thi Lan Huong ~ Pham Thj Thu Thay
Nguoi lap W Ké toan truwéng

Téng Giam dbc

Ngay 29 thang 10 nam 2024
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