UY BAN CHI’NG KHOAN NHA NUG'C CAP CHU'NG NHAN DANG KY CHAO BAN CO PHIEU
RA CONG CHUNG CHi CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO BAN CO PHIEU PA THIYC
HIEN THEO CAC QUY BINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y PAM BAO
GIA TRI CUA CO PHIEU. MQI TUYEN BO TRAI VOI BIEU NAY LA BAT HQP PHAP.

KHANG DPIEN

(Gidy ching nhan PKDN sb 0302588596, dang ky Ian ddu ngay 02/05/2007 va ddng ky
thay d8i 14n thir 12 ngay 19/05/2015 do S& Ké hoach va Péu tw TP.HCM cép)
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chimg nhén ding ky chao ban s6 .S LAIN=UECK. do cha tich Uy ban Ching khodn Nha
nuéc cdp ngay 12 thang./ Unam 2015)

Ban cao bach nay va tai liéu bd sung sé dwoe cung cép tai:

Céng ty C4 Phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Pién

Try s& chinh : Phéng 801 L&u 8 Toa nha Centec, 72-74 Nguy&n Thj Minh Khai,
Phwéng 6, Quan 3, Tp. HCM

Pién thoai : (84.8) 3820 8858 Fax: (84.8) 3820 8859

Website : http://www.khangdien.com.vn

Céng ty Cb phéan Chivng khoan Ban Vigt

Try s& chinh - TAng 15, Thép tai chinh Bitexco, s6 2 Hai Triéu, Quén 1, TP.HCM

bién thoai : (84-8) 3914 3588 Fax: (84-8) 3914 3209

Website : http://www.vesc.com.vn

Phu trach céng b théng tin

Ho tén : Ong Nguyén Dinh Bao

Chirc vy : Thanh vién HPQT kiém Pho TGD
S6 dién thoai : (84.8) 3820 8858
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy ching nhidn ding kv chéo ban 86 ..o do Chil tich Uy ban Ching khodn Nha
nude cdp ngdy . . . théng. . . ndm 2015)

Ban cao bach nay va tal lléu bd sung sé& dwoc cung cép tai:

Cong ty Cb Phan Du tur va Kinh doanh Nha Khang Bién

Tru s& chinh - Phdng 801 LAy 8 Toa nha Centec, 72-74 Nguyén Thj Minh Khai,
Phwéng 6, Quan 3, Tp. HCM

Bién thoali : (B4.8) 3820 8358 Fax: (84.8) 3820 8859

Webslia . http:fwww khangdien.com.vn

Céng ty C& phin Chirng khoin Ban Viét

Tru s& chinh ' Tng 15, Thap tai chinh Bitexco, 86 2 Haj Trigu, Quén 1, TP.HCM

Bién thoai : (84-8) 3014 3588 Fax: (84-8) 3914 3208

Website : http:ffwenw vese.com.yn

Phuy trach céng bhé théng tin

Ho tén : Ong Nguyén Binh Bao

Chire vy : Thanh vien HBQT kiém Pho TGE
Sa dién thoai : (B4.8) 3820 8358
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA KINH DOANH NHA

KHANG BIEN

(Gidy chimg nhdn BKDN s 0302588596, dang ky lan dau ngay 02/05/2007 vé ding ky thay
déi 14n ther 12 ngay 19/08/2015 do S Ké hoach va Déu tw TP.HCM cép)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cb phiéu: CTCP PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG BIEN
Ménh gié: 10.000 dbng/cd phan

Gia ban: 14.000 dong/co phén

Téng s6 Iwgng chio ban:  50.400.000 (N&m muoi trigu bén tram ngan) cd phén
Tdng gla tr] chao ban; 705.600.000.000 (BAay frém {& ndm ty séu trém tridu) ddng

Td CHUC KIEM TOAN: Cong ty TNHH Ernst & Young Vigt Nam
Tang 28 — Thép tai chinh Bitexco, sé 2 Hai Tridu, Quén 1, TP.HCM
Dién thoai; +84 8 3824 5252 Fax: +84 8 3824 5250

T CHUFC TU VAN: Cong ty C8 phan Chikng khoan Ban Vit
Tang 15 - Thép tai chinh Bitexco, s6 2 H&l Triéu, Quéan 1, TP.HCM
Dién thoai: +84 8 3914 3588 Fax: +84 8 3914 3209
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NOI DUNG BAN CAO BACH

1. CAC NHAN TO RUI RO
1. Rui ro vé kinh t6

Yéu t& v mb clia nén kinh t& déng vai trd quan trong trong qué trinh tang trudng cla doanh
nghiép. Hiéu qua hoat d6ng va trién vong kinh doanh &t ra yéu cau doanh nghiép phdi thich
nghi kip thei vl st bién dong clia cae yéu té tr méi treong Kinh doanh. Rui ro v& kinh t&
duoe xac dinh 18 loai i ro hé théng tao ra tiy yéu t6 vi md, trong 6 céc yéu 10 co ban téc
dong dén hoat déng kinh doanh |2 J) te db tang trudng kinh t6; i) ty 18 lam phét va i) ty @
15i sudt. Phan tich ml tryéng vi mé nén kinh t& nhém dy phong mive 46 tac dgng clia yéu
t4 rlii ro dén chién ILroe tang trudng véa ddm bao sy van hanh md hinh kinh doanh,

14. Tbe @6 ting trwdng kinh té

Viét Nam dwgc dénh gia l& mt trong nhitng nuée dang phat trién co toc 4o tang trudng
kinh t& én dinh trong nhiu nam qua. Theo sé lidu clia Tong cyc Théng ke, tée do tang
trudng GDP clia Vigt Nam trong gial doan 2008 — 2014 dao dong trong khodéng 5,3% -
6,8%/nam. Nam 2014, GDP ting trwdng 5,98%, muc cao nhét tiy 2011, vugt myc tiéu 5,8%
ciia Chinh ph va diy béo chung I tt 5,4% dén 5,6%. Trong khi nén kinh t& cén thiét duy tri
thec db téng truéng cao dugc ky vong tai cac nwdc cd tiém nang tang tredng nhu Vigt Nam,
mét trong yéu t& théach thirc trong ndm qua 1 téng trudng danh nghia cta tdng murc ban 18
chi dat 10,6% trong nam 2014, thép hon mirc 12,6% ndm 2013 va la miFc téng thap nhét
trong 5 nam qua. Tuy nhién mic téng trirdng thyc (loal trir yéu to gid) lén dén 6,5%, cao
hon so véi mirc 5.6% trong ndm 2013. Tang tredng thuc t& cho théy cu trong nudc dang
phuc hdi va lam phét ndm 2014 thdp phan Ién do higu tng chi phi giam manh. Tk nam
2013, nhidu chinh séch didu hanh duge thye thi nham didu tidt &n dinh nén kinh t& vi mé g4
phat huy tac dung: chi s sdn xuit céng nghiép trong ndm 2014 da tdng 7,6% duwoc xem la
tin hiéu tich cyc cho tang trudng kinh t& khi s&n xuét tang theo niém tin v& nhu céu tigu
diing; théing du thirong mai 2014 dat 2 t7 USD, xuét khau téng 14% va nhap khéu tang 12%
s0 véi nam 2013 kim ngach xuét khdu 12 150 tj USD va kim ngach nhép khau 14 148 t
USD (theo 86 lidu cla Tdng cyc Hai quan).

GDP quy 2 n3dm 2015 tang 6,44% so voi cling ki ndm ngoal, mirc cao nhét tir ndm 2007.
Téng trwdng GOP 6 thang d4u nam dat 8,28%. Tang truéng GDP cao thé hién quyét tam
ctia Ghinh phil tizng bude xy dyng nén kinh té tang trirdmg bén virng sé tgo nén tang ving
chéc cho s phat trién ctia cac thanh phén trong nén kinh té va téc dong tich cue dén hoat
ddng kinh doanh ciia Té Chire Phat Hanh,
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1.2.  Rii ro lam phat

Theo sé lidu clia Tong cyc Théng ké, lam

phét 7 thang ddu nam 2015 vln gitt & mirg 12 ¢ — P MoM (LHS) | =%
thdp. CPl thang 7 chi t&ng 0,13% so vdi =Pl YoY (RHS) | 2%
thang 6 va so v&i cung k¥ nam ngoal tang 8%

0,90% va lam phét trong 7 thang dau nam 1%
chi 13 0,68%. Céac ban nganh didqu hanh 4% s
chinh sach thyc thi kiém ché lam phat dugc

tri€n khai quyét liét va linh hoat (ing pho v&i 0% 1%

bién dong lam phat hang théng trong nam.
Mirc lam phat dwoc kidm ché theo muc tigu
diéu hanh téng hoa kinh t& vT md 1a co s&¢ —
cho chinh sach tal chinh tigén & ndi Iong
trong ndm, ddng thoi ky vong ty suét chi phi 1ai suét vay, 16i suat trai phléu thép hon va ting
khé nang tiép can ngudn tai chinh cin thiét tai tre' cho hoat déng mé& rgng qui md kinh
doanh. Véi nhitng déu higu cal thign v md rd rét tir cudi ndm 2014 cho dén nay cling nhuw
cAc dinh huéng tai céu tric kinh té, thoai von dau tw ngoai nganh kinh doanh chinh hay chi
trong téng hidu qud ddu tu cong dd m& ra trién vong dat dwoe muc tidu duy tri tang trudng
&n dinh va kidm ché lam phét duy trl d&n hét ném 2015.

1.3 Ruiro li suit

TO7M2
T3
TO7M13
TO01/14
TO7H4
TO1/15
TOTMS

Mgudn: Tdng Cue Thing «8, VOSC

Nam 2014 dwoe cho la mét ndm tuong 461 thanh céng cla chinh sach tien té khi phai cling
lug thwe hign nhidu myc tiéu: kiém soét cung tién dé khéng gy ap luc 1én lam phét, ha mat
béng I5i sudt nhim ha tro' khd khén cho doanh nghiép, tai co ciu c4c t& chike tin dung yéu
kém, &n dinh 7 gia va thi treéng vang, Ngan hang Nha nudc (NHNN) d8 thye thi chinh sach
tién t& nham gldm khé manh cag loal 15i suét didu hanh trong ndm dugce cho 1& si khéi dau
cla qué trinh ha thap dAn mat bing I4i suét va khol théng ngudn vén trong nén kinh té.
Théng ké 6 thang dAu ndm 2015 cia NHNN, mat bang Iai suat gidm khoang 0,3%/mam. Méc
dli nhu céu gidn 13i suét 13 cAp thiét trong thj tredng tai chinh ma ngudn 18 try chi yau I8 tix
ngudn vén vay ngén hang nhung c6 thé théy quyét dinh cdt gidm Iai sudt clia NHNN chi
dwoc dua ra khi lam phat cho tin hiu tich cyc. Bidu nay cho thay sw nhat quén trong cach
didu hanh ctia Chinh ph, viéc didu hanh |al suét phil hop vai dién bién lam phét va luén dat
muc tidu 8n dinh kinh t& v mé |&n hang dau.
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2. Rui ro luat phap

Rui ro luat phap (& rdi ro phét sinh do viéc khong ap dyng kip thei, khéng phi hop cAc vén
ban phap luét trong qué trinh trién khal hoat dng kinh doanh ciia Té Chirc Phat Hanh.

L& mét cong ty of phan dai chiing niém yét, Té Chirc Phat Hanh dam bdo tuén thi cac van
ban phéap luét do Nha nuée quy dinh, trong do trong yé&u 14 Luat Doanh nghiép, Luat Ching
khoan, Lut D4t dai, Luat Nha &, Luat kinh doanh Bt dong sén, céc b luat vé Thué va céc
vé&n ban phap luat khdc lign quan @n céc nganh nghé hoat dgng clia TS Chire Phat Hanh.

Hién nay hé théng phap luat didu chinh hoat ddng kinh doanh thuéng xuyén duwgc cap nhat,
hwong din, bd sung nham dap dng kip théi voi thye 18n va xdy dwng hé théng quy pham
phap Iuat 8n dinh, nh&t quan. Qua trinh nay co thé dén dén tinh trang doanh nghiép cép
nhat khéng kip thévi, 1am @nh hudng dén tinh tuan thi nghiém ngét dwge dat ra trong hogt
dang kinh doanh ciia T6 Chire Phat Hanh,

Nhém han ché téi da nhiing rdi ro phét sinh lién quan dén yéu t& phap Iy trong qua trinh
hoat déng, Té Chirc Phat Hanh thuéng xuyén cép nhét cdc vén ban phép luat c6 lién quan
dén hoat dang chuydn mén, 88ng théi tham khao va thud tuw van 8l vél nhirng quy pham
ph&p luét chuyén nganh khae cd lign guan.

Ngodi ra, do hoat d4ng kinh doanh clia Td Chtke Phat Hanh phai tuan thl chinh sach, luat
va quy dinh do Chinh phd, chinh quyen dja phuong va cac co quan quan ly khac ban hanh.
Géac dy &n phat trién bt dong san méi chn phai qua nhidu thi tuc dé dat dugc céc gidy
phép nhw Gify ching nhan diu tu, Gidy ching nhén quyen sl dung d4t, Gidy phep xay
dirng, v.v...

Theo Chi th| 56 01/CT-NHNN ngay 13 thang 2 n&m 2012 cha Ngén hang Mha nwde Vit
Nam v& 18 chirc thye hién chinh sach tidén t& va dam bao hoat déng ngan hang an toan, higu
qua nam 2012, dw ne cho vay & linh viec bét ddng séan bi giéi han bl da & mirc 16% trén
tany du ng cho vay dén dén viée hé thdng ngén hang thwong mai ddu co xu hwdng giam,
hosic "sibt ch&t” cac khodn cho vay lién quan dén bt déng san, Pidu nay |am cho thi trudng
bAt dong san ghn nhw '@6ng béing” trong nam 2012. Dén ngay 13 thang 2 nam 2013, theo
Ch th] sé 01/CT-NHNN cla Ngén hang Nha nudc Vigt Nam, cac th chirc tin dung dugc
thire hién cac gidi phap mé réng tin dung 6 higu qua dé& hd trg téng trudng kinh té & mike
hop Iy, gép phan kiém ché lam phat, thao g& khé khén cho sén xuét — kinh doanh, bat ddng
san khéng cdn nam trong danh myc linh wvirc khdng khuyén khich cho vay, Tuy nhién, khéng
ai o6 thE dam bdo réng Ngan hang Nha nuée s8 khong tiép tuc ban hanh cac chinh séch
ki&m sodt ting trudng tin dung trong twong lai co thé géy énh hudng bét loi dén Iinh vyc
kinh doanh ctia T8 Chirc Phat Hanh.

3. Rl ro dic tha

34, RQi ro tir didn bién bat loi cla th] truong bt dgng san & Vigt Nam

Hoat ddng kinh doanh bit déng s8n cla Té Chikc Phat Hanh tép trung chinh vao thi truéng

Vigt Nam. Do d6 hoat déng clia T Chirc Phat Hanh phy thuge r&t nhidu vao hoat déng cla

thi trieong bét ddng san nay.,

Nhu céu clia th] trudng Viét Nam vé bét déng sén thwong mai v& nha & mdi chju tac dong
G
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ciia nhidu yéu t6, bao gdm méi treng kinh té dia phwong va cac bién phap kiém soét vi md
hosc cac bién phap luat dinh dugc chinh quyén céc cép ap dung, Nhu clu vé bat dong san
thurong mai vé nha & mol tai Viet Nam cé thé s& suy gidm. Nhu ciu thép co thé anh huéng
I&n va bat lol dén doanh thu va gia ban bét déng sén clia T Chirc Phat Hanh. Qua do sé
lam &nh hudng dang k& dén loi nhuan va ngudn thu duoc tie hoat ddng kinh doanh bt
dong san cla T Chire Phét Hanh,

3.2. Hoat ddng kinh doanh ctia Té Chirc Phat Hanh bj &nh hwéng bl sy canh tranh
ngay cang manh

Trong Iinh vic kinh doanh bét dong san Té Chirc Phat Hanh phai doi mét vé| sy canh tranh
gay gét tir cac déi thi bao gdm cac chil dAu tw bét ddng san trong va ngoedl nudc, trong sb
6 ¢t nhing chli dAu tw c6 tiém nang tai chinh manh hon vé cac ngudn vén khéc va/hodc
6 nhan dién thwong higu cé thé so sanh, canh tranh voi Td Chirc Phat Hanh. Sy canh
tranh ngay cang gay gét gitra cac chi dAu tw bét dong san tal Viét Nam c6 thé dén dén tinh
trang ngudn cung bét déng san qua 1ém, canh tranh vé glé ban nha &, gia vét liéu tho va
nhén céng tang, si cham tr& trong qué trinh cép phép cho céc dw an phat trién bat déng
san m&i clla cic eo quan chinh phii cé thdm quyén, hodc chi phi thu hdi 4t ting, hodic géy
ra tink trang thiéu dat phil hep cho duw an.

3.3.  Ruiro vé tinh thanh khoan

Hign thj trrdrg bét dong sdn dé va dang di vao giai dogn sang loc va didu chinh, Thi truéng
bét dong sén bao gdm céc mang nhu thj tredng cho thué véin phong; thi tredng nha & aé
han, dat nén, bigt thie; thi trueng cho thué trung tam bén 1€, thj trudng cho thué can hé dich
vy tuy ob mirc thanh khodn céi thign manh nhung v&n chua quay lai mie dinh nhitng nam
2005 - 2007. Td Chirc Phét Hanh phat tri&n mang thj trudng biét thir va nha vudn lién ké,
day & mang o6 bién déng twong d6l cao so véi cac mang kinh doanh bét dbng san khac,
Tuy nhién, T Chire Phat Hanh da xay dyng duge mbi quan hg chit ché voi cac td chire
kinh doanh quan ly b&t dong san c6 uy tin gitp san phdm dich vu ctia TS Chive Phét Hanh
luBn cé mirc tidu thy cao so véi mat bing th| trrding.

4. Rl ro ctia dot chio ban, eta du 4n st dyng tién thu dwee tie dot chio ban
41  Riro clia dgt chao ban

N&n kinh t& néi chung va thj trwdng chimg khoan noi riéng vn dang dién bién phic tap va
khé dy bao nén dot chao ban cé thé gap rii ro khéng chao ban hét, do céc ¢b dong va can
b6 cong nhan vién khéng thuc hién quyén mua din dén To Chic Phat Hanh khéng thu
duoc sé tign dang nhy du kidn d& bd sung vén cho hoat dong kinh doanh. Trong trudng
hep ndy, lwgng ob phén chua phan phéi hét sé duge X Iy theo hudng:

i) Hai ddng Quan tri t&p tuc chao ban cho cdc ddi twgng khéc theo gia phat hanh phi
hop tai thei didm phat hanh nhung khéng wu dai hon so véi cb dong hién hitu va
CBCNY. Xin phép UBCKNN gia han théi gian phat hanh néu xét thdy can thiét.

i) Bbng thav, H6i ddng Quan trj cling chl d6ng tim kiém cac ngudn tai trg b sung khac
d& dam bao huy déng di vén phuc vu k& hogch kinh doanh néu phét sinh. Trong
7
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sudt qua trinh hoat d6ng, T& Chike Phat Hanh da duy trl dwge mbi quan hé tin dung
tét v&i ngan hang. Do vay, trong tredng hop thidu hut sé von can thiét, Té Chirc
Phat Hanh s& c6 giai phap vay ngan hang dé dam béo a0 vén can thiét. Phirong an
nay & lam téng chi phi tai chinh va 1am gidm Ipi nhuan cia T Chire Phét Hanh.

Tuy nhién, v&i trién vong téng trwdng clia T Chive Phat Hanh thl kha néng thu hat s guan
tAm ctia céc nha dAu tw dbi voi cd phiéu cha To Chirc Phat Hanh |4 rat I6n, dadm bao sy
thanh cong cia dgt phat hanh,

4,2  Rii ro @bl v&l myc dich mé réng quy dét

Vide mé& réng quy dat cla To Chirc Phat Hanh nhdm muyc dich chi déng ndm bat co héi va
phat huy thé manh trong chién lwgc phat trién dy an bat déng sén nha thap tng quy mo
nhd va can h thudc phan khie trung binh. Tuy nhign, nén Kinh t& Vit Nam ndl chung, va thi
trvdng bat dong san ndl riéng sau giai doan khing hoéng, méc du da cd nhivng tin hidu
phuc héi manh nhung chua hinh thanh nén téng thye sy ving chée, doanh nghiép vén co
kh& nang chiu rii ro giam gia bat déng san trong twong lal. Méc du vy, véi nhiéu nam kinh
nghiém chuyén sau trong inh vye dau twr, quan Iy va vén hanh cac dy an béat dong san cla
Ban lanh dao, Td Chitc Phat Hanh ki vong s& van dung dugc nhiing thé manh sin cb dé
quan Iy t5t rl ro v& thi trréng trén cwong vi mét nha dau tw va phat trién bt dfng sén
chuyén nghigp.

4.3  Ruiro clua viéc dam phan mua @it

\fiéc m& réng quy dat dugc T Chire Phat Hanh dy kign thye hién bang cach thuong lugng
véi chil d&t g mua lai cac khu dét hodc cac céng ty s& hiru quyén sl dung khu g4t tai céc
vi trf tidm néing trén dia ban khu viee Thanh phd HO Chi Minh phll hop véi dinh hiedng quy
hoach cla Nha nude. Ké hoach mé ring qui dat phdl ducc bdo mét trong toan b qua trinh
thuong lwong d& gidm thidu nguy co day téng gld mua. Tuy nhién vén co kha ndng gdp phéi
rli ro khi TA Chirc Phat Hanh khéng dat duge thoa thuan cudi olng vél chll cac khu dét
hodic eong ty s& hitu quyén st dung khu dé&t & mét gld mua hep Iy, @3m béo ty sust sinh lg|
theo tiéu chi Ira chon di 4n cla T8 Chire Phat Hanh, M&c di vy, véi bd day hoat dgng va
kinh nghiém day dén cla Ban Glam ddc va bd phén dau tw dy an, T Chire Phét Hanh tin
teéng vide co kha nang han ché duge téi da i ro trong viéc dam phat ndy.

5. Rui ro pha logng

Téng sé ¢b phidu dw kién phat hanh 12 50,400,000 cb phén, tuong dwong 40% lugng cb
ph&n dang Ivu hanh ciia Té Chire Phét Hanh, nha ddu tw nén leu y mét sb van 4é sau:

5.1. Riil ro pha lo&ng thu nhap trén méi c6 phiéu

Trén goc @6 s8 s&ch ké todn, thu nhap trén mai b phiéu (EPS) béng (=) Lyl nhuén sau thué
chia cho sé luong ¢é phifu dang Ivu hanh binh quan. Nhw véy, dot phat hanh o phiéu tan
nay s& 1am cho sb lugng cb phiéu dang Ivu hanh cta Td Chive Phat Hanh tang 1&n, dnh
hiréng dén thu nhap trén mdi b phiéu, Chi sb nay s& gidm xudng néu toc dé tang loi nhugn
thép hon tbc dd tang vén (sé luong cb phibu), Vi vay, nha dau tw cin cé nhitng danh gia
cén trong vé& vén dé nay.
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5.2. Ruiro pha lodng gia cd phiéu

Gia clia mét loai hang hoa phu thude rét In vao cung — clu trén th| truding cta hang hoa
g%, Néu ngudn cung I&n, clu it thi gia sé tang va ngugc lai. Gia cd phiéu cling khong ném
ngoai quy luat trén. Bt phat hanh cb phiéu tang vén didu & nay clia Té Chirc Phat Hanh s&
lam téing ngudn cung ¢ phiéu ra th] trung, nhw vay rli ro bi pha loang glé cb phicu co thé
s& xdy ra lam cho gia cb phiéu giao dich trén thj trudng gidm xudng.

Trong dot phat hanh nay, T6 Chirc Phat Hanh chao ban 50.400.000 ¢b phiéu véi cho cd
déng hign hiru v&i gi& phat hanh 14 14,000 déngfcd phléu. 86 cb phidu Iy hanh trén thi
trwérng clia TA Chire Phat Hanh sau khi the hign chao bén s& tang 18n 1.4 1n so vi s6 cd
phiéu Iy hanh hién tai, vi vay gia cd phiéu sé dugc S& Giao dich Chitng khean Tp.HCM
(HSX) didu chinh va anh hudng dén tinh hinh giao dich ¢d phiéu clia Té Chirc Phét Hanh.
G thé gia cd phidu sau khi pha loding duge tinh theo cong thite sau:

[S6 lugng CF dang luu hanh (*) gié thi tredmng]

(+) [S6 lwgng CP chao bén cho CEHH (*) gié chao ban]
Gia tham chiéu

diéu chinh $6 |wgng CP dang lvu hanh (+) S8 lugng CP chao bén cho CBHH

Vi du tal ngay trwdc ngay glao dich khéng huéng quyén glé b phiéu clia Céng ty la 20.000
adnglcd phan, thi tai ngay khéng hurdng quyén mua cd phiéu phat hanh thém, gia cb phiu
sé& duoc HSX didu chinh

_ . 126,000,000 * 20.000 + 50.400.000 * 14.000
Gia cb phiéu sau

khi di&u chinh gl&

= 18.286 ding/CP
126.000.000 + 50.400,000

Nhu vy, viéc phat hanh thém 60.400.000 cb phiéu s& lam pha lodng EPS va Gid tf cb
phiéu clia To Chire Phat Hanh.

Rl ro tiy vige cb phiéu bj pha loding sé dwgc han ché néu nhu Té Chike Phat Hanh sl dung
i wu ngudn vén huy dong duge, duy tri t5t hoat dong va téng curding, phat huy thé manh
ciia minh d& bao dam hoat ddhg sdn xuét kinh doanh tiép tuc ting truéng 1t sau dot chao
ban.

8. Ruirokhac

Cé4c riii ro khéc 1a nhing rol ro bt khd khang khong thé lwong trirde dwge nhu thién tai,
dich b&nh, hda hoan, chién tranh.v.v.. néu xdy ra s8 gay thiét hai déng ké vé tal an, con
ngudi do d6 khéng tranh khdl nh huéng trige tiép hodic gién tiép dén hoat déng sén xuat
kinh doanh cia Té Chic Phat Hanh.
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Il. NHO'NG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH B0l V&1 NOI DUNG BAN CAD
BACH

1. Td chirc phit hanh

Ong Ly Pién Son Chire vu; Chil tich H&l d&ng Quan trj kiém Tdng Glam déc
Ba Vuwong Hoang Thao Linh Chtre vy Trwdng Ban kigm soat
Ba Tra Thanh Tra Chirc vy: Ké todn truding

Chiing toi dam béo réng cac théng tin va sb lidqu trong Ban céo bach nay 1a chinh xac, trung
thirc va cam k&t chju trach nhiém vé tinh trung thue, chinh xac cla nhivng thing tin va sd
liéu nay,

2. Té chire tur van
Ong T6 HAal Chtre vy: Tong Giam dbe

Ban céo bach nay 1a mat phdn cla hd so déng ky chao ban ¢d phléu ra eéng ching do
Cong ty C& phan Chirng khodn Ban Viét tham gia 1ap trén co s& hgp ddng tw vén voi Cong
ty Cb phén Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién, Ching t6/ 4m bao réng viéc phéan tich,
danh gi& va la chon ngdn ti trén Ban cao bach nay d8 dwoc thire higén mot cach hop ly va
c¢én trong dwa trén co s& cac thing tin va sb liéu do TS Chire Phat Hanh cung cép.

M. CAC KHAI NIEM

KDH Céng ty C& phén Béu tw vé Kinh doanh Nha Khang Dién
T Chirc Phat Hanh Céng ty C8 phén Du tu va Kinh doanh Nha Khang Dién
Khang Bién Céng ty C6 phan HAu tu va Kinh doanh Nha Khang Didn
VCSC Céng ty C4 phén Chikng khodn Bdn Vist

Bon vi fte varn Céng fy C6 phan Ching khoan Ban Viét

UBCKNN Cly ban Ching khoén Nha Nude

SGDCK S& Giaa dich Chimng khoan

HEQT Hi dong Quén tr

BHOCH Dai hoi dang cd déng

UEND Uy Ban Nhén Dén

THNDN Thu nhép doanh nghigp

IREL) Trung t&m Thuong mai

CNEHCHD Chidng nhén déng ky doanh nghiép

QSDD Quyén st dung gt

BbS Bét dong sén

NHAN Mgén hang Nhé nudc

GDP Tdng sén phadm qude ndi (Gross Domestic Product)
CBCNV Can bo cong nhén vién
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V.

1.

TiNH HINH VA BAC DIEM GOA TO CHU'C PHAT HANH

Gigi thigu

Té chire phathanh  : CONG TY CO PHAN BAU TU vA KINH DOANH NHA KHANG

DIEN

Tén tiéng Anh - KHANG DIEN HOUSE TRADING AND INVESTMENT JOINT

STOCK COMPANY
Tén viét tat : KHADIHOUSE
Tén giao dich : Khang Bién
Lego " .

o KHANG BIEN
Wt it it - N el 18

Try s& chinh : Phong 801 LAu 8 Téa nha Centec, 72-74 Nguy&n Thi Minh Khai,

FPhudng 8, Quan 3, Tp. HCM.
Bién thoai : +(84.8) 3820 8858 - Fax: +(84.8) 3820 8858
YWebsite . www khangdien.comwn - Email: info@khangdien.com.vn
Vén didu 18 - 1.260.000.000.000 VN (M8f nghin hal trém séu muoi {y dong).

Nganh nghé kinh doanh clia KDH bao gom:

L]

Cho thué, mua ban nha &, nhan quygn si dung déat dé xay dyng nha & d& ban va
cho thus, dau t ¥y dung co s& ha tang theo quy hoeach, x&y dyng nha o de
chuyén quyén si¥ dung dat;

Xay dyng dan dung va cing nghigp;
Tir vén Bat déng sén,

Qua trinh hinh thanh va phat trlén

Thanh lap: Céng ty TNHH Dau tw va Kinh doanh Nha Khang DPién ducge thanh lap
vao thang 12 nam 2001, ban du ¢6 hai thanh vién gdp vbn voi vén didu 18 14 10 ty
dbng. Céng ty da trire tiép lam chl déu tw mét s6 du 4n khu dan cuw tai Quan 9,
Tp.HEM.

N&m 2007: Tiép ndi sy thanh céng tir cac dy &n do Céng ty lam chi dhu twr, Khang
Di&n @& manh dan dAu fu vén vao cic Cong ty thanh vién chuyén kinh doanh Bat
ddng san. Tinh dén thang 4 nam 2007, Cong ty Khang Dién @& gbp vdn vao 05 cong
ty thanh vién d& qua d6 tham gia dau tw vao 10 dy an Bét dong san tal Quén 2 va
Quan 9 véi ty 18 s& hiku tir 33% @én 100%, Khi do, doi hdi Cong ty phai thay ddi md
hinh hoat dong cho phi hep. Vi vay, thdng 5 ném 2007 Khang Bién chinh thirc
chuyén ddi ttr céng ty trach nhigm httu han thanh céng ty cb phan véi yén didu 12 14
332 ty dong.

1



PN

KHANG BIEN

Wl rhiis raddom 1 = o iy i

Nam 2010: C& phidu KDH chinh thire niém yét trén san giao dich clia 8¢ Giao dich
Chung khoén Thanh phd Hd Chi Minh; @8ng théi, Cang ty cling téng vén digu Ié tir
332 ty 1én 439 ty.

Nam 2011: X&y dwng thuong higu "Khang Dibn - Nha dau tw va Kinh doanh Bét
dang san chuyén nghiép” théng qua viéc tigp tyc tridn khai cac dy an blét thw cao
cép nhw Villa Park, Goldara Villa {t&n md| Lucasta).

N&m 2014 Céng ty chinh thirc cong bd déng sén pham méi thude phan khic nha
vuren lign k&, dép (rng nhu cau thue, gid ban hep Iy théng qua sy kign mo ban dw
an Mega Residence vdo quy 1/2014. Sau khi dy &n Mega Residence da ban thanh
cdng foan bd san phdm chi sau 5 thang, Céng ty tiép tuc dwa ra dy 4n the 2 la
Mega Ruby vac quy IV/2014, Bén canh dé, Cong ty tiép tuc ddu tw va hep tac céc
dw an, chu@n b ngudn hang dn dnh A& trién khai trong glai doan 2015-2018, dw
kién tiép tuc phat trién dong sdn phdm Mega v&i quy md 2.000 cén. Trong quy
112014, Céng ty d& tang von didu 18 thanh cong tir 480 ty 1én 750 t§ vdi su tham gia
mua cb phdn phat hanh thém cta nhidu qui ddu tu bét ddng san hang dau Viét
Mam nhw VinaCapital, Dragon Capital, Salgon Asset Management,...

Na&m 2015: Céng ty tiép tyc dura ra thj trwéng du &n nha phd Mega Village véo
thang 4 v&i quy md 323 edn nha vwdn lién ké. Trong ndm Coéng ty cling thie hign
tang von didu & 18n 1.260 ty ddng thong qua phét hanh riéng |& cho céc d6i tac cb
tidm Iwe tai chinh manh dé tidp tuc song hanh vé&i si phét trién cia Cong ty va mjt
phan nhé cho CBCNV dé tang cudng gén két voi Cong ty.

Binh hwéng phat trién: Céng ty chll déng day nhanh tién 46 thie hién cac du &n,
tao ra san pham BAt déng sén da dang, cb6 chét lweng bang uy tin, tam huyét va
néng Iwc clia minh d¢é cung c&p cho cdng dong. Hién nay, Céng ty & &p dyng hé
théng quan Iy chuyén nghiép theo tiéu chudn ISO 8001:2008; phueng thic quan tri
khoa hoc hién dai cing véi doi ngll nhan sy tré co chuyén mbn cao, nang déng va
ddy nhiét huyét, quyét tam xay digng Knang Bién trd thanh mat trong nhitng Cong ty
hang d&u trong linh viwe ddu te va phat trién Bat dong san Vigt Nam. Tl do, ngay
cang nang cao uy tin cla thirong hiéu Khang Bign theo ding myc tidu phat trién
b&n virng cla Géng ty d& xing 4ng 1a "No7 dét niém tin - Noi xdy té dn’.
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3. Co cau bd may quan Iy cia Coéng ty

Brai hii déng cb
ddng

B Kidn soat

Hii dong Cudn ]

Tt".-l'|g Gidr doc
Kigm soat ndi ba

Phé Targ giam-déa

Fhérg

Tal ghinh - K& fodn

-

Phang
Wik doanh - Marketing

Ngudn: KOH

3.1  Dal héi ddng cb déng

Theo Luét Doanh nghiép va Bidu 18 Céng ty, Dal héi ddng cb dong gdm tht ca cb ddng cb
quydn bidu quyét 1a co' quan quyén lyc cao nhét ciia Cang ty. Dai hgi dong cd déng hep
thietng nién hogc bt thwdng, it nhat mél ndm hop mét Bn, Dai héi dong cb déng quyét
dinh co cu t& chire, gidi thé, pha sén Cong ty, quyét dinh cac ké hoach dau tw dal han va
chién lugc phét tridn, co cAu vén, bd nhiém hosc bal nhiém céc thanh vién HGi dong Quén
trj, Ban kiém soat.

3.2  Hol ddng Quan tri

La cor quan quan Iy Céng ty do Pal héi ddng cb ddng biu ra, ¢ toan quyén nhén danh
Céng ty d& quyét dinh mei vAn d& quan trong lign quan dén myc dlch, quyén Igi clia Céng
ty: trir nhitng vén d& thudc thdm quydn clla Bal héi déng cb @éng. HGI ddng Quén trj co
quyén va nghia vy giam sat Téng Giam ddc va nhirng ngudi quén Iy khac trong Cong ty.
Quyn va nghta vy ciia Hai dBng Quan tri do Phap luat va Bidu 18 Cong ty, cac Quy ché ngl
bé clia Céng ty va Nghi quyét Dal hol dbng cb dong quy dinh.

3.3 Ban kiém sodit

Ban Kidm soat bao gbm 03 (ba) thanh vién, 1a co quan do Bai hdi dng cb ddng bau ra, co
nhiém vu kiém tra tinh hop Ij, hgp phap trong hoat déng quén Iy cla HEl déng Quan trl,
hoat @6ng didu hanh kinh doanh clia Téng Giam déc;, trong ghi chép sb ké toan va bao co
ti chinh. Ban kidm soat hoat dong déc 1ap voi Hoi ddng Quan trj va Ban Téng Giam dbe.

13
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3.4  Ban Tdng Gladm déc

Ban Téng Giam déc Céng ty bao gdm 01 (mét) Téng Giam dbe va 03 (ba) Phé Téng giam
abe. Téng Giam dbc dwge Hoi dbng Quan tri Ty quyén, 13 ngudl dai dién theo phap lugt cla
Géng ty, didu hanh moi hoat dong hang ngéy cia Cong ty va chiu trach nhigm trude HREQT
v& vigc thire hidn céc quyén va nhiém vy dwgc glao, Céc Pho Téng gidm déc quén Iy hoat
déng san xuét kinh doanh truc tiép, tw vén gbp ¥ cho Téng Giam déc dira ra céc quyét dinh
chién lwge cho Cong ty.

3.5 Ban Klém soat ndi bd

Ban Ki&m soat ndi bo 1& bé phan chirc nang tham muu cho Ban Téng Giam dbe, hoat déng
ciia ban nham phat hién, dy béo, ngsn ngira va chéng rii ro gan lién vél tat cé céc hoat
déng clia Cong ty. Nhiém vy chinh clia Ban kiém soat ndi bd |a kiém soét hoat ddng, ki&m
soat tuan thi va kiém soat tai chinh toan Cong ty va kiém soat hoat déng clia cac Cong ty
cé gop van.

3.6  Phong Tal chinh - Ké toén

Phong Tal chinh - K& toan chiu sy chl dao, digu hanh tryc tiép ela Téng Giam déc Cong ty,
c6 chite ndng tham muwu cho Téng Gidm déc cac co ché, chinh séch quan Iy tai chinh cla
céing ty; thue hién céng tAc théng ké ké toan theo quy dinh ctia phap luat; kiém fra, kigm
soat cac khodn thu chi theo quy dinh; theo déi va bao cao kjp thei cho Téng Giam dbc céc
bién dang vé tai chinh cla Cang ty.

3.7 Phong Hanh chinh — Nhén sy

Phéng Hanh chinh — Nhan sy chiu sy chi dao tryc tiép cla Téng Gidm déc, ¢ chirc néng
tham muy, gidp viée va 1 chire quan 1y d& dam bao sy chi dac diéu hanh théng suét ciia
Thng Giam dbc v& cac mét: t6 chire bd may quan Iy va déo tao cén bd; quan Iy lao dong
ti&n lwong, thi dua khen thuéng; cbng tac tong hop - thong k&; quén Iy hanh chinh va quan
tr, cong tac théng tin tdng hop cla Cong ty.

3.8 Phong Quan Iy dy &n

Phénhg Quan Iy D 4n c6 trach nhiém quén Iy, gldm sét, theo dai vige thyc hign dw an vé
mat tién d6, khéi Ierng, chét lugng thire hign olia cie nha thu tw vén khéo sat, tu vén thiét
k&, tw vAn gidm sat, nha thau thi ebng, ... c6 tham gia vao cac hang myc clia dy &n va cac
khia canh khéc cla dy an lién quan vé tai chinh, phap Iy, Bén canh do, Phang Quan Iy Dir
an tham gia nghién ciru phat trién, xay dung ké hoach va trién khai thye hign céc san phém
cla diyr an.

3.9 Phéng Kinh doanh — Marketing

Phong Kinh doanh — Marketing cé trach nhiém tham muu gitip viéc cho Ban Téng Giam dbe
Céng ty hoach dinh cac phuong an kinh doanh, tryc tiép nghién cieu thi tri:dng, khach hang
trong va ngodi nudc d& xdc tién cac hoat dong kinh doanh, Bong thevl, Phéng Kinh doanh -

Marketing c6 tréch nhiém xay dung va trién khai thire hign ké hoach tiép thi, quéng céo cla
Céng ty.
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340 Phdng Phap Iy

Phéng Phap IV c6 chiic néng thém dinh va xdy dung céc van ban cé lién quan dén cong téc
quan tri v& didu hanh; quan Iy toan bd hé théng van ban phap Iy ¢6 lién quan dén Céng ty.
Béng thei tr van phap Iy co lign quan dén moi hoat ddng cha cac phong ban khéch trong
Céng ty, chju tréch nhiém vé tinh phap I trong viéc dén bl va giao thugé dat.

4. Danh sach ¢b dong sang l4p va t1 1& c¢b phdn ndm giir, danh sach cb déng nam
glih tir 5% tré 1&6n vén cd phén cia céng ty va nhitng ngudi cb lién quan; Co cau cb
doéng tinh dén ngay 12/08/2015

4.1  Danh sach cb déng séng lap va ty 1& ndm gity

Khéng cé. Theo Khoan 4, Didu 119 Lugt Doanh nghiép 2014 C8 phén phé théng cia cé
déng sdng 18p ‘CAc han ché déi vai od phdn phd théng cla cb déng sang lap dugce béi bo
sau thol han 03 n&m, k& t ngay cong ty duge cép Gidy ching nhan dang ky doanh
nghlép” (ném 2007).

4.2 Danh sach c¢b déng ndm giir tir 5% trd 1n vén cbd phan va nhikng ngwei cod
lign quan tal ngay 12/08/2015

4.21 Cé aéng nim giiv tiv 5% trd 18n vén cb phan

Sach
phan

Tén c6 dong

Ty lé

Cong ty TNHH Dau tw Tien | 86 387-389 Hai Ba Trung,

17, : 145
1 Léc Phudng 8, Quan 3, Tp.HCM TiAAE A0 %10%
LAu 1, téa nha PVFCCo, sb
Céng ty TNHH Bau tw 43 Mac Binh Chi, Phuwdng Pa
; : 3349
2 Thirong mai A Au Kao, Quan 1, Tp, H& Chl e | e
Minh

P.0.Box 2208, Road Town
Toertola, British Virgin 1slands

Céng ty TNHH Pau tw Gam | 155 Hai Ba Trwng, Phwing
Ma 06, Quén 3, Tp. H& Chl Minh

/o 1901 Mé Linh Foint, 6 2
Ngé Buc K&, Q.1, TP HCM

ERIKQISSIJOITUSRAHAS | C/O PYN RAHASTOYHTIO

3 Vietnam Enterprise Limited 11.508.014 | 913%

10.651.026 | 8,37%

) VEIL Holdings Limited B8.620.798 | 6,84%

6§ | TOELITE (MUTUAL FUND | OY, PL 139 00101, 7.370.542 | 585%
ELITE (NON-UCITS})} HELSINKI, FINLAND
Tong céng 67.617.170 | 53,66%

Neudn: Danh sdch cb dong chdt ngay 12/08/2015 do VSD cung cdp
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422 Co céucd déng tinh dén ngay 12/08/2015

S6 ¢6 phiéu o% Ty 1&

sy hiru s0 hiiu

1 Cd déng 12 ¢4 nhén 13.380.758 10,62%
1.1 | Ca nhan tronhg nwdére 13.287.317 10,55%
1.2 | Cénhan nuwde ngoai B3.441 0,07%
2 Cb déng 1a té chire 112.619.242 89,38%
2.1 | T6 chive trang nuwoc 50.962.683 40,45%
2.2 | Th chire nwdc ngodl 61.656.559 48,93%
Téng cong 126.000,000 100,00%
Nguén: Danh sdch ¢f déng chét ngay 12/08/2015 do V5D cung cdp
5. Danh sach nhitng céng ty me va céng ty con cua t6 chikc phat hanh, nhivng
céng ty ma td chive phat hanh dang nam gilr quyén kiém soét hojic ¢d phén
chi phéi, nhivhg céng ty ndm quydn kiém soét hojic ¢b phan chi phéi dbl voi t
chirc phéit hanh
§1  Danh sach Cong ty me
Khéng co
5.2 Danh sach Céng ty con

16
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Tén Céng ty

Nganh nghé

Vén digu 1é (dong)

Gia tri von gép thiee té

(dong)

Ty 1é vén gép
clia KDH (%)

Cty TNHH Dau tr Nha
Phé

Kinh doanh bat gong san

320.000.000.000

319.680.000.000

99,90%

CTCP Pau tr va Kinh
doanh Bat déng san Tri
inh

Kinh doanh bat dong san

285.000.000.000

297.787.760.000

99,60%

CTy TNHH Bau tr Kinh
doanh Dia 6c Gia Phuwoc

Kinh doanh bat déng san

250.000.000.000

264.805.200.000

99,90%

Cty CP Kinh doanh Bat
dong san Sai Gon Mia
HAuan

Kinh doanh bt dong san

100.000.000.000

§0.000.000.000

92,80%

Cty TNHH Twr van Quéc
Té

Kinh doanh bét déng san

90.000.000.000

182.649.970.703

99,80%

Cty TNHH Phat trién Nha
va Xay dung Ha thng Long
Phurdc Bign

Kinh doanh bat déng san

140.000.000.000

162.468.250.000

99,95%

Cong ty TNHH MTV Hao
Khang

Kinh doanh bét déng san

123.600.000.000

110.000.000.000

100,00%

Cong ty TNHH Pau tur
Kinh doanh Bat dong san
Saphire

Kinh doanh bét déng san

110.000.000.000

99.050.000.000

99,90%

Cty TNHH Bau tr va Kinh
doanh Bat déng sén Lién
Minh

Kinh doanh bat dong san

100.000.000.000

99.900.000.000

899,70%

10

Cty TNHH Bau twe va Kinh
doanh Bat ding san Song
Lap

Kinh doanh bat déng san

45.000.000.000

348.500.000.000

98,70%

17
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Ty |& von gop

Gia tri von gop thuc té

Vén digu lé (dong)

Nganh nghé

Tén Cong ty {déng) cia KDH (%)
44 | CY TNHHBautrvakinh | eop soanh bét dong san 17.000.000.000 72.983.000.000 99,90%
doanh Bia oc Tri Kiét
12 | Cty TNHH D6 thi Mé Ga Kinh doanh bét déng san 60.000.000.000 58.475.221.622 51,00%
13 | Cong ty C3 phan Vi La Kinh doanh bét déng san 50.000.000.000 49.500.000.000 09,00%
Cty TNHH Xay ding va
14 | Kinh doanh Nha Thap Kinh doanh bt ddng san 150.000.000.000 182.447.824.000 99.90%
Murci

18

Ngubn: CTCP Béu twva Kinh doanh Nha Khang Bién
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5.3 Danh séch céng ty lién doanh, lién két
Khiing co

54 Nhitng Céng ty ndm quyén kiém soit hodc ¢ phin chi phbi dbi véi KDH
Khéng cé

6. Hoat ddng ting vén clia Céng ty trong cac ndm qua
Can ciy theo Gidy Ching nhén dang ky doanh nghiép:

VBL tang thém VBL sau khitang

Théi diém Hinh thive tang von

(cdng) (déng)

04410/2002 22.000.000.000 32.000.000.000 Van gop cla thanh vién mei
(Céng ty vBn cén hinh thic 12
Céng ty TNHH)

14/05/2007 184.000.000.000 216.000.000.000 | Vén gdp clia b ddng

03112007 116.000.000.000 332.000.000.000 vén gop clia cb dbng thong
qua phét hanh riéng le

Q7122010 107.000,000.000 439.000.000.000 | Vén gop cla cb déng théng |
qua phat hanh cho c¢b dbng
hién hiru

25/02/2013 41.699.740.000 480,699.740.000 | Téng von dléu & théng qua
viéc chia ¢ tirc béng cd phiéu
va thrding b phidu

12/612014 269.300.260.000 750.000.000.000 | Vén gbp cla cé déng théng
gua phat hanh riéng 18

16/5/2015 484.800.000.000 | 1.234.800.000.000 | Vén gop clia cd dbng théng
‘qua phat hanh riéng &

19/5/2015 25.200.000.000 ] 1.260.000.000.000 | Phat hanh cho CBCNY Cing t'fJ
Ngudn: CTCP Déu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

7. Hoat déng kinh doanh
7.1 San lwyng san pham/gla tr] dich vy qua cac nim

7.1.1  Séan phm, djch vy chinh

Linh viec hoat dong dau tw x&y dgng va kinh doanh bét déng sén bao gbm: Cho thué, mua
ban nha &, nhan quydn sk dung d4t d& xay dung nha & dé ban va cho thué, dau tw xay
ding co &é ha tAng theo quy hoach, x&y dyng nha & d& chuyén quyén sir dung dat... |a Iinh
vige kinh doanh chinh clia Cong ty C& phan BAu tw va Kinh doanh Nhéa Khang Bien,

19
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Vi ngudn e tai chinh viing manh, déc bigt 1a tir ngudn vén chd s& hiru, Cong ty thire hign
cac ké hoach huy déng ngudn vin tal tro cho cac dy an chd yéu iy ngudn von tir cac nha
dAu tr, khdch hang clia minh théng qua hinh thire hep tac, d4u t gbp vén mua sén pham
14 cAc biét thy va nha vuwen lien ké. Ngoai ra Cong ty da cé ké hoach lam viéc vai cc ngén
hang thirong mai d& cé thé huy déng vén cho céc dy &n dau tw va cac khach hang,

Téng quan vé cic dip an ctia Cong ty:

TT Tendwdn | Vit | Dientich choaduw

' Dy &n @4 trién khai 35,5 ha
‘ | Cty TNHH Phat trién Nha va
—— Quéan 9, XDHT Long Phudc Blén, ty 1&
| 1 HojaVila | Tp.HCM 0814 | .2 htru vén clia Khang Didn 1
| 99,95%.
) , Quén 9, | CTCP BAu tw va Kinh doanh |
| 2 IT“memm | Tp.HCM | Bﬂhahwammmaﬁm
' Cty TNHH Bau tw va Kinh K ;
. Quan 9, doanh Pia éc Tri Kiét, ty 1& s& Y
| % | Riisriokn lTp.HCM b e | hi vén cia Khang Dién i | N
99,9%.
Fobiky Dy Quén 8, CTCP Pau tw va Kinh doanh |
I i R | TpHCM 10412 | \na Khang Bidn
| Phudec LongB | ’
P GTCP Kinh doanh Bét Dong
. Quén 2, San Sai Gon Mia Xuén lién |
| 6 | Parespriag | TpHCM 30ha | (oanh vl Capitaland (18
CapitalLand s hiru 95%).
| S | Cty TNHH Bé thi Mé Ga, 17 18 |
| & | Mega Residence | HCI‘I.:'I 3,2 ha | s& hivu vén clia Khang Bién 13
P 51,0%.
—— ‘ Gty TNHH Hao Khang, t 16 56 |
|7 |MegaRuby g doe 50ha | hiu vén clia Khang Bidn 12
| P 100,0%,
Dw &n dang trién khal 32,0ha |
| | | ¢TCP PAu tw v& Kinh doanh
Quén 9, Bat déng san Tri Minh, t¥ 1& s&
1 MegaVilage 1 Lem ‘ STha 6y vén ciia Khang Didn
| | 99,8%.
B | I [ A R
I | Cong ty TNHH Déu te va Kinh
Quén g, doanh bét ddng sén Seng Lap,
| 2 Melosa Garden | 15,0 ha |7 1& s& httu vén cla Khang

TpHCM .
| | Didn 14 99,9%.

20
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TT  Téndgan | Vit Dién tich  Gh dhu te |
Quén 8 | | Céng ly TNHH Tw van C:uéci
| a Qubc Té : EI'-IGM 31ha ! Té t§ 1& s& hiru vén cla
Bis | Khang Bi&n |2 99,9%.
— | e | o |1 — e e 1 !
| | Cong ty TNHH BAu tw va Kinh |
| Quan g, doanh bét dong san Khong
4 |Lucasia Tp.HCM | 8% 1  Glan Xenh, 16 && hivy vén |
| ciia Khang Bién 13 99%.
D 4n sap trién khal | 53,7 ha
| ' | Céng ty TNHH Bu tw I{im|
| Quén g, doanh BAt dong san Saphire,
1 |[Repnie Tp.HCM | 241 4 1s s& hivu vén clia Khang |

=
|
5 | Khu DAncw Nha  Quén 9, ‘

| Phé Tp.HCM
; ; Quén 9,
| 3 Gia Phueoc | Tp.HCM
. - ~
| Willa Long Quan 9, |
' Trueérn Tp.HCM
J| R 4] _I P - |
Khu Dén cw
| 5§  Khang Bién Long ?uﬂl]i}l
| Trwérng |78,
Khu Dén cu
s | LongPhuoe | Quan 9, |
Pién - Long Tp.HCWM
| | Truwéng |
Khu Dan cw Tri Quan 9 ‘
7 Kiét - Long '
I HCM
' | Trwirng | To |
[ | _ | Sl
8 Khu dén cwr Thap Quén 9, |
Murri Tp.HCM

I 9 | Khu dan cu Binh I Quan 2,
Treng Tp.HCM |

e I ) i 0

21

20,1 ha

| Pizn 14 99.9%.

Cty TNHH Béu tw Nha Phd, ty
4.4 ha | 1& s& hiyu vén cla Khang Bién |
|& 99 9%

Cty TNHH va Kinh doanh Bia |
3,1ha | éc Gla Phude, tj 16 s& hou |
vén clia Khang Bién 12 99,9%
| Cty ¢d phan Vila t7 1& s& hiwu |
viin clia Khang Bién 12 99,9%

34 ha

| CTCP Piu tu va Kinh doanh
Nha Khang Bién

| Tt — |

~TGiy TNHH Phét trién Nha va
XDHT Long Phwéc Bidgn, ty 1&

| & htbu vén ciia Khang Bién 14
80,95%

| Cty TNHH Bau tr va Kinh |
doanh Dia bc Tri Kiét, ty & s&
httru vén cla Khang Bién la

| 99,9% I

54 ha

4,5ha

Cty TNHH Thueng mal dich vy
xay dyng va Kinh doanh Nha |
Thap Mudi, ty 1& s& hiu von

clia Khang Dién 14 99,9% |

Cty TNHH Pu tw Kinh doanh
65 bét déng san Binh Trung, t§ 1&
/ s& hiru vén clia Khang Dién 1a |
99,9%

3,1 ha
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TT Tén dy dn Vi tri Dién tich Chu dau tw
Cty TNH 3 Pho, ty
Chung cw Phu Quan 9, ¥ ;i ; E:éu t,u s ’.-y
10 Hii To HCM 1.6 ha |&ad hiru von cua Khang Bién
” P I3 99.9%
Téng céng 121,2 ha

Ngudn: CTCP Bau tir va Kinh doanh iha Khang Bién

%  Céhc dw an di trién khal ca Céng ty

4 Duwan ParcSpring

. Wi trf

. Dién tich
. Quy md
. Tién lch

. Hién trang phap Iy

= Hién trang duwr an

- Pudng Nguy&n Duy Trinh, P.Binh Trung Bdng, Quén 2,

khu dan cw hign hiru s@m uét.

: 3,0 ha.
¢ 874 Can hd tir 680m2 — hon 80m2.
- Khu thé thao, céng vién ven séng, hd boi, khu vui choi.

- Cé 6 d6 cua toan du &n va dang lam s6 héng clia tirng

can ho.

: D& hoan thanh co s& ha tAng, xay dwng hoan chinh
block G2 (404 cén h§) dang ban giac nha cho khach
hang.

o Bofy 4
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+ Du an Mega Residence

* Wi tri

. Dién tich
= Quy mo
. Tién ich

. Hi&n trang phap ly

. Hién trang dir an

- Toa lac tai mét tién dwdng Vanh Dai Trong, gan khic

giao Cao téc Long Thanh Dau Gidy va dudng Vanh Bai
Trong, Phwéng Pha Hiw, Quén 8, Tp HCM.

: 3.2 ha.

- 160 can nha lién k& vudn, co hang rao va cong riéng

vao tieng can nha.

© H# boi, cang vién, Khu café, Mini mart, bao vé 24/7.
. P& ban giao nha va da cap nhat tén khéch hang trén so

hong.

: Hoan thanh xay dyng ha tang, cénh quan va cac khu
tién ich, da xay dung hoan thign.

R R N Y
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4+ Dw an Mega Ruby

Wi tri

Dién tich

Cuy mé

Tién ich
Hign trang phap ly

Hién trang du &n

Dy an Mega Village

Wi Tri

Di&n tich
Quy mé
Tang mive dhu tw

Tién ich

Hién trang phép ly

Hign trang dw an

- Toa lac tal méat tién dudng Vanh Pai Trong, gan khiic

giao Cao téc Long Thanh Dau Giay va dwdng Vanh Dai
Trong, Phirgng Phi Hou, Quén 9, Tp.HCM,

: 5.0 ha.

. 222 ¢an nha lign ké vwén, c6 hang rao va cong riéng

vao ting cén nha.

. Hb b, cong vién, Khu café, Mini mart, béo vé 24/7.
. P& ban giao nha va da cap nhét t&n khach hang trén sb

hdng.

: Hoan thanh xay dyng ha tang, cdnh quan va cac khu
tign ich, d& xay dwng hoan thién.

Cac dy an dang trién khai ciia Céng ty

Mat tién duong Vanh Dai Trong, phwéng Phi Hiku,
Quén 9, giap Quan 2, hweng di tinh (9 25, cau Phi M.

5.7 ha.

323 cén hiét thu don 1&p va nha lién ké vuén,

700 ty dbng.

Hb boi, san tennis, cong vién, bao vé 24/7, khu nha giai
fri.

Pa cb quyét dinh giao dét, co sb 45 clia tirng cén nha
va sb héng cla 87 can nha da xay ding hoan chinh.

Hoan thanh xay dwng ha tang, canh quan va cac khu
tign ich, d& xay dung hoan thién.
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% Dy an Melosa Garden

® Witri

«  Diéntlch

o Cuy md

+  Tong mirc dau tw
- Tién ich

. Hién trang phap Iy
- Hién trang dy an

Toa lac tai phiedng Pho Hiru, Quan 9, gidp Quén 2,
huéng di tinh 16 25, cau Phi M.

15,0 ha.

442 can nha lién k& yuon, biét thir va 1.000 can hé cao
cap.

1.300 t ddng.
Hb bai, céng vién, Khu café, Mini mart, bao vé 24/7.
P& ¢6 quyét dinh giao dat, co s do cta tirng cén nha.

Hoan thanh x&y dyng ha tang, canh quan va cac khu
tien ich.
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Wi tri

Dien tich

Gy mé

Téng mire dau
Tién ich

Hién trang phap ly
Hién trang dw an

B [
i .

Duwong B4 Xuan Hep, Quan 9, Tp.HCM (Gidp véi
tuyén dudng cao toc Long Thanh - Dau Giay).

3,1 ha,

43 can bigt thy sinh thai véi tién fch dng cap vuot trdi.
380 ty déng.

Hb boi, chng vién, Khu café, Mini mart, bo vé 24/7.

o 56 do cia tieng can biét thy.

Dang xay dung ha tAng, canh gquan, biét thy va cac khu
tiégn Ich.
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%

Dy an Lucasta

Vi trl

Dign tich

Quy md

Téng mire dau tw
Tign ich

Hién trang phdp Iy

Hién trang dw an

. Il Il
41"""""“ ;

Puang Lign Phueéng, P.Pha Hiu, Quan 8, Tp.HCM
8,2 ha.

161 can bigt thu véi tién ich déng cap vuet trdi.
900 1y dong

Hé boi, cng vign, bdo vé 24/7.

ch sb dé cia tivng 16 va sb héng cla cac can biét thy
& xAy dyng hoan ehinh.

Hoan thién ha tang, cdnh quan va cac khu tién ich.
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7.1.2 Gia trj dich vu qua céc nidm

Co' chu doanh thu ciia Céng ty gial doan 2013 - 6 thang 2015
BVT; trigu déng

_ than
TT Chi tiéu Nam 2013 Nam 2014 ﬁzmsg
Téng doanh thu 310.133 630.830 481,959
1 | Doanh thu chuy&n nhwgng Bat dong san 258.816 630.830 481,959
2 | Doanh thu cung cép dich vy 51.316 - -
Céac khoan giam trir doanh thu (197.639) (9.751) {1.979)
1 | Hang ban bij tra lai (197.639) (8.751) (1.979)
Doanh thu thuan 112.493 621.079 479.980

Naudn: BCTC hop nhat ndm 2013 va 2014 o4 kidm fodn, BCTC hop nhél sodt xét ban nién ndim 2015

Nam 2013, tdng doanh thu tir chuyén nhugng di 4n Bat déng san va cung cép dich vy cla
Céng ty dat 310,1 1y ddng; tuy nhién, Cong ty &6 khodn hang ban b| trd lai tri gia 198 ty dong
thudic du &n Khang Bidn Pha Hiru — Topia Garden, dy @n Khu Béng Phi Hiru — Villa Park,
dur &n Trl Kigt — River Town va di 4n Long Phudc Bién Phudc Long B - Hoja Villa nén
doanh thu thudn nam 2013 chi dat 112,5 t§ dong.

Bén canh @4, nhan dinh tinh hinh th] trwdmng BAt dong s@n chi thire s khoi séc lai véo quy
IV/2013, Céng ty quyét dinh khéng trién khai ban 1€ sén pham nha & nhu ké hoach méa Dai
hél @8ng cb ddng nam 2013 da théng qua. Bdng thei, d& dam bao thanh khodn cho Cong ty,
gidm ng vay, gidm thiéu chi phi hoat dong doanh nghigp, Cong ty d& xem xét thong qua
quyét dinh chuydn nhuwong cac dy an cb quy hoach chung clr cao cép va biét thy cao cép
nhdm gidm bdt ép lwe va lugng hang thn kho & phan khic hién dang chgm tiéu thy. Tuy lgi
nhuén mang vé tir vidc chuyén nhwgng trén khang cao nhung dé gitp cho Céng ty cai thign
dugc dong ti&n, da3m bao an toan tai chinh va duy trl hoat déng &n dinh cho Céng ty.

K&t thac nam 2014, Cong ty ghi nhan 5630,8 ty deoanh thu, t&ng gap 96l so v&i ndm 2013 va
tang 13% so v&i ké hoach 2014 d& ra clia Pai hdi dong cb déng. Trong nam 2014, Céng ty
ghi nhan khodn hang ban b trd v& 1a 9,7 t§ ddng thudc c&c dy én Long Phuée Bién va
Khang Bién Phwdc Long B,

Doanh thu téng cao dét bién trong ndm 2014 dén tir (i) doanh thu bén céc sén pham thude 2
dy an kha thanh céng 1a Mega Residence (3,2 ha) va Mega Ruby (5,0 ha) va (i) Lyl nhuén
dén tiv vige chuyén nhwgng 30% vbn didu 18 tai Cong ty TNHH Béu tw va Kinh doanh Bét
déng sdn Khu Déng va 51% vén didu 18 tai Cong ty TNHH Béu tur Kinh doanh Bét dong san
Phudée Long,

6 thang @4u nam 2015, Cong ty ghi nhan 4820 ty doanh thu thuén, tang gan 5 1n so v
ciing ki nhe ghi nhan doanh thu ban hang tir cdc dir an Mega Ruby (100 can) va Mega
Village {50 c&n) vé&i mikc gid ban trung binh méi cén téng khodng 8% so v&i mirc gla nam
2014 cla dy 4n Mega Residence. Vi mirc doanh thu &n twgng nay, Cong ty ghi nhén lgi
nhuan sau thué Ity ké 6 thang clia 66 d8ng clia Cong ty me dat 101,5 ty ddng (so véi 40,5 ty
dbng ndm 2014) va da hoan thanh 50,8% ké hoach nm 2015.
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7.2  B&o cao tinh hinh diu tw, hléu qua diu tw, hiéu qua san xuét kinh doanh hay
cung cép dich vu trong céc linh vire diu tw, san xuét kinh doanh hay cung cép
dich vu chinh cta té chire phat hanh

Déi véi cac nganh nghé truy&n théng Cong ty tép tuc voi md hinh kinh doanh va quén Iy bat
d6ng san nhu hién nay, ddng thii tap trung phét trién cac dy an trong diém ma Cong ty
dang Ja chil d&u tr nhdm mé rong quy md, cling nhw da dang héa céc dol tweng khach
hang, gép phan 1am gia téng gia tr] thuong higu Khang Bign, mang lai lgi ich cho cb dong va
nha diu tu,

Bang sau day tdng hop todn bd tinh hinh dau tu: céc dy an cla Cong ty bao gdm céc dy an
da, dang va sép tridn khai:
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Tén dw an

Cén hé

{can)

Nha pho
& biét

thir {nén)

Téng mirc
dau tu (ty
dong)

Khang Mat tién dwréng Dirong
Pién - Binh Hoi, P. Phuoc . S g s
1 Phipdc Long B, Quan 8, TP. 10,40 247 | 100,00% 10,7 D3 hoan thanh
Long B HCM. _
Tovia Buiéng Bung Ong Thoan,
2 Gaﬁfd o P. Phu Hizu, 6,00 225 | 100,00% 22,5 D3 hoan thanh
y; Quén 9, TP. HCM.
: Phuweng Phude Long B, .. .
3 | River Town Quan 9. TP. HCM 7,10 182 | 99.580% 105,0 14 hoan thanh
Mega Phurérng Phi Hiru, Quén o 2 :
4 Residence | 9. TP. HCM 3,20 160 | 51,00% 255,0 B3 hoan thanh
Mega Phuwdrng Pha Hikru, Quan & - .
5 Ruby 9. TP. HCM 5,00 222 | 100,00% 490,0 P4a hoan thanh
: Phuéng Phude Long B, A o 5
& Haja Villa Quan 9, TP. HCM 0,80 29| 99,95% 64,0 Pa hoan thanh
Mega Phurérng Phia HZu, Quan =
7 Village 9. TP. HCM 5,70 323 | 99,80% 700,0 Bang ban hang
Mat tién dwdrng vanh dai
Mega trong, Phuwdmg Ll
g Saphire Pht Hiru, Quan 9, TP. 2,40 1.268 89,80% 1.300,0 Hoan tat dén bi
HCM
z Phwérng Phi Hiku, Quan Quy "
9 | QuécTé 5. TP. HCM 3,10 43 | 99,90% 380,0 | 545 | Bang xay dung
Melosa Phirérng Phi HZu, Quan 5 Quy 5
10 Garden 9. TP. HCM 15,00 1.000 442 | 99,00% 1.300,0 419015 Pang xay duwng
Khang
Pién - Phwong Long Trwdng, 2w
11 Long Quan 9, TP, HCM 20,10 720 | 100,00% 1.200.,0 Pen bl 75%
Tnréng
VillaLong | Phuwéng Phi Hivu, Quan T
12 | Trwema o TP. HCM 3,40 135 | 89,00% 250,0 Dang dén b
- = Phuwdng Pha Hiru, Quan u L g s s
13 | Gia Phuéc | 9, TP. HCM 3,10 182 | 99,90% 3400 Hoan tat dén bl
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Nha phd Téng mirc
& bigt Ty lé dau tw (ty
thu (nén) dong)

Can ho

Tén dw an ()

14 |NnaPhé | A Heu, Quan 4,40 150 | 99,90% 4200 Pén bl 100%
Long
Phuac i g
15 |Bién- ET;:';JQ ,'fg"f_lgﬁ“"g’ 5.40 304 | 99.95% 5300 Pén b 100%
Long AT
Tnréng
Tri Kigt - : .
16 | Long Phuéng Long Truong, 4,50 263 | 99,90% 450,0 Dén bt 100%
< Cuan 9, TP. HCM.
Trudng
17 | Thap Muwdi g’:}ggﬂgﬁ‘ f;”ﬁg,';,l“"g B, 3,10 135 | 99.90% 410,0 P&n bi 100%
- Phuwérng Binh Trweng: N
18 | Binh Trmg | 5a0 0" Quan 2, TP.HCM 5,70 231 | 99,90% 610,0 Pang dén bl
Chung e | Phudng Pha Hieu, Quan 5 - )
19 Pht Hiru 9, Tp. HCM 1,60 980 g9 90% 1.100,0 Pang xay dung
Puwéng Lign Phuwdng, Quy
20 | Lucasta phuéng Phi Hu, quan 8.20 160 | 99,00% 800,0 y Pang ban hang
9. Tp. HCM 4/2015
TONG CONG 118,20 3.268 4.153 10.837 1

Ngudn: CTCP Béu tir va Kinh doanh Nha Khang Dign
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7.3 Hoat déng Marketing

7.3.1 Thwong higu

Cung véi viéc trién khai hang loat dw én Ién, Cong ty dang day manh dau tw cho cdng tac
quang bd va phét trién thuong higu clia minh, Hoat déng marketing dang duoe tang cuéng
dé gidi thigu va cung cép thang tin, hinh dnh cla Khang Bién véi eéng ching, nha dau tw va
gitri truyén théng théng gua hoat déng truyén théng trén dién rong nhuw tap chi, bao dai va cac
kénh truyén hinh.

Hé théng nhan dién va website Céng ty hién dang dugc didu chinh, cal tién cho phll hop voi
tinh hinh thire 18, thé hién chién lege phat trién cha Céng ty va khang dinh vj thé trong nganh.
Qua d6 cling d& phan anh sy nang déng va nhirng budc phat trién viing chéc clia Cong ty
trong théi gian qua.

Hé théng cdc edng cy quéng cdo dang dén hoan thién nhém néu bat stk manh canh tranh
clia thwong hidu Khang Bi&n, ddm bédo théng tin sdn pham dugc gidi thidu day 40, dlng théi
diém, hd tre t6i da cho ddi ngl kinh doanh nham dat dwoc chl tiéu ban hang,

Clng v qua trinh kink doanh nghiém tde va cling cb nidm tin vé&i khach hang, Cong ty da tao
dung duoe kénh quang ba thuong hidu hidu qua cao, chi phi thép dé la sw gidi thiéu tir chinh
céc khach hang d8 mua san phdm cla Khang Dién.

7.3.2 Chién lwoc 8dn phim

Song song v&i viec quang ba thuong hidu, Khang Bién cling chi trong d4u tir cho cong téc
phat trién san pham théng qua viéc phan tich vi trl dja Iy dy &n, nhu cdu ciia th trwong, xéc
dinh khach hang muc tidu moét cach bal ban vé&i sy hep tac cla cac cong ty nghién ciu
chuyén nghiép vé& Bt déng san. Qua dé nham dwa ra san pham ph hgp nhét vél tirng phén
khiic thi tréng, mang lai lei Ich cao cho khach hang, dem dén Igi nhuan va sy thanh cong
cho dw an,

Trong cdc nam 2014 va 2015, cing véi da phat trién cla hé thdng giao théng huyét mach tai
khu vire Quén 2 va Quan 9, Cong ty tlép tuc badm sat chién lwge diu tw vao phén khic nha
lién ke vudn. Phan khilc nay cd dign tich vira, an ninh cao 24/24h, canh quan hep ly, san co
cdac tién ich gidi trl nhw khu hé boi, c8u lac bd thé dyc thé thao, céng vién xanh canh bé séng,
ch mike gid phil hop vé&i nhu clu va kha néng chi tra ctia doi twong khéch hang |4 céc hd gia
dinh tré co mirc thu nhap kha.

Ké&t hop voi vide théng xe cdc tuydn dudng huyét mach Long Thanh - Diu Gidy ngay
10/1/2015 va théng xe Dwdng Vanh dai trong cudi ndm 2014, Céng ty dang tién hanh hoan
thién cac ¥ twdng, chién luge quang cdo @& phan 4nh nhikng déic diém ndi bat cla ting dir 4n
riéng biét, phil hep vdi tirng 61 tugng khach hang muc tigu. Tuy mbi dy an cd ddc tha riéng,
ddi twgng va san phdm khéc nhau nhwng vn dam bdo dang chién |uge san pham cla Céng
ty:

« San pham dugc dam bdo v& céc thi tuc phap Iy mét cach hoan chinh tiv trudc khi md

ban,
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» San phdm dugce chi trong vé mét my thuat, trién khal xdy ding mét céch nghiém tac, s
dung vat liéu chat lwgng cao, d3m bdo d4p (ng thi hidu, nhu céu cla khach hang vé|
tidu chi “Nha tét va dep”.

« San pham da dang, gid ¢ hop Iy, phil hgp moi déi tweng khach hang tir trung dén cao
cép.

« San pham di kém gdi dich vu t3i chinh tir ngén hang li&n két d& khéach hang an tam vé
kha nang thanh todn.

» Lua chon ding thdi diém dé tung san pham ra th| triedmng.

7.4  Nhan higu thirong mal, déng ky phat minh sang ché va ban quyén
« Thuong hidu dang ky : CTCP BAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG BIEN

+ Logo Géng ty - PN KHANG BIEN

Nk o waicel) 4 - Mt ik 1 e

« Y nghfa Slogan : "Noi daf niém tin. Noi xy t6 4m" — Khang Didn sé& |udn 1a lya
chen tin twéng cua khach hang trong viéc lwa chon noi xay
dwng td &m an cw lac nghiép cta minh,

Khang Bién xac dinh dinh huéng kinh doanh clia Céng ty phai dwge xay dwng trén nén tang
cla sy tin nhiém tir khach hang. Vi lpi thé v& hanh lang phép Iy viing chéc, quy dat tot toa
lac tal cac vj tri dep va dinh hwdng néu trén, Khang Bign khang dinh s mang cda minh 1&
dem dén cho khach hang nhitng dyw &n an todn tuyét dbi v& mat phap Iy, gid ¢ hep Iy va mét
cuée séng chét lweng, tién nghi.

7.5  Céc hop dbng dang dwoc thye hién hodc da dwoc ky két

Théd di Tri gia
Ga ey ::,"hd"“" Nha thdul o hop  Thaigian
e Eeng ;6:‘) Déi tac AR R4l ddng thwa hién
: {ty déng)
f::gﬂgsa Thi cong phén
‘ 1205/2016/TT : thd wa hoan Bang thue
1 Qubc T e 12/05/2015 k{nh doanh thi&n ngozi 43 73,85 hien
dja &c Hoa oin
Bint
Cong ty .
: 0803/2015/HE Thi cfing ép coc Bang thue
2 Quoc Té TCEP/OT-LG 09/03f20158 | TMHH tw dai tra 11,92 hign
vén L& Gla
Cong ty
THHH tw
Thi Pang th
3 | quseté | 15URZOIHM | oeinanats | van xay hl eng cal 14,80 A s
PIQT-SN : bdc qua dy an hién
dirng Sino -
J Pacific |
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Tri gia
Nha thau/ Sin phdm hop Thoi gian
Boi tac dong thirc hién
(ty ddng)

Théi diém
D &n SO hopding kY hop

déng

Thi céng duwdng
0503/2015/HT Céng ty CP | ¢y trung ha
4 m;gz COTHT/TM- | 05/03/2015 | TV XD Bign | thé, va tram 47 Da’;?;:““
g HY Hoang VO | bién 4p {trong
D an)
Cty TNHH y
Thiét ké mau
Melosa | 0805/2015/HD Tw vén Bang thyc
b1 Gardeii TirsLaL | PO082015 | i ke XD :2:'[2:”“ quam, 21 hién
Anh Linh
Cty GP
15003 TVGS! Kiémdinh | Glam sat xay Bang thie
6 | QuicTé Sa 0900312015 | yre o | dung 1.2 o
3
Cty TNHH :
Thiét k& mau
001/2015/HBT Tuw vén TK Bang thire
& . . .
7| QubcTé | iorop | 110372015 | o e nha, canh quan 2.8 e
1 B3 tién [ch

Ngudn: CTCP BAu tw va Kinh doanh Nha Khang Bién

8. Biio céo két qua hoat déng san xuit kinh doanh trong 2 ndm gén nhit va luj ké
& thang dau ndm 2015

84  Két qua hoat déng kinh doanh

Két qua hoat ddng kinh doanh nm 2013, 2014 va & thang 2016
DVT: Triéu ddng

Chi tigu % tang/giam 6 thang 2015
Téng tai sén 1.741.228 3.120.586 79.2% 4.267.587
Doanh thu thudn 112.493 621.079 452,1% 479.980
'&S'ﬁﬂ'ﬁ: ;':;;::t 177.967 92.051 nfa 127.398
Loi nhusn khac 5.057 17,327 242.6% 233
Lo nhuan trede thué 176,056 104.886 nfa 127.630
Lgi nhuan sau thué
ctia cd dong clia Géng -124.548 102,109 nia 101.540

ty me

Ty 1& lgi nhuan trd cd
| tre

Ngudn: BCTC hop nhét ndm 2013 va 2014 d4 kiém todn, BCTC hop nhdt soat xét bdn nign ndm 2015
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Theo k& hoach kinh doanh nam 2013 da dwoe Dai héi dbng cb dong théng qua, mlc lgi
nhuan dy kién nam 2013 |4 15,2 t§ dbng tr viéc kinh doanh cac dy &n: Mega Residence,
Hoja Villa, Villa Park va Tri Minh. Nam 2013, tuy nén kinh t& V&t Nam cé déu hiéu hdi phuc
nhiwng chua thye si rd nét. Bac biét, thj tredng Bat dong san con nhidu kho khén do nhitng
chinh séch vi mé h® trg cho thi trwéng ndy vAn chwa phét huy tac dung. Ngoai ra, tuyén
duéng Vanh dai trong vAn chwa chinh thire théng xe, ha tAng khu vye ndy chua két ndi dong
bo. Vi thé, néu Céng ty vBn tiép tyc trién khai toan bd ké hoach nhuw Dai hdi déng cb déng
théing qua ndm 2013 thi hidu gua dat dwgc 58 khdng cao.

Sau khi trién khai va ban hét dy 4n Hoja Villa, Céng ty da théy ré hon tiém néng va nhu cdu
thye ciia khédch hang & phan khiic nha & cé mire gia trung binh, Bén thang 8/2013, nhéan thay
nhitng dau higu tich cwe vé su hdi phyc cha thi trueng BAt déng sén cling voi sy kign dudmg
Vanh dai trong théng xe. Ban didu hanh da gap rit trién khai dy 4n Mega Residence tir théng
10/2013 d& kip ban hang vao quy 1/2014, Ngoai ra, Cong 1ty cling da quyét dinh chuyén
nhwgng d 4n co quy hoach khéng phi hep véi xu thé thi truerng tai thdl didm hién tai (dién
tich I6n, phan khic cao c&p) 48 tap trung du tu mai dyw n b chi phi dét hop Iy, vi tr tot va
¢ thé tridn khai ngay. Quyét dinh nay da mang lal mét khoén 18 trong nam 2013 nhung dé
tao tidn dé cho Céng ty phat trién hidéu qua va bén vling trong giai doan 2014-20186.

N&m 2014, Céng ty dat 102,1 1} ddng lyi nhuén sau thué cda cb ddng ciia Cong ty me, hoan
thanh 102,1% ké hoach |gl nhuan sau thué ném 2014 (dléu chinh). Két qua nay co ducgc I3 tir
ghi nhan lgi nhuén tlr viéc kinh doanh dy &an Mega Residence tai Quéan 9, mit phén dy én
Mega Ruby tai Quén 9 va lgi nhudn tai chinh tir vige chuyén nhueng 30% cb phén tai CTCP
DAu tu va Kinh doanh Bt dong san Khu Béng 1& don vi phét trién dip 4n Villa Park.

Véi dinh hudng chién lwge clia Cong ty trong thevl gian t&i s& tap trung vao phén khic nha ¢
thép thng cb gi4 trung binh, ndm 2013 Céng ty d& nhan chuyén nhugng 99,9% phan von gop
clia CBng ty TNHH Bau tw Nha Phd @8 tidp tyc dau tw thire hidn dy én co quy mo 4,4 ha tai
phudng Phi Heu, Quan 9, Tp.HCM. Trong thang 11/2014, Céng ty tiép tuc nhén chuyén
nhugng 100% t7 1& s& hiru tal Céng ty TNHH Hao Khang d& phat trién dir 4n Mega Ruby quy
mé 5,0 ha tal Quan 9 va thang 12/2014 nhin chuy&n nhugng 99,9% t¥ 1§ s& hlu tgi Cong ty
TNHH Bau tw Kinh doanh Bat ddng san Saphire va 99,9% t¥ 1& s& hikbu tai Cong ty TNHH Pau
tr Quéc t& d& phat trién hal dw &n 1An lwet 14 dy &n Saphire 2,4 ha va dy 4n Quéc té 3,1 ha.

6 thang dau nam 2015, Céng ty ghi nhén i nhuan sau thué cla cd dong clia Cong ty me dat
101,5 ty ddng, hoan thanh 50,8% k& hoach gl nhuan sau thué 2015, Két qua lgl nhuén 6
thang & mirc cao | nhé ban giao san pham va ghi nhan doanh thu céc dy &n Mega Ruby
(100 céan) va Mega Village (50 cén). Ngoai ra 1y suét loi nhuén gép cal thién lén 31,4% t&
mire 14,6% nam 2014, trong lic c&c chi phi dwge quan Iy chit ché dé gop phan cai thién tf
suét lgi nhudn sau thué 6 thang dau nam 2015 18n mie 20,5% tir mie 10,1% nam 2014,

8.2 Nhitng nhan té anh hwong dén hoat déng san xudt kinh doanh ciia céng ty
trong ndm béo cao,

8,21 Thuan loi

¢ Vi co chu dan s tré (43% ndm trong dé tudi 25 dén 59), Viét Nam dang chiu ap lyc ve
nha & phyc vy cho nhitng déi twgng thich cude sbng ddc 1&ap, cd mai trudng sinh hoat
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rléng biét. Vi viee thu hit mot sé Iwgng lén doi ngl lao dong phia Nam, thanh phé HoO
Chi Minh dang tiép nhan mét Iwong 16n yéu chu dn dinh cude séng nham phyc vy cho qué
trinh lam viéc lau dai cta déi ngl lao ddng nay, MGt trong nhiing dd6l twong khach hang
chinh ma céc di an cla Céng ty huwdng t61 12 lye lvgng lao dong tri thire tre, co ngudn thu
nhap cao, mudn duy tri cudc séng 8n dinh lau dai & Thanh phd Ha Chi Minh. Théng ké
clia AC Nielson cho théy ty 1& hd gia dinh cé thu nhap trén 8.000 dd lafnam tai khu vyc
thanh phé H& Chi Minh va Ha N&i la dbi twgng khéch hang phit hop véi dong sén phém
ciia Khang Pién, da tang nhanh tir 6% nam 2010 |&n 21% ném 2013,

Nhing khu déan cuw tal céc quan néi thanh trung tam thanh phd ngay cang chét chdi, qua
t3i nén da phat sinh nhu cAu thay dbi ché & thoang dang, trong lanh hon ctia dan cu
nhirng khu vire nay,

Vige néi 1dng chinh s&ch cha Nha nude, me rong ddi twong nguwrdi nuds ngodi dugc mua
bét déng san, khang han ché vé sb lwgng va loai hinh bat déng san trong théi han ndm
gitr 50 nam va cb thé gia han thém vira dugc Quéc hi thdng qua cubl thang 11/2014 va
Luét Kinh doanh Bét dong san mdi o hiéu lyc tir thang 7 nam 2015 & tao thém mot sb
lwgng kh4ch hang tiém nang cho thj friedng bat ddng sén nhat [a & phan khic trung v&
cao cap.

N&m trong hwéng phat trién chung cla thanh phé HO Chl Minh trong nhirng nam téi, he
théng co s& ha tAng tal Quan 2 va Quén 9 bao gdm dudng xa, chu cbng, dien nudce, dién
thoai, internet,... da va dang dugc hoan thign, tao tién d& thu hat sy chuyén dich dan sé
tir khu trung tam tal Quén 1 va Quan 3 vé& khu virc nay. Viéc hoan thanh mo réng chu Sai
Gén 2, hoan tat ciu Thil Thigm va hdm Thi Thiém dé tgo ra sy thong thurang, lién lac
hiéu qua va thuén tién hon gitka Quan 2, Quan 9 véi Quan 1. Ngoai ra, trong théi gian sép
toi, vide tap trung ddy manh phét trién khu dé thj Thi Thiém theo dinh hwdéng cla Chinh
pht cling hira hen sé& dem lai mot b mat hoan toan méi cho khu vire Quén 2 va Quén 8.

Dy an san bay quéc t& Long Thanh duoc Quée héi thng qua chu trweng trong thang 6
nam 2015 va nhu ciu két ndi ha tAng véi cac tinh, thanh phéd vé tinh Blén Haa, Bong Nai,
Ba Rla,... cang tao thém tién a& cho nhu cu néng cép ha tang khu vire Quan 2, Quén 3
tré nén cap bach.

Sau thd1 gian tam I&ng do khiing hodng kinh t&, thj trerdng tai chinh phyc hdi trd lai d& hd
ror cho thi trudng bét déng san trong viéc tao didu kién thanh toén cho ngudi mua nha,
dht d& & hoc d& dau tu. Trong khi d6, gié vang xudng thép, I&i sudt tién gtvi ngan hang
gidm ciing khién kénh d4u tw bat dong san tré nén hép dan hon.

Thurang higu Khang Dién véi cée dy an b tinh phap Iy r6 rang da tao dyng duge nigm tin
v&i khach hang. Bidu nay |2 nhan tb rét quan trong quyét dinh thanh céng trén thi trudng
bt déng san sau mdt the ki phat trién nong thidu dinh huéng va giam sat.

Céng ty duge thanh 1ap ti nhirg cb déng sang lap c6 kinh nghigm trong finh vie bét
d6ng san va duge didu hanh vel sy gdp stic cla cac quy dau tw chuyén vé bat dgng san
lau dol nhit & Vit Nam da gat hal dwgc nhiéu thanh cong trén thi trudng tr nhiéu ném
qua. Ban l&nh dao Céng ty voi nhidu kinh nghiém kinh doanh trong Iinh virc bét dang sén
va cae mbi quan hé trong nganh, d kha néng diéu hanh Céng ty trong moi diéu kién.
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Céng ty hign dang s& hivu quy dat gdm nhidu dy &n, do vay, Cong ty co Igi thé& chi ddng
trong viéc xdy ding céc san ph&m dich vy va chuwong trinh ban hang phi hop voi tinh
hinh thj tred'na.

Xuyén subt nam 2015, gia nguyén vét lidu hang héa thé gi¢i duoc dy bao sé& giam manh
va dimg & mirc thép. Day |3 yéu tb thuan lol cho cée céng ty bat dong san khi gia nguyén
vat ll8u &y dyng dwoc ki vong sé n dinh va trong kich bén 6t hon thi co thé s& oo sy
diéu chinh gidm dél v&l nguyén vat ligu.

8.2.2 Khd khén

2.1

Sy tham gia clia cac cong ty bat ddng san cé yéu t6 nwée ngodi vl tiém Iy hing hau vé
tai chinh v& ba day kinh nghiém phat trién du &n quéc té tao sy canh franh ngay cang gay
gét trén thi trudng bat ddng san. Tuy nhién, trong chién lwpe phét trién thuong hiéu cla
Khang Dién, thach thire nay 1a mét dong lye lén dé cac nha @&u tw trong nude nhu Cong
ty né lirc hon niva trong viéc khng dinh wu thé canh tranh cta thwong higu Viet.

Sau mét thdvi gian thi tredng bit @ng sén roi vao khiing hodng tuy s6 lugng d6i thi canh
tranh gidm di do bj 3o thai nhung nhikng doi thi edn lai trén thi trudng I3l td ra manh hon
do céc cong ty nay da tan dung dugc thoi co khiing hodng & sap nhap, mua lai dir an
md rong quy a4t va cling cb vi thé.

Tw twéng than trong hon cla nha dAu tw sau mét thoi gian phat trién ndng cla thi trudng
bét d6ng san, d4c biét |a vao ném 2007 va théi gian suy thoal nghiém trong nam 2008,
kéo dal qua hdm 2008. Tuy nhién, sau giai dean nay, nha dau tu tré nén dac bigt quan
tam dén yéu tb phap Iy cla dy &n va céc goi hd tre tai chinh di kém cla céc ngan hang
lien két. DAy lal la diém manh cla Khang Bién khi céc dir én clia Cong ty trrée khi tung ra
abu dam bao c6 phap IV 16 rang va vi vay ¢6 nhidu ngan hang lién két cho vay t& 70% gia
tri hop ddng v&i méc 1] suét Lu déi. Don dAu céc yéu cdu ciia Luét Kinh doanh Bét ddng
san mai co hléu e tiy thang 7 nam 2015, Cong ty G& nhanh ching ky hep dong bao lanh
hgén hang cho céc dy &n vao cudi thang 8 nam 2015.

Sy xuét hién cla cac thi trirding mdl phis hep voi phan khic bét déng san blét thy nhu Ba
N&ng, Nha Trang,... 48 va dang tao ra mét kénh dau tw méi cho nha dAu tw d& aén dau
viée cho ngudl nurée ngoai s& hiku nha dat.

Vij thé ciia cdng ty so voi cic doanh nghiép khéc trong ciing nganh
Vi thé ciia céng ty trong nganh

Loi thé canh tranh clia Khang Bign 1 o qu§ d&t sach 1én, chi phi thép va tap trung dau tu
tai céc khu dan cw Quan 2 va Quéan 9 theo ding hwéng m& rong do thi va phat trién ha
ting clia thanh phé H3 Chi Minh, Trong nhikng ném sép téi, Khang Didn van kign trl theo
dudl chién luge kinh doanh cét 16i da dinh huéng 1 tap trung véo phéan khic biét thy va
nha lien k& vudn, disgn tich trung binh vél gia canh tranh nham tao co hdi che nhiing g
tegng co thu nhéap khé dwgo s& hiu nhirng can bigt thy dep trong vong ban Kinh di
chuy&n 30 phit t&i trung tam thanh phb. Cng véi mé hinh kinh doanh tbng thé hal hda
ciing vé&i b may quén 1y chuyén nghigp va am hi&u trong linh vye phét trién bat ddng sén
tiy viée phat trién quy d4t, quy hoach thiét ké, thi cng cbng trinh va chién lwge ban hang
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9.2

a4 gitp Cong ty din ddn khdng dinh vj thé cia minh.

Néu nhw ndm 2008, cac dong san pham chung cu, biét thy nha phé danh cho ngwdi co
thu nhap trung binh con kha la IBm va méi mé thi dén the diém hign nay sén phadm nay da
trdy thanh san phé&m cé stee hit nhidu nhét trén thi tredng bat dong sén, béi trong thevl glan
qua, phan khic cao ¢Ap h&u nhw dé béo hoa vé nhu cau va nhuéng chd cho phan khic
binh dan. Ndm bét dugc nhu cau thi triéng clng nhu xu hwéng phét trién cla nganh
trong thei gian 1@, Khang Plén da manh dan 14 doanh nghiép tién phong tap trung phat
trlén manh phan khic ndy, Cu thé, Céng ty d& kha thanh céng trong viée tridn khai dy an
Hoja Villa gdm 28 c#n trong Quy 2/2013; dir &n Mega Residence mé& ban thang 3 ném
2014 va da ban hét toan bd 160 can chi sau 5 thang md ban; dy an Mega Ruby md bén
vao thang 11/2014 va dé ban hét toan bd 222 cin, dy an Mega Village m& ban théng 4
nam 2015 va da ban duoc gén 200 can.

K& tlr ndm 2015, CBng ty 5& md rong nhidu dong san pham da dang hon, dap Gng dugc
nhiéu mire nhu céu cha khach hang véi nhigu phén khiic sén phdm. Ngoai déng sén pham
lien ké vuen gia trung binh nhu Mega Residence, Mega Ruby, cén cé déng sén pha&m nha
lién ké vwdrn mire trung binh kha tir 2,45 ty dbng/céan va dong san pham cao ¢dp véi mire
gid tir 8 ty dbng/can va ddng can hd mikc gia tir 1 ty dongfcan. Hién tal Céng ty dang cb
quif d4t sach, phap Iy r8 rang, sén sang cho viéc trién khal xay ding & cung cép cho thi
trieérng v&i hon 3.000 can hj.

Vél s thanh cdng clia céc dy &n dé trién khai, Cong ty da tao dyng dugc thuong hidu
Khang Di&n néi chung va thirong higu dong san phdm Mega ndi riéng ddi véi khach hang.
Day la yéu td quan trong hang d3u trong viée quyét dinh sy thanh bai cla doanh nghiép
bét déng san sau mét gial doan khé khan ma cdc chh dau tw v&i tm nhin ngdn han,
khéng thire hién ding cam két hop dong d& gay ra "khing hodng nidm tin” v&i khach
hang.

Trién vong phat trién cda nganh

» Theo cac bao cao cla CBRE va Savills, trong ndm 2015 thj trudng bét dong san tidp tuc

chivng kién su phuc hdl & tit ca cac phan khae. Viée 13i suat huy ddng xubng thép tai cac
ngan hang thwong mai lon, tin dyng bat dong san dugc khai théng trd lai, gia vang thé
gi¢l va trong nwée ién tye rét trong Iic nhigu quy dinh méi ra di xiét bot dang tien vao thi
trwdng chieng khoan khién kénh du tw bit déng san tré nén hap dan hon.

M4t khac, nhu ciu ddi dao & phén khic nha trung binh va nha & x& hdi 88 tiép tuc hé tro
thanh khodn cho thi trwdng. Gac chinh séch ciia Chinh phi néi Idng déi twong cho vay, hd
tro cam két b dinh mive 18] sudt thap trong théi gian dai hon va thel han cho vay lau hon
so véi thdi diém goi hd trg 30 ngan ty déng dugc ban hanh s& gdp phén gia tang tinh
thanh khodn va thic ddy nhidu doanh nghlép chuyén bét danh myc dy an sang phan khic
nay d& tim kiém dAu ra. Tuy nhién, phan khic nay chi cé thé gidp cho thj truéng s6l dong
hon vé giao dich chi khéng hita hen nhidu v& doanh thu va Igl nhuén véi cac doanh
nghiép bAt déng san do bj gidi han vé& dién tich va gia ban/m2 va cling khing phai phan
khiic myc tiéu ma Khang Di&n hwéng tél. Thém vao dé do nhigqu doanh nghiép chuyén ddi
die &n tir thiong mai sang nha & xa hdl nén chi phl g4t khdng thire sw thap.
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s Ky vong tir hoat d6ng mua ban no cta Cang ty TNHH MTV Quan Iy Tai san ciia cac To
chiec Tin dung (“VAMC"): Cudi nam 2013, VAMC d4 tich cuc trién khal vidc mua ng xau
tai nhidu ngan hang. Trong ndm 2014, VAMC bét d4u trién khai viéc x Iy s no xéu mua
duoe, trong dé c6 viec xem xét ban no xAu. Hién co nhidu & chire nwée ngoai dang muén
mua lai nhibng khodn ng x4u nay ti VAMC. Véi 2/3 ny xdu duvgc mua lién gquan dén bét
déng san thi viéc ban thanh céng céc khodn ng x&u nay cho thay: (i) Céc té chirc nuéc
hgoai cling dang ky vong vao sy hdi phyc trd lai cla thj trudng bat dang san Viét Nam
trong tuong lal gln; (i) Gidp thu hit ngudn vén cla cac 10 chie nwée ngodi chay vao thi
trudng bAt dng san; (i) Gitp nang cao nidm tin cha cac nha dau tw trong nudce, day
duore col 13 véu té anh hudng d&n déng tién dau tu vio thi trirdng bat ddng sén.

s Ngudi nwéc ngoai sé duge mua nha: Ngdy 25/11/2014, Luat Nha & sira d0i dugc Quéc
héi chinh thite théng qua. Ké tiv nay, ngudi nudc ngoal duge s& hiru khdng han ché sb
lwgng va loai hinh bat dong san trong théi han 50 ndm, vdi kha nang dugc gia han thém
néu cé nhu cau. Pidu kién d& ngwoi nude ngoai duge mua nhé cling duge ndi ldng hon.
Béy rb rang 1a théng tin kha tich cyc cho nganh bét diing san, khi gilp gia téng nhu chu
thi treéng oling nhu khuyén khich déng vén nwdc ngodl chay vao thi trudng bat ddng sén
Wigt Nam),

Theo céc chuyén gia trong Iinh virc bAt dong sén, cling vé&i da phys hdi ciia nén kinh 18, téng
cwrdrng dAu tw cho co s& ha tAng ciing vél mét bing I&i suét cho vay &n dinh, thj trurdng bét
déng sén sé o6 nhirng budc phyc hdi va tang trudng tot, tuy nhién thj trwdng sé khéng thé
quay lai thel didm dinh cao va bung nd nhu giai doan 2005-2007 niva ma thay vao do la sy
t&ing trwdng cham nhuwng én dinh va vikng chéc hon.

9.3  Danh gia v& s phi hop dinh hwéng phat trién ciia Coéng ty véi dinh hwéng cua
nganh, chinh séch cia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé gid

Vi tinh hinh tridn khal céc dir an hién tai cling véi chién lwgre Kinh doanh trong twong lai
{ch yéu 1a dau tu xay dung biét thy va nha vuon lién ké tai cac vj tri trong vong ban kinh di
chuy&n 30 pht 161 trung tam TPHCM) cho théy dinh hwéng phat trién clia Cong ty phil hop
v&i dinh hwdng phét trién clia nganh va chinh sach cla Nha nuwoc.

Trong ndm 2014 va nira dAu n&m 2015, TPHCM d& nd lwc trién khai nhiéu dy an, xay dyng

va cai tao ha tang giao théng trong didm véi nhitng di @n d4 va gén hoan thanh cb thé ke ra
nhue

« Ngay 10/01/2015, théng xe toan tuyén cao tbc TPHCM - Long Thénh - Dau Gidy ké tir
niit giao théng An Pha (Quan 2), rit ngén théi gian 61 Ving Tau ti 3,5 gid xuéng chi con
1,5 —2,0 gier. Théi gian di chuyén tir Quén 9 vé& trung tam Quéan 1 dugc rit ngan chl cdn
khodng 20 phit.

¢ Tuyén metro Bén Thanh — Sul Tién, tuyén mefro dau tién cla TPHCM tir Quan 9 vao
khu trung tam Quén 1 da chinh thite dwgc khdl céng vao Quy 3 ndm 2014 va dy kién sé
hoan thanh nam 2018.

¢ Dip &n chu Thi Thidm 2 ndi Quan 1 va Khu dé thi méi Thi Thiém d& duge khdi cdng vao
ngay 3/2/2015 theo hinh thire BT, dw kién hoan thanh nm 2018 hogc som hon néu tien

39



: » ! KHANG EIEN

o ebins i pow - ol sl ]

d% ban giao méat béng cho phép.

e Ngodi ra, theo Quyét dinh clia UBND TPHCM, Trung tam tai chinh - hanh chinh cda
thanh phé s& duoe md rong sang khu Thi Thigm (Cudn 2) ¢é dién tich 737 ha. Cac chd
d&u tw BAt déng san khéc nhw VinGroup, Pai Quang Minh dang tich cyc trién khai lam
ha tAng cho céc dy an BT hai bén b& song Sai Gon, tiép tyc cdi thién giao théng két néi
Quan 1, Quén 3 voi khu vipe Quan 2 va Quan 9. Dy an ciu Tha Thiém 3 va clu Thi
Thiém 4 da duoe quy hoach sé tang cuéng két ndi Quan 4 va khu Pha M§ Hung va tiép
tuc hoan chinh hé théng giao théng clia khu vye tap trung céc dy an cla Khang Bién.

V& dong sén pham, Céng ty tiép tuc hwéng dén ddi twyng khdch hang 1& nhiing ngudi dan
dang ¢ nhu cdu & that si, nhiing ngudi b thu nhép trung binh khé véi déng sén pham nha
lién ké vudn gid trung binh tir 2,5 tj/cén v&l ngudn cung &n dinh cho giai doan 2015 - 2018,
Xen ké vao 46, Céng ty s& dwa ra véi sb lwgng han ché cac san pham & phan khic cao cép
v&i gia ban khodng 8-15 ty/cén cho céc doi tweng khach hang cé didu kién tai céc dir én co
vj tri dac dja déc biét. Cong ty cling s& quay lal phén khic can hé chung cw phan khic trung
binh & mét vai dy an d& dua ra sy lra chon da dang hon cho khach hang, déc biét trong béi
canh quy d4t chung ciia TPHCM bi co hep dén thi khd nang tim duge qui dat méi phi hop
vl diing sdn pham truydn thdng 12 bist thy va nha lién ké vudn chéc chin 58 khé khan hon,

10,  Chinh sdch ddi v&i ngwéi lao déng

10.1 S6 lwyng va co cau (theo trinh dd) ngwi lao ddng trong cong ty;

S6 luong 64n b céng nhin vién vao thed diém 30/06/2015

Trinh d6 lao dong Sé lwong Ty 18 (%)
Phén theo trinh dd chuyén moén
Bal hoo va trén dai hoc - | 81 B_E
T;ung cap va so cé|-:. . - >
Céng nhéan ki thuét - 4 5%
Céng nhén lac dong phd théng - 1 1%
Phén theo th&i han hgp déng o
.L;a-c-. déng khing thugc dién ky HBLE - | -
Hep dbng khong xac dinh thévi han 24 28%
Hop a&:ﬁ I-au d:ﬁné co thévi han tir 1-3 ném 62 72%
| Hop dt’i-n.g- lao dong ngén han dwdi 1 nam . -
| Téng céng i | 86 A00%

Ngubn: CTCP Béu twr va Kinh doanh Nha Khang Bién
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10.2 Chinh sach @30 tao, lwong thuwéng, tre cip
10.2.1 Ché dd 1am vige

Nguw| lao déng lam vige trong Cong ty déu duoc Céng ty ky két hop dbng lao dgng va dugo
tham gia dy dd cac ché d6 bao hiém x& hoi va bao hiém y té, béo hiém thét nghigp. Cong ty
thire hién ché @6 1am vigc, ché 8 nghi ngol di véi ngudi lac dgng nhw ché d6 lam thém gid
ché d6 ngh L&, T&t, phép, ché do thai san, cham séc con nhd, v.v... theo dlng quy dinh cla
phap luat lae déng.

10.2.2 Pidu kign 1am vigec

Céng ty trang bj dAy 4 dyng oy v& phuong tién béo hd ca nhan cho nguoi lao déng, khdng
ngirng cai thién digu kién lao déng, lubn tuan tha cac qui chuén, yéu céu an todn trong qua
trinh lao dong san xuét,

10.2.3 Chinh sach tuyén dyng, dao tao

Trong qua trinh phat tridn, Céng ty ludn col trong viéc quan Iy va s dung ngudn nhan lwe.
Trong d6 con ngul 13 nhén té quan treng quyét dinh dén higu qua san xuéit-kinh doanh va sy
phat trién bén ving cla Cong ty. Vi vay, chién luwgng phat trién nguén nhan lyc cla Cong ty
14 cham lo dao tao phat trién con ngudl vé moi mat, ludn guan tdm dén chinh séch dal ngd va
@40 tac phit hop, khuyén khich sy phén déu, déng gop cia CBCNV vao sy phat trién chung
clia Céng ty. Trong nhirng nam qua, chét lwong déi ngd CBCNV cia Cong ty ngay dugc
nang cao théng qua viéc tuydn dung lao ddng moi cb kién thire, nng Iy, kinh nghiém va
thong qua déo tao bdi duwéng CBCNV hang nam.

Can cfv nhu ciu ciing viec, ké hoach lao ddng dwgc HJi déng Quan tr| Cong ty ph& duyét,
Giam dée Céng ty tién hanh tridn khai tuydn dung lao dgng trong pham Vi lao dong dinh bién
dugre duyét, Sau khi hoan tat qua trinh tuyén dung va ky hop dbng lao déng, Cong ty s& &p
dung quy trinh dao tao d& dao tao ap dung cho A1 twong 14 can bd cong nhan vién,

10.2.4 Chinh sdch lwong, thwéng, phic Igi

Ché dd tidn lrong: Thire hién co' ché tién luong theo chirc danh cbng viéo gén véi nang suét
lao déng va higu qué cdng viéc dugc glao. Ngoai ra, Cong ty cé chinh sach khen thuréng
x(vng dang voi cc ca nhan, tap thé o6 thanh tich xuét séc, sang kién cai tién ki thuét trong
san xuat mang lai hiéu qua kinh doanh cho Cong ty.

Céc doan thé trong Céng ty duoc tac didu kién hoat dong; vi thé, ngudi lao dong eling <o
thém diém twa d& gan bo hét minh va| Cong ty.

11.  Chinh sach cé tire

Can oy vao quy dinh cla Luét doanh nghigp va Didy 1& 16 chirc v& hoat dong cla Cong ty da

dwroc Dai hdi ddng b ddng théng qua, chinh séch phan phéi b tie do HE! dbng Quan tr dé
ngh| v Bai hi ddng ¢b déng quyét dinh nhu sau;

+ Cong ty chi dugg chi tra cho ¢ ddng khi Céng ty kinh doanh <6 lai va da hoan thanh
nghia vu nip thué va cac nghfa vy tal chinh khéc theo quy dinh clia phap luat. Ngay khi
ira hét sb cd e d& dinh, Céng ty vAn dam bao thanh toan dii céc khodn ng va cac nghia
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vis tai san khéc dén han phai tra.

» Coddng duwgc chia cd tike twong dwong voi phan vén gop cda minh vao Céng ty.

o Ty 18 cb tirc 58 duogc Pai hél dbng cé déng quyét dinh dwa trén d& xubt cla Hoi dong
quan trj cdn ol trén higu qua hoat déng kinh doanh cha ndm hoat ding va phuong huéng
hoat ding kinh doanh cla ndm tol.

2014 2015 (ké hoach)

Ty 1& chi trd cb tire/ Vén didu lé

Moudn: CTCP Béu i va Kinh doanh Nha Khang Bidn

N&m 2013 va nira d4u ndm 2014 1a quéng th&i gian kho khén cla nganh bat dong sén Viét
Nam. Sang nia cudi ndm 2014, tuy tinh hinh kinh doanh d& kh&| sic lai nhung v&i nhin nhén
thj trwérng bat dong san tiép tyc didn ra qua trinh canh tranh v& ddo thai manh mé, Cong ty
quyét dinh khéng thie hién chi trd cb tic trong hai nam 2013 va 2014 d& git lai ngudn von 4l
dau .

Tai Bai hoi thwdng nién 2015, Pal hol dong ¢ déng Céng ty 44 théng qua ké hoach chi tra co
tiee nam 2015 cho cb dong hign hivu 14 15%. Viée chi tra ndy s8 dwge Bai hdi dbng cd dong
Céng ty chinh thire phé duyét tai Bai hdi thudng nién 2016,

12.  Tinh hinh tai chinh

121 B#o céo v& vbn didu 18, vén kinh doanh va tinh hinh si¥ dyng vén dldu 1§, vén
kinh doanh.

Ngudn vén clia Céng ty tal theyl diém 31/12/2013, 31/12/2014 va 30/06/2015 nhw sau:

BVT: triéu ddng

Nguén vén 31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015
Vén diéu & 480.700 750,000 1,260,000
Vén chi s& hiru 965,658 1,498,480 2.449.292 (%)

(*} V8 chil s& hiu foai triv lpi fch ctia cdc b dong thiéu s6
Ngudn: BCTC hop nhit ndm 2013 va 2014 d4 kidm toan, BOTGC hop nhit sodf xéf ban nién n&m 2015

vén didu 18 va vin kinh doanh d& duoc Cong ty trigt 48 st dung mét cach hep Iy cho céc
hoat déng kinh doanh va hoat dong dau tu x&y dung mdi céc dy an.

12,2  Trich khau hao TSCB

Khéu hao tai san co dinh hivu hinh va hao mon tai 8an cd dinh v hinh dwge trich theo phuwong
phap dudng thang frong thé gian hifu dung wéc tinh cha céac tai sdn nhu sau;

= Chiphi céi tac vén phang ;5 ndm
= Phuong tign van tai 18 - 10 néam
»  Thiét bj v&n phdng : 3 nam
»  Phén mém ké toan 3 nam
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12.3  Mdc lwong binh quan

Mdre thu nhap binh quén hién tai d6l véi cén bé nhan vién cla Cong ty nhu sau:

Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014 6 thang 2015
Mire thu nhép binh quén
(ddng/ngudifthang) |

12.000.000 16.000.000 20.000.000 20.000.000

Ngudn: CTCP Bdu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

S0 voi cac don vi eling nganh trén dia ban thanh phd Hé Chi Minh, mire thu nhép cla can bé
cfing nhan vién cla Céng ty la hop Iy,

12.4 Thanh toan cdc khoan ne dén han: thanh toan ding han va day du céc khodn ng
12.6 Céac khoan phai nép theo luat dinh: thyc hidn thee luat dinh
126 Trich lép cic quy theo luét dinh: ding theo Biéu 1& va luat dinh

12.7 Tédng dw no vay tai thel diém 30/06/2015
BVT: trigu ddng

Chi tigu Du no

&

\ay va n¢ ngan han 160.868

Vay va ng dal han 1.200.811

Mgudn: BCTC hop nhat soat xét ban nién ndm 2015
12.8 Tinh hinh céng ne’ hlén nay

Céac khoan phai thu

BVT: triéu ddng

TT Chitiéu 31/12/2013 31/1212014 30/06/2015
01 | Phdi thu cha khach hang 26.849 113.468 120.392
02 | Tra trwde cho ngwdi ban 208,440 2.502 323,085
03 | Cac khodn phai thu khéc 146.002 163.618 609.487
04 Dy phong phai thu khd 100 100 100
dal
L
Téng céng 381.191 | 279.488 1.052.874

Ngudn: BOTC hop nhdf ndm 2013 va 2014 da kiém fodn, BCTC hop nhidt sodt x&f ban nién ndm 2015
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Khoan phai thu tdng manh trong nam 2014, nhung ty trong tang nay trong (ng voi toc do
tang clia doanh thu trong ndm clia Céng ty. Trong didu kign kinh t& thi tredng kho khan, d4c
biét 14 bat ddng san, dé b thd diy manh dugc hoat ddng kinh doanh, ban dwge hang thu lyi
nhuén va gidi quyét dwrgc bit déng san dang tdn dong, Cong ty thwe hién nhiu chinh séch
wu déi v& ban hang bat ddng san, trong dd co chinh sach vu dai v& gidn tién dé thanh toan,

cho trd cham dbi vai cac dy an bat ddng san,

Céng tv d3m béo céc khodn phai thu nay dwgc ghi nhan chinh xé&c va day da, t6i thdi diém
hién nay chua cd céc khodn phai thu qué han va sé thu dwge trong twong lai gén theo tign 4§
thanh toan cia khach hang.

Céc khodan phal trad

PVT: friéu déng

TT Chi tiéu 31/12/2013 31/12/2014 30/06/2015
I Ne ngdn han 212,103 482.217 544.587
1 | Vay ngan han 16,858 224.032 160.868
2 | Phéi tré ngudi ban 2,215 17.694 53.305
3 | Ngwdi mua trd trwde 96.524 77.900 186.970
4 | Thué va céc khodn ndp NN 51.533 38,939 37.091
5 Fhai tra cng nhan vién 64 0 29
6 | Chiphi phaitra 27.326 27.165 70,732
7 f;'gn '::f:hgzéi Bk A o 6.793 85,893 25347
8 QuY khen thirdng phic lgri 10.991 10.605 10.248
Il | No dai han 563,189 1.102.127 1,238.380
1 | Phai tr3 dai han khéc 468 423 424
2 | Vay dai han 546.606 1.064.731 1.200.811
3 | Thue thu nhéap hoan lai phai tra 16.116 38,974 36.425
4 | Chiphl phdi tra dai han - - ‘jﬁi
Téng cong 775.292 1.684.344 1.?’32.a B

44

Ngudn: BCTC hoo nhit ndm 2013 va 2014 df kidm toan, BCTC hop nhét sodt xét ban nign ndm 4015

e S.E e



'-‘ KHANG EIEN

bl im0 - ST i fel i

12.9 GCéc chi tldu tai chinh chi yéu

Chi tiéu | Mam 2013 Nam 2014 Quy 2/2015
Chi tidu vé& kha ning thanh toan

Hé s thanh toan ngan han Lan 7,29 5,86 T
Hé sb thanh todn nhanh Lan 2,26 1,66 3,19
Chi tiéu vé co cau von

Hé s6 N Téng tai sén % 0,45 0,51 0,42
H& sb Ng/Von chil & hivu % 0,80 1,08 0,72
Chi tiéu vé n3ng hye hoat déng

Wong quay hang tén kho Vang 0,13 0,26 0,14
:ééns:ﬁ Doanh thu thuan/Tbng tai L3R 0.08 0.20 0.11

Chi tidu vé kha ndng sinh
I
Hé s& Lol nhuén sau thué (cd déng

L&) = 4
cing ty me)/Doanh thu thuén t 10,76 tatn e
Hé 6 Lol nhun sau thue (cd déng g ” :
cong ty me)Vbn chd sd hiku s tSiEe Bif 1%
H& s6 Lgi nhuén sau thué (cb déng ; ; .
cong ty me)/ Tong tai san = Foris i ot
Hé s6 Lt nhuén tir HBKD/Doanh ” — i S
thu thuan ' ' :
EPS péng -2.750 1.610 860

Ngudn: BCTC hop nhét ndm 2013 va 2014 ¢4 kiém fodn, BCTC hop nhét soét xét ban nién ndm 2015

Khé néng thanh toan clia Khang Bién & mic an toan, dam bao kha nang thanh toén cac
khodn no va nghfa vy phat sinh. Kha nang thanh toan ngén han phan anh kha néng thanh
todn cac khoan no ngén han xét vé& mét tidm ndng. Hé so kha néng thanh toan ngan han cla
KDH 2013 2014 va 6 thang dAu nam 2015 [4n lwet 1a 7,28 I&n; 5,86 1an va 7,77 1an déu &
mirc cag,

Kh& n&ng thanh todn nhanh phan dnh khé nang thanh toan cac khoan ng ngan han sau khi
A5 trir di céc khodn t8n kho va tal sén ngén han khac. Hé 6 kha nang thanh toan nhanh cla
KDH nam 2013 1& 2,26 lan; ndm 2014 |& 1,56 1&n va 6 théang dhu nam 2015 1a 3,19 1&n cho
thay tinh thanh khoan caa clia céc tal san ngén han.

Co chu vén cho théy nd lye ciia Khang Dign trong viéc duy trl co' cau ng phai trd & mike can
béng so vii ngudn vBn chii s& hiru. Hé so neiténg téi sén clia KDH nam 2013 12 0,45 tAn; 2014 1a
0.51 1&n; 6 thang dAu nam 2015 14 0,42 Bn d&u ndm {rong ngudng an toan vé chi tidu tai chinh.
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Ning Iwc hoat déng: N&m 2013 va nira ddu nam 2014 tiép tyc 1a therl glan khé khan doi véi
thi treéng bét dong san Viét Nam, da anh hudng dén hiéu qua hoat déng cla doanh nghigp
kinh doanh bat déng san noéi chung v& KDH ndi riéng. Bay clng 1a théi gian buge Hoi dbng
Quan tri va Ban anh dao Céng ty phai ¢ nhiing quyét dinh tai chu truc lai danh muc dau tw,
quy dat clia minh d& phi hep vai thi treéng. Vi vay, higu qua hoat dgng kinh doanh cua KDH
frong 2 h&m nay 1a thip, Cac chi sé néng Iyc hoat déng dang dan cb sy cdi thign trong cac
thang cudi ndm 20714 va 6 thang 2015 (lwu v 6 liéu v& nang Iy hoat déng trong béng trén chi
tinh dén doanh thu thudin va gia vén hang ban clia 6 thang d4u ndm 2015).

Kha néng sinh 1&: Trong ndm 2014, nhd doanh thu va lgi nhuan clia Céng ty tdng manh tl
vige ghi nhuén doanh thu bén hang va Il nhudén tai chinh o chuyén nhweng dy 4n, nén céc
chi s& tai chinh v& kha nang sinh 1&| d4 cé sy cai thign vuet trdi. Loi nhuan sau thué/Von chi
s& hivu: nam 2013 13 -12,9% duoc cdi thign trong nam 2014 1&n 6,8%. Loi nhuan sau
thudfTéng tai san nam 2013 14 -7,2% téng |&n 3,3% trong ném 2014. Kha néng sinh I&i cla
Cong ty cai thién rd rét & 6 thang dAu ndm 2015 khi hé s loi nhuan sau thué/doanh thu thulin

tang 1&n 21,2% (t& 16,4% nam 2014) va hé sb loi nhugn tr HDKD/Doanh thu thudn 1a 26,5%
(a0 véi 14,8% nam 2014).

13.  H®l ddng Quan tri, Ban Téng Giam déc, Ban Kiém soat va Ké toan trwdng
134 Héi dong Quén tr]

Ong Ly Bidn Son - Chie viy: Cha tich HBQT
% Trinh 46 chuyén mén; Cl nhan Bai hoe vén heéa

% Kinh nghigm; Vé&i val trd [a Ch tich HBAT kigm Téng Gidm
dbe, Ong Ly Bién Son da tryc Uép quan Iy va didu hanh Céng
ty tr nhi¥ng ngdy d4u thanh Bp dén nay. Trong 15 nim qua,
bing nhing kinh nghiém, hiéy biét chuyén sau trong nh vuc
bét d6ng san, Ong @& dua Céng ty vugt qua nhiéu thir théch
va dat dug'e nhing budc tign vugt bac. Ong d3 cling véi cac
chng sy ting buwdce kién todn bé may quan [y doanh nghiép,
d4p Ung yéu chu ngay cang cao cua mét td chire niém yét,
nang tAm Khang Dién trd thanh mét trong nhing nha phat
trldn bt ddng san hang dAu tai TP.HCM.

¥ Qua trinh cdng tac:

o TO ndm 2001 dén nay. Téng gidm dbc CTCP DAu tw va
Kinh doanh Nha Khang Blén

% Sh CMND (H& chibu) : 021804823 cAp ngay 06/08/2012 tai
CA. TP.HGCM

¥ Mgay thang nam sinh : 30/08/1966

# Moi ginh CTpHCM

B Quéde tich :VigtNam  Dén tde: Kinh

# Qe guan ' WTnh Long

% Diachithudng trd 147/ Nguyén Binh Chinh, Phiréng

11, Quan Phu Nhudn, Tp.HCM
Chiic vy hign dang ndm gitr & céc t8 chire khac: Khéng cb

W
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% S cb phan ndm gl ; 5.118.200 ¢ phan
¥ S6 cb phin s& hiu cla ngudl ¢o fién quan:
o Me rudt Boan Thi Nguyén: 22.000 cb phin
o Em trai Ly Van Hung: 22.000 cb phan
% Hanh vi vi pham phép Juat; Khing cé
¥ Cac quyén lgi mau thudn vei Céng ty, Khing cb
% Lol ich lign quan d8i vai Céng ty: Khong cb

Ba Mai Trén Thanh Trang - Chrc vu: Thanh vién HBQT
% Trinh d chuy&n mén: Gl nhan Ludt — K§ sw Cuan Iy A4t dai

% Kinh nghlm: Trong qua trinh cfng tac tal Céng ty, Ba Trang
d4 dat nhCng thanh tich ndi bat qua nhidu vi tri nhu Trudng
phéng Hanh chinh, Tre 1y Chil tich HBQT, Phé Téng Glém
déc, Hign tal, ba Trang dang trpc tiép quan Iy bd phén Phap Iy
dir &n. Vige hoan thign hd so phép Iy dy &n 14 nén tang trong
vigc trién khai hiéu qud céc dy an, dam bdo lgi ch khach
hang va nha dAu tw, gop phén 16n cho sy phét trién ben ving
clia Khang Bién.

Qu trinh oéng tac

o Ti na&m 2001 dén n&m 2005: Chuyén vién tw van phap I
— an phang Luét sw Nguyén Thi Chinh

o Tir thang 10/2005 dén thang 07/2007. Trudng phang
hanh chanh - Thanh viénh HEQT CTCP Pau tuw va Kinh
doanh Mha Khang Bién

o Tir thdng 07/2007 dén thang 05/2008: Trg |¥ Chd tich
HDQT CTCP By tr va Kinh doanh Nha Khang Bién

o Tir thang 06/2008 dén nay. Phd Téng gidm ddc CTCP
PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Blén

¥

% S6 CMND (H0 chiéu) ; 026165677 cép ngay 02/10/2008
tal CA. TP.HCM

# Ngay thang ndm sinh : 20/06/1876

¥ Noi sinh . Bé&n Tre

¥ Qubc tich : VI&t Nam Dan tc: Kinh

¥ Qué gquéan . Bén Tre

* Bija chl thuirng tri - 320/5TA Hoaéng Hoa Tham, Phuring
5, Quéan Blnh Thanh, Tp. HCM

% Chiro vy hién dang ndm gl & céc th chire khaco: Khéng o

¥ S6 cb phan ndm git;  308.500 b phén

% 56 cb phan s& htu clia ngudi oo [18n gquan: 0 cd phan

% Hanh vl vi pham phép lut: Khing ¢d

¥ Cac quyén Il mau thufin vél Céng ty: Khing cé

5 Lo fch lién quan 8] v Cong ty: Khing ¢o
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Ba Nguyén Thj Didu Phwong — Chive vy: Thanh vién HRQT

% Trinh @8 chuyén man; C& nhan kinh t& - tai chinh; kiém toan
vién cfing chiing Anh Quéc (ACCA)

¥ Kinh nghiém: Ba Diéu Phuong tét nghigp Hoc vign Ngan
hang TPHCM va ¢4 cé chirng chi kism toan vién Céng ching
Anh (ACCA), Ba Phwong cb nhidu ndm & Kiém todn vién cép
can cia KPMG. Hién tai, ba Phueng dang 12 Giam déc Bhu
tw ciia cbng ty quan Iy quf VinaCapital, Véi nhidu nim kinh
nghiém va nhlng thanh tich dat dwec trong qua trinh lam
vige tal cac td chio tai chinh uy tin, ba Phuong d& dugc
Céng ty mél tham gia vio HEQT tir n&m 2008, Trong théi
glan qua, ba Phireng 48 co nhiing ddng gop tich circ vao sy
phat tridn clia Céng ty. Ba Phuong @& tu vén va hd tro cdc
b phan chuyén mén xay dyung chign |wec tai chinh phil hop
vivi tirng gial doan phat trién cling nhw véi tinh hinh chung
cia th] trieding.

# CQd trinh efng tac:

o T nam 2002 dén n&m 2005: Trudng nhém kiém todn
Céng ty THNHH Kidm todn Qubc Té KPMG

o T n&m 2006 dén ndm 2010; Bam nhigém cdo chic v i
chuyén vién diu tw dén rrudng phéng Bau tw Cong ty
quén ly quy VinaCapital.

o Tir 01/07/2010 dén nay: Giam Béc Bau Tu-Trwdng danh
muyc bat dbng san cha Quj Vietnam Opportunity Fund,
mdt quy thudc sy quan Iy cla cdng ty quén ly quy

VinaCapital.

3 S6 CMND (H6 chifu) : 225122734 cap ngay 5/5/2004 tal
Khanh Hoa

% Mgay thadng ndm sinh ; 19/02/1880

¥ Mol sinh : Mha Trang

» Qube tich :\Vigt Nam  Dén the: Kinh

¥ Quéquan . Mghg An

% Diachithwéngtrd  : 010.02, Chung Cw Him Lam, Xa Binh

Hung, Huyén Binh Chanh, Tp.HCM
¥ Chive v hign dang nim git & céc tb chive khéc:

o Thanh vign HPQT kiém Téng giam dbc tal Coéng ty cb
phan D&t May Thang L¢/

o Thanh vien BKS tal Cang ty cb phin Quéc Cudng Gla
Lai

o Thanh vién HBQT tai Céng ty ¢d phan Hing Vuwong
% S6 b phin ndm gl ; 0 cb phan
Sé ob phin s& hiru cla ngudi ¢4 lIgn quan: 0 cd phan

\_:"
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¥ Hanh vl vi pham phap ludt: Khéng cb

¥ Cac quydn lgi mau thudin vol Cang ty: Khéing cb
¥ Lol Ich lién quan dbi véi Cong ty: Khéng cd

Ong Nguyén Binh Bao — Chire vi: Thanh vién HBQT
# Trinh 6 chuyén mén; Clr nhaén Luat - Luat su

* Kinh nghigm: Gng Bae gia nhap Khang Blén tir ndm 2007 14
luat su trong Phéng Fhap Iy, Thang 01/2008, Ong dam nhiém
v| ttl tre Iy Téng Giam déc va hign Ong & Thanh vién HBQT
Kiém Pho Téng Giam dbc Cong ty. Ong Bao chiu tréch nhigm
chung vé& cac van A& lién quan dén phép Iy doanh nghiép.
Pbng thel, éng Bao cung cac bd phén cb lién gquan xay dung
cic quy ché, quy trinh néi bo nhdm &m bao Céng ty hoat
dong dung didu 1&, ding phap |uat.

# CQua frinh cdng tac:

o Tir thang 01/2000 @én thang 07/2002; Phé Glém dbc
Céng ty TNHH TM — DV Lai Gia

o Tir thang 02/2004 dén thang 03/2006: Luat sw cjng tae
Wan phong Luéat sy Thanh Bat

o T thang 0372008 dén thang 08/2007. Pha Glam dbc
Cong ty TNHH TM — DV Bija éc Son Tung

o T thang 08/2007 dén thang 09/2008: Trg Iy Tdng gidm
dbc CTCP BAu tu va Kinh doanh Nha Khang Bien

o Tl thang 10/2009 &&n nay: Phd Thng giam dde CTCP
BAu tu va Kinh doanh Nha Khang Bién

¥ 56 CMND (Ha chiéu) ; 026013047 cip ngay 09/05/2015 tai

CA Tp. HCM
¥ Mgay thang ndm sinh : 03M12/1975
# Mevi sinh : Lam Dbng
¥ Quée tich » Wit Nam Dan tge: Kinh
# Qué quan : Lam Béng
% Biachithudngtrd  : 33/16 NguyEn Trung Tryc, Phudng 5,

Quén Binh Thanh, Tp. HCM
Chtre vy hién dang ndm git & céc td chire khac: Khing co
S5 ob phin ndm gitr : 221.000 ¢ phén
86 cb phin s& hiu clia ngudi ob lién quan: 0 b phan
Hanh vi vl pham phéap luat: Khéng ¢
Cac quyén loi mau thulin vél Cong ty: Khéng co
¥ Lol Ich lién quan dél v&l Cong ty: Khing cb

Y. ¥ ¥ ¥

"_:"
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Ong L& Hoang Son - Chire vu: Thanh vién HBQT
% Trinh @6 chuyén man: Clv nhan Luat, ¢l nhan QTKD

» Kinh nghiém: Ong Sen da cb trén 10 ném kinh nghigm lam
vige tai vi trl thude bd phan phap Iy di an, Ong gia nhap
Khang Bién tir n&m 2007 va dang ném gl vi trl Glém dbc
phap Iy dy &n. Ong @3 cé nhiéu déng gop trang vige hoan
thign phap ¥ dy &n cia Cona ty.

¥ Qua trinh cong tac:

o Tl n&m 2001 dén ndm 2003 : Chuyén vién phap 1y dy an
Cty CP BTAD Tan Blnh

o T n&m 2004 dén ndm 2007 : Chuyén vién phap ly dy an
Cty CF BT&PT Nha Cotec

o Tir thang 10 ndm 2007 : Phé phang Phap Iy Cty CF
BET&KD Nhi Khang Bién

o Tl thang 04 ndm 2012 dén ngay 26 thang 04 nam 2013 :
Thanh vién HBQT Cong ty C& phdn BAu tu Kinh doanh
nha Khang Bién

o Tl théang 10 nam 2014 dén nay; Giadm dbc phdp Ij dit an '-E-\.b ﬂ\_\
Cty CP BT&KD Nha Khang Dién W

» S§6 CMND (H8 chiéu} : 025485738 cap ngay 09/04/2011
tal CA, Tp. HCM

Mgy thang ndm sinh 113081877
Nei sinh : Bén Tre
Québec tich » Vigt Nam
Clué guan : BénTre

¥ N ¥ ¥ Y

Biachithuéngtra  : 997/21412 Trdn Xu&n Soan, P. Tan
Hung, Quan 7, Tp. HCM

Chive vu hién dang ndm gitr & cde tb chike khac: Khéng cb
88 cb phan n&m git ; 80.000 od phan
S8 cb phén s& hivu clia ngudr ob lign quan: 0 cd phén

b R S

Hénh vi wi pham phap luat: Khing ¢6
Cac quyén ¢l mau thulin véi Céng ty: Khéng co

s, s

Levi fch lién quan d6i véi Céng ty: Khéng cé

13.2 Ban Téng Giam déc

Ong Ly Plén Son — Chive vu: Téng Giam dbéc

Gng Ly Dign Son 1 Chi tich HBQT kigm Téng Gidm ddc, vi véy,
théng tin clia Ong Son xem phén Chi tich HBQT.
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Ba Mal Trdn Thanh Trang — Chive vy: Pho Tdng Giam ddc

Ba Mal Trén Thanh Trang |& Thanh vign HEQT kiem Pho Téng

Gidm déc, vI vay, théng tin cla Ba Trang xem phln Thanh viégn
HEQT.

Ong Nguyén Binh Bio - Chirc vu: Phé Téng Glam dde

Gng Nguyén Binh Bao 18 Thanh vién HEQT kigm Phé Téng Glam
dfic, vl vay, théng tin cda Ong Bdo xem phéin Thanh vién HBQT.

Ong Nguyén Bire Trong

¥ Trinh dd chuygn mén: Thac 7 quén Iy d an, Thac sT Quén trj
kinh doanh

> Kinh nghigm: Ong Nguyén Bhc Trong d& ¢d 13 nam kinh
nghiém trong linh vge quén Iy didu hanh dy &n. Trede khi tham
gla vao Khang Bién, éng Trong da ting ndm giltr céc vi trl cap
¢ao tai cac doanh nghlép d4u tv kinh doanh Bat d8ng san Vigt
Mam nhir; Phé tdng giam dfc Cong ty Ariyana - Cong ty con
clia Tap doan SOVICO HOLDINGS, Giam dbc ¢ong ty TNHH
DAu tr Kinh doanh BDS Khang Gian Xanh va Glam dbc cong ty
TNHH BAu tw Kinh doanh BBS Khu Béng. Ong Trong chinh
thirc gia nhap Khang Bién véo thang 7/2015 vdi chike vy 14 Pho
Téng gidm dée.

» Qué trinh chng tac:

o Tir ndm 2003 d&n n&m 2008: Phé téng gidm dic Cong ty
Ariyana - Cong ty con cla Tép doan SOVICO HOLDINGS

o Tir thang 01/2011 dén théng 12/2011: Gldm dbe cbng ty
TNHH Béu tw Kinh doanh BES Khéng Gian Xanh

o Tiv thang 01/2012 dén thang 12/2013: Gidm dbe Cong ty
THNHH BAu tw Kinh doanh BES Khu Béng

o T 2013 dén 7/2015; Cha tich HETY - Céng ty TNHH
Thwong mai Dich vy Xuét Nhip Khiu Nhat Vugng

o Tir thang 7/2015 dén nay: Phé Téng gidm dbc CTCP Bau
tw va Kinh doanh Nha Khang Bién

» 56 CMND (H6 chifu) | 024263421, chp ngay 31/02/2008 tai

CA. TP.HCM
% Nogay théang nam sinh : 27/08M1972
» Nei sinh . Ha Tinh
% Cudc tich s Vigt Nam  Dén tdc: Kinh
# (ué guan : Ha Tinh

» Blachitheengtrd  : Phong 2.9 L6 A, Chung cw 109 Nguyén
Bidu, Phudng 1, Quén 5 Tp. Hb Chi
Minh

¥ Chirc vy hign dang ndm gilk & céo th chirc khac, Khong co
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¥ S6 oo phan ndm git : 0 ¢d phén
¥ Sb cb phin && htru clia ngudi c6 lién quan: 0 cb phén
% Hanh vi vl pham phép luét; Khing co

¥ Cac quyén gl mau thudn vai Céng ty: Khéng co

¥ Ll ich lign quan dbi voi Céng ty: Khong c6

13.3

Ban Kiém soit

Ba Vwong Hoang Théo Linh - Chikc vy: Trwéng Ban Kidm
soat

> Trinh d8 chuyén mén; C& nhan Kinh t&, Cl nhén Lut, Thac s

Ciudn trj kinh doanh.

Kinh nghigm: B4 Linh & hon 15 kinh highl&m trang Iinh wwe ké
todn kKism toan, B ting |2 kiém todn vién cao chp cua Cong ty
Kiém todn va Tw vén (A&C), ké todn tredng cla cac Cing ty
Air Energy VietNam, Avon Viét Nam. Hién tai, Ba dang glC
chirc vy Pho Giam Pfc Bhu Tw tai VinaCapital. Trong ndm
2014, & vj trl Tredng Ban Kiém soét, ba Linh clng céc thanh
vién trong Ban Kifm soat da Kiém tra danh gia két qud hoat
dbng san xuét kinh doanh, gidam st hoat &ng cla Cong ty dé
dam bao Céng ty haat ddng dang phap Iuét.

Qua trinh ¢dng tac:

o Tir nam 1986 dén ndm 2001; Kidm todn vién cao cap -
Cong ty Kidm todn va Tw vén (ASC)

o T nam 2001 dén ndm 2003; K& toan tdng hop - Céng ty
THHH Mew Toye Tissue Paper MIll (Vietham)

o T n&m 2003 dén ndm 2004: K& todn trudng - Cang ty Air
Engrgy Vietnam

o T ndm 2004 d¢&n nim 2008: K& todn trwdng- Cong ty
TNHH M§ Phdm Avon Vit Nam (Avon Cosmetic)

o T ndm 2008 dén ndm 2014: Truwéng Phong Bdu Tuw -
Céng ty TNHH VinaCapital Corporate Finance Vigt Nam

o Hign nay. Pho Gidm Béc Blu Tuw - Céng ty TNHH
VinaCapital Corporate Finance Vigt Nam

% 56 CMND (H8 chiéu) : 024328618 ofp ngay 06/09/2011 tai

%
%
W
»

CA. TP.HCM
Mody thang ndm sinh : 03/04/1874
Moi sinh : Blnh Duong
Qude tich . Vigt Nam  Déan téc; Kinh
Ciué guan : Blnh Dirong

¥ Biachithuémgtrd | 220/33 Nguydn Trong Tuyén, Phuting

5

8, Quan Phi Mhuan, Tp. HA Chi Minh
Chure vu hign dang ndm gilt & céc td chic khae:
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o Thanh vi&én HPQT tai Céng ty cb phén D&t May Thang Lo
o Thanh vién HEQT tai Cong ty ¢é phdn Sai Gon Gon

o Thanh vién BKS tal Cong ty cb phén Phat Trign Nha %3 Hali

- HUD WM
o Thanh vién BKS tai Cong ty b phin Hing Vuwong
56 cb phén ndm gite ; 1.100 cb phén
S6 cd phan s¢ hivu clia ngudl ¢d 1gn quan: 0 cb phén
Hanh vi vi pham phap luat: Khing cd

¥ v W

L

Céac quyén lgi mau thudn véi Cong ty: Khing ¢
% Ll fch lién quan @i véi Cong ty: Khing ¢b

w7

Ong Hoang Manh Phong — Chiic vy: Thanh vién

% Trinh dd chuyén mén; K§ sw Xay dung, Cl nhan Kinh té

% Kinh nghigm: Gng Hoang Manh Phong tét nghiép Bai hoc Bach
khoa TPHCM (chuyén nganh Xay ding) va 1 o nhan Kinh té.
{ing d3 c6 thévi gian dai cing t&c tai cac doanh nghigp dn trong
linkh virc bét déng san. Ong d& cé nhidu déng gop trong vige
tham muru cho Ban Téng Gl&m déc Iwa chon phuong &n thiét
k&, thl edng, v.v... gitip cho nhing dy 4n cha Cong ty dat chét
lwgng va duge thi trudmg don nhan ndng nhigt. Clng véi cac
thanh vign Ban Kiém sodt, Ong Phong da déng gép nhlng ¥
kin hitu Ich trong viéc cal tigén hoat déng kiém tra, kidm sodt
nél bd cha Cang ty,

¥ Qua trinh cdng tac,

o T n&m 2009 dén nam 2012: Phé Giam déc Céng ty kigm
Glam dée dir 4n Céng ty Sal Gon Khang Bién

o TU nam 2012 dén nam 2014: Gidm dbc dy an - Céng ty
THHH BAu Tw va Kinh Doanh BBS Khu Béng

o Tl 2014 dén nay: Trudng Ban Quén If du én - Cong ty
TNHH Mat théanh vién Hao Khang

% S5 CMND (Hé chidu) : 022204840 chp ngay 15/04/2003 tal CA.

TP.HCM
= Ngay théng ndm sinh. 1270211969
¥ Mol sinh : HaiFhéng
¥ Qube tich . VigtNam  Dan toc: Kinh
* Qué quan : Hai Phong

% Biachithwdngtra  ; 24 Nguy&n Phi Khanh, Phudng Tan

Eiinh, Quan 1, Tp. HA Chi Minh

% Chirc vy hign dang ndm gith & céc tb chie khac: Khéng cb
% Sé b phan ndm gilr : 10.000 cé phan

Sé cb phén si hitu cba ngud cb lién quan: 0 cé phin

53




'.‘ KHANG BIEN

e afgit e e - et ey b i

¥ Hanh vi vi pham phdp luat, Khing cé
» CAc guyén Igi mau thudn vai Coang ty, Khing o
¥ Lei ich lien quan @41 véi Cong ty: Khéing cb

Ong bao Cong Bat - Chive vu: Thanh vién
¥ Trinh d8 chuyén mén; Clr nhan Luat

¥ Kinh nghigm: Ong Bao Céng Dat & ol nhén Ludt va b I
n&m kinh nghigm trong viéc quén 1y v phéat trién nhan si. Ong
Pat gla nhap Khang Didn t ndm 2009 va dang ndm gitk vi tri
Trdng phong Nhan sy kiém Thanh vien BKS. Ong & déng
gép kha Ién trong vige phat tridn d8i ngl nhan s Céng ty nhuw
hign nay.

5 Cud trinh cing tac:

o Tl nam 2007 §én ndm 2009: Chuyén vidn Nhén su Cong
ty CP Thugng mal Nguyén Kim

o Tir ndm 2008 dén nay: Trudng phéng Nhén sir CTCP Bau
tw va Kinh doanh Nha Khang Bién

¥ S6 CMND (H8 chidu) : 30087347 clp ngay 27/08/2010 tai CA.
Leng An

# Moay théng ndm sinh : 17051980

¥ Merl sinh ¢ Long An

» Qubc tich s Vigt Nam Dan the: Kinh
3 QUuB quén : Long An

‘_:"

Dia chi thudéng trl ' 3B/30/39/5/10 Bll Tu Todn, Phuding An
Lac, Quan Blnh Tan, Tp, H& Chl Minh

Chire vu hign dang ném gitr & cac th chirc khac: Khéng od
Sé cb phan ndm gl ; 20,000 cb phin

$6 cb phin & hiru cla nguwdi cd lI&n quan: Khéng cé

% Hanh vi vi pham phap luat, Khang cd

¥ Cac guyén lgl mau thuén véi Gong ty: Khéng cé

¥ Loi lch lign quan dbi v Cong ty: Khéng b

L A
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13.4 K& toan trurdng

Ba Tra Thanh Tra — Chirc vy: Ké toan trréng

b
*

=

b AR, G A o

YO¥ Y Y v

Trinh @6 chuyé&n mén; Gl nhan Kinh té

Kinh nghigm: Ba Tra Thanh Tra tht nghiép Cl nhdn Kinh & va
@8 ¢t hon 14 ndm kinh nghiém trong Iinh vipe K& todn xay ding
& kinh doanh bt dong san. Ba Tra d3 ndm gll vi trl K& toan
trud@ng tai cac Cong ty nhuw: CTCP Bién ELECO, CTCP Mhé
Vigt Mam (MNYM). Ba gla nhidp Khang Bién vao thang 7/2008 va
duwgc bd nhiém v| trl Ké toan trudng Cang ty tir thang 12/2011.

CQua trinh ¢dng tac:

o Tl thdng n3m 2001 dén thang 01 nam 2007: K& todn
truéng Cong ty CP Dlén (ELECO)

o TO thang 04 ndm 2007 dén thang 03 nam 2009: Ké toan
truding Cang ty GF Nha Vigt Nam

o T ndm 2008 dén nam 2010; K& toan trudng Cong ty CP
£14u tr va Kinh doanh BDS Khu Bang

o Tir ndm 2010 dén n&m 2011: K& toan trrdng Céng ty CP
Béu tu va Kinh doanh BBS Khéng Gian Xanh

o Tl thang 12/2011 d&n nay: K& toan trwdng CTCP Pau tu
va Kinh doanh Nha Khang Bién

86 CMND (H6 chidu) : 024813091 cép ngay18/03/2008 tal CA,
TR.HCM

Mgay thang ndm sinh ; 04/11/1876

M sinh . Blnh Dueng
Quéc tich : Vgt Mam Dan the: Kinh
QU quan : Binh Dwong

£lla chi thudmng trd : P.B.05 Chung ow 51, dudng 318 Pham
Hang, P5, @8, TP.HCM

Chiic vy hién dang ndm gitt & céce td chive khac: Khoing co
$6 co phan ndm git : 90.000 ¢ phin

S& cé phén s& hiu cla ngudi cé lién quan: 0 ¢ phan
Hanh vl vi pham phap lugt Khéng ¢o

Céac quyén lgi mau thulin vél Cang ty: Khong b

Lo [oh lién quan déi v&l Cang ty: Khéng cb
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14. Tai san

Tai san cd dinh tal ngay 30/06/2015

Loai tai san ¢6 dinh

Nguyén gia

Hao mon Iy
ké

PVT: trigu dong

Gia tri con lai

I | T3i sdn cé djnh hiru hinh

1 | Chl phl cai tao van phang 50 50 -
2 | Phuong tién van tai 8.859 1.340 7.520
3 | Thiét bj van phong 2.281 1.891 380
Il | Tal 8dn 6 djnh v6 hinh
1 | Phé&n mém ké todn B4 B4 -
i Chl phi xay dyng co* ban d& ] i i
dang
Tong cdng 11.274 3.365 7.910

Ngudn: BCTG hop nhif soat xét ban nign ndm 2015

15,  Ké hoach san xuét kinh doanh, Igi nhuén va cé tirc clia Cdng ty ndm 2015 va
cén cir dé dat dwge ké hoach

Thwe hién nam

Ké hoach nam

PV trieu ddng

Tang/Giam so

GhifiEd 2014 2015 Vi 2014
vbn digu & 750.000 1.800.000 140,0%
Vén chl s& hiu 1.498.479 3.240,000 116,2%
Doanh thu thuan 621.079 800.000 28.8%
LE}'] nhuan sau thué cta cd déng A 555,066 95.9%
céng ty me
T1 & loi nhuan sau thué cla co

6.4 25,09 f

déng cong ty me/Doanh thu thudn TR she L
Tilé lo’[nhuan sau thué I:Euaicﬁ_ 6.8% 6.2% -
dbng coing ty me/Vén chii s& hivu
Ty 18 co tic {%} 3 15% nia

Noudn: CTCP Béu fw va Kinh doanh Nha Khang £ién
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Cin cir dé dat dwoc ké hoach Il nhudn va cb tive da dé ra trong ndm 2016 va giai doan
sap t&i nhuw sau:

Tir n&m 2015, Céng ty & m& réng nhidu déng sén pham da dang hon nhém dap ¢ng dugc
nhidu mitc nhu ciu clia khach hang v&i nhidu phén khic sén phdm. Ngoai dong san phim
nha lién k& vuon gia trung binh nhw Mega Residence, Mega Ruby, con co dong san pham
nha lién ké& vwen mic trung binh kha tir 2,5 ty dbng/csn va déng sén phdm cao cép véi mic
gia tiy 8 ty ddngl/cén va dong cén hd mire gid tir 1 ty ddnglcén. Hién tai Cong ty dang co quy
d4t sach, phép Iy 16 rang, s8n sang cho viéc trién khai xay ding dé cung cép cho thi tredng
v&i hen 3.000 can h.

Trong ndém 2015 Céng ty trién khai 4 dy an:

s Phan cén lai cia dy an Mega Ruby: vao déu quy 1/2015, KDH mé& ban phan con lai
clia dy an Mega Ruby khodng 110 cén. Tinh 10y ké, Géng ty d ban dwgc todn b 222
cén nha vuen lien ké thude dy én Mega Ruby,

« Dir an Mega Village: m& bén vao gitra thang 4/2015, Gia ban mgt cén nhd tie 2,45 ty
dbng/can, bao gdm dAt, s6 dd va nha hoan thign. Hién tai Cong ty @& ban dwoc gan
200 can trén téng s6 323 cén nha vudn lign ké thujo dy 4n Mega Village.

« Dy &n Melosa Garden: dy kién mé ban dau quy 4/2015. Day 1a dy 4n nha & thudc
phan khic trung binh kha. Gia ban mét cén nha tir 2,7 ty dong/cén.

e Duw 4n Lucasta; diw kign m& ban véo cudl quy 3/2015, Dy la dy &n nha & ma Cong ty
quay lai phan khic cao cap. Gid ban mét biét thy tal day c6 gia tlr 8-15ty ddng.

Tinh dén hét thang 6 nam 2015, Céng ty §a ghi nhan 101,5 ty dbng lgi nhudn sau thué cla cb
déng cong ty me, tlkc d& hoan thanh 50,8% va cb co s& ty tin hoan thanh 100% ké hoach loi
nhuan d& ra cho nam 2015 14 200 t§ déng. S& du tidn mét ting 45,5% so v&i thai diém
31/12/2014, twong @ng 14,8% thng tai sén, Voi tién @6 thu tign ban hang dung ké hoach va
ap Ie tra no vay khéhg 16n (tf 16 neitdng tai sén 0,42%), ké hoach chl trd cb tec 15% nam
2014 nam trong kha néng clia Cong ty,

18.  Panh gia ciia th chivc tw vén vé ké hoach lgi nhudn va ¢d tire

Vol tw cach 18 16 chire tw vén chuyén nghiép, Céng ty C6 phan Ching khoan Ban Viét
(VCSC) da tién hanh thu thap théng tin, nghién ciu phén tich va dwa ra nhirtng danh gia vé
hoat @8ng kinh doanh cda Céng ty Cé phin Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién.

Néu khong cé nhirng bién dong bét thudng vé miét thi trudng (nhw xiét chét tin dyng va I&i
suét ngan hang bét ngd ting manh) va bt kha khéng tac dong dén hoat déng kinh doanh cia
doanh naghiép, th! v&i thé manh thweng hidu va quy dét & cac vi trl dang duge TPHCM déu tu
manh v& co s& ha tAng, k& hoach loi nhuéh ma Céng ty dua ra 1a co tinh kha thi va Céng ty
cé thé dam béo dwoc ty 1& chl trd of tiec & mirc 15% nhir ké hoach,

VCSC tuy nhién cling xin lwu v rng céc ¥ kién nhan xét néu trén duec dua ra dudi goc db
danh gi& clia mot t& chic tw van dira trén nhirng co' s& théng tin duge thu thap cb chon loc
va dua trén Iy thuyét vé tal chinh chitng khodn ma khéng ham ¥ bao dam glé tr| cla chitng
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khodan cling nhw tinh chac chén clia nhing sé [1&u duge dir bao. Nhan xét nay chi mang tinh
tham khao véi nha dau tw khi tw minh ra quyét dinh dau tw.

17.  Théihan d kién dwa cé phléu vio giao dich trén thj tredng cé tb chive

c& phiéu KDH hién dang niém yét trén S& giao dich chivng khoan Thanh phé Ho Chi Minh
(HSX), do vay, ngay sau khi két thiic dot chao ban, Cong ty sé& thyre hign céc thi tue niem yit
bd sung va Iru ky bé sung sb cd phiéu phat hanh thém trén HSX va Trung tdm Luu ky Chirng
khoén Viét Nam theo ding quy dinh clia phap luat.

18.  Théng tin v& nhitng cam két nhieng chwa thye hign cia td chive phéat hanh
Khéng co

19.  Céc théng tin, cc tranh chip kign tung lién quan t&l céng ty ma co6 thé anh
hwong dén giad ca cd phléu chao ban
Khéng cé
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v CO PHIEU CHAO BAN

Chao ban ¢b phigu cho ¢d déng hién hiru & ting vén didu 1.
1. Loai cé phidu:

C6 phidu phé théng

2, Mé&nh gia:

10.000 dong/co phiéu

3. Téng sb cé phidu dy kién chao ban:
50.400.000 4_:6 phiéu
4,  Giachao ban dy kién:

Gia chao ban cb phiéu theo Nghi quyét cila Bal héi ddng cb déng bét thuwérng bang van ban
s6 03/2015/NQ-DHECH ngay 15/9/2015 13 14.000 dbngled phiéu.

5. Phuong phap tinh gia:

Gia trf sd séch trén cb phidu clia Céng ty 1a mét trong nhitng cén ol k&t hop véi cée yéu td
khéc d& KDH dwa ra mirc gia chao ban phi hep.

Gia tr] s0 sach clia Céng ty trwdie va sau khi phét hanh cén clir béo cao tai chinh clia Cong ty
dén thevl diém 30/08/2015 nhu sau:

Vén chil s& hiru dbng 2.484.619.512.000 3.190.219.512.000
S6 lugng cb phidu luu hanh CP 126.000.000 176.400.000
Gia trj sb sach trén cb phiéu dong 19.719 18.085
Ty 1& pha loang % 8,29%

Dura trén so s&nh v&i gia trj s sach, Hai dbng Quan tri Cang ty dé xuét gia chao béan cho cb
ddng hién hitu bang 71% gia tr sb sach cla Céng ty tai thévi didém 30/06/2015, twong duong
14.000 ddna/cd phiéu nhim gia tng lol ich cho cb déng hién hivu, khuyén khich cé déng gén
bé va déng gép cho sy phét tridn cia Céng ty. Can ot vao tinh hinh thye té, Dai héi ddng cb
éng Gy quyén cho Héi ddng Quan trj guyét dinh lai mirc glé chéao ban phil hop néu cén thiét
nhieng khéng thdp hon 14.000/eb phiéu.

6. Phuong thire phan phéi
6.1 Chao ban cho cac cb déng hién hivu theo phwong thirc thye higén quyén
» Sé lrong chéo ban: 50.400.000 ¢6 phiéu

s Gia chao ban: 14,000 ddng/cd phiéu
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» Dbitvongchaoban:  Todn bd cae o déng hién hiru b tén trong danh séch cb déng
cia Cong ty do Trung tam lwu ky ching khoan Viét Nam (VSD)
cung cAp vao thesi didm chét danh sach cd déng d& thyc hign

phat hank,

o Ty I& phan phoi; Fhan phéi cho ¢ déng hién hivu theo ty 1& 10:4, nghia |a tai ngay
chét danh sach cb dbng dé thue hién quyén, cd ddng s& hiku 10
cb phidu s& duge hudng 04 quyén mua va ci 01 quyédn mua sé
duoe mua 01 ¢b phiéu phat hanh thém,

« Bia didm thue hign quydn mua :

o D8I véi cac cd dong d8 luu ky chimg khoén: Thue hign quyén mua cd phiéu phét hanh
thém tai thanh vién leu ky noi ed dong md tai khodn chimg khoén.

o Bé voi che cb ddng chira dang ky fuu ki ching khodin: Thue hign quyén mua tai fry
s& Cdng ty. Déng [ién mua trye tiép vao tal khodn phong toa.

6.2 X0 ly cb phidu I& va cb phidu con lai sau khi két thac phét hanh

o Déi vé&i sb cb phidu phat hanh cho cd déng hién hitu, sb 1& phat sinh s& dugo lam tron
xuéng hang don vi, phan thap phan (néu c6) 88 dugs lam tron xubng thanh 0 cb phan;

» 56 cb phan doi ra do 1am trén va sb cd phan con du do cd déng khong dang ky mua hét
thi Bai hgi déng cb déng Uy quydn cho HPQT phén phéi cho céc doi twong khéc (ké ca
céc cd ddng clia Cong ty ¢6 nhu cu tang s& htu cb phan) voi nguyén tac gid ban khong
thap hon 14.000/cd phan va dém bao tuan thd ddng cac quy dinh cla phép |uét;

+ Trong tretng hep hét han phan phéi cd phan theo quy dinh clia phap luat (bao gdm ca
the gian duge gia han néu c6), néu vin con cb phan chwa phan phéi hét thi sé cb phan
chwa phan phél hét nay dugce hily va HDQT ra quyét dinh két thic det chao ban,

7. Théi glan phan phéi cd phiéu

D kién trong quy 3 va quy 4/2015. Thol diém cy thé s8 dwge HBQT quyét dinh sau khi cé
chép thuan clia UBCKNN va trong thésl han 90 ngay ké tir ngdy nhén duge gidy ching nhén
ché&o ban cd phidu ra céng ching ti» Uy ban Chiing khoén Nha nudc theo quy dinh hign

harh.

Cong ty di kién lich trinh phan phéi cb phidu va niém yét bd sung s6 cb phén trén S& Giao

dich chirng khean Tp.HS Chi Minh nhiwr sau:

Né&l dung cdng viéc

Nhan gidy chiing nhén chao ban cb phiéu ra

Thevi gian duw kién thye hién

hién quy&n mua cb phiéu phét hanh thém

cong ching clia UBCKNN D
2 | Céng béd théng tin theo quy dinh D+5
3 | Théng bé&o chét danh sach ¢d déng dugc thye | D+186nD +7
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N&i dung céng viée Théi gian dy kién thuee hién

4 | Trung tAm leu ky chdt danh sach of déng dugc | D + 20
nhén quyén mua cd phan

5 | Bang ky va ndp tién mua cd phin D+23dénD+43

& | Thuwe hign bén va xi Iy ddi v&i sé ob phidu ma | D +43 dén D + 50
cb dbng hién hiru khdng mua hét

7 | Bao cao két qua phat hanh va hoan tat thi tuc | D + 50 dén D + 60
Iweu k¢ va niém yét bd sung

8 | HSX chép thuén niém yét bd sung va chinh thivc | D + 60 dén D + 70
glao dich ¢ phigu trén HSX

Thoi gian trén chi Ia di Hnh, thoit gian thye té phu thudc vao gqud trink thu Iy vé xét duyét
hd so cia céc oo guan chirc néng.

- D la ngay nhén dugc gidy chiing nhan phét hanh of phigu ra céng ching clia UBCKNN.
8. Ping ky mua cb phiéu

84  Céng bb bio chi

Trong thévi han 07 ngay k& tir ngéy Gidy chiing nhén chao ban cb phiéu cé higu lye, Cong ty
s& cong bo viéc phét hanh trén cac phueng tién thong tin dai ching theo quy dinh hién hanh
ciia phép lut v& chirng khodn va thi trwdng chiing khoén; déng thol céng bé ngay chét danh
s4ch c déng, ngay giao dich khéng hudng quydn va ngay thyc hién quyén.

8.2  Bing ky mua cb phiéu
+ Xac dinh Danh séch s& hivu cudl ciing

Céng ty s& |&p Danh séch s& hiru cudi cliing. Dy kién thikc hién xong trong véng 10 ngay lam
vigc ké ti ngay cong bd théng tin v& ngay chdt danh séch.

s Phén bé va théng béo quyeén mua

Trong thei han 03 ngay 1am viéc ké tir cb danh séch s& hivu cudi ciing, céc thanh vién luu ky
va Cang ty s& théng bac va phan b quyén mua cho céc ¢d déng hién hiru.

o Ty Ié thuc hién quyén

Phan phél cho c& déng hién hitu theo ty 1& 10:4, tirc 1a tal ngay chét danh sach ch dong dé
thye hién quyén, cb dong s& htru 10 cb phiéu s& dwge hwdng 04 quyen mua va cir mdi 01
quy&n mua sé& dugc mua 01 cb phiéu phét hanh thém.

«  Dang ky thye hién quyén va ngp tién mua cd phiéu

Cac cb déng dang kv thire hign quyén mua va ndp tien mua cd phiéu trong vong 20 ngay, tir
ngay D + 23 dén ngay D + 43 tal thanh vién luu ky noi mé tai khoan chirng khoan (doi voi
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chirng khoén da8 lwu ky) va tai KDH (ddi voi ching khoan chuwa lwu ky), Sau thei han guy
dinh, cac quyén mua chua ddng ky thue hién dwong nhién hét higu e,

o Chuyén nhwrong quyén mua c6 phiéu

Céc cb déng khéng dwge thire hign chuyén nhuong quydn mua cd phiéu. Két thue thel gian
thire hién quy@n, ndu quyén mua khéng duge thire hign mét phan hodic todn b, 14t ca céc
quyén lgi lién quan dén quydn mua s& duong nhién cham dit va Td Chirc Phét Hanh khong
phai thanh todn cho ngudi s& hiu quyén mua bat ¢ mét khodn chi phl néo, cling nhw khong
chiu bét ci trach nhiém nao trong viée khang thye hién quyén mua cla cd déng,

+ Chuyén giao cé phiéu

Cb phiéu phat hanh thém dwgc chuyén giao cho b déng tir ngay D+60.

9. Gi®i han vé ty 1& ndm gitr ddi v&l nguwdl nwére ngoal

C#n cir theo Khoan 2, Bidu 1 Nghi djnh 80/2015/NB-CP ngay 26/06/2015 Sika ddl, bd sung
mot s6 didqu cla Nahj dinh sb 58/2012/NB-CP ngay 20 thang 07 nam 2012 ciia Chinh phl quy
dinh chi tiét v& huéng din thi hanh mot sé didu cla Luat Chivng khodn va Luét siva doi, bd
sung mot sd didu cla Ludt Ching khoan, ty 1€ tham gia cla bén nwdc ngoal véo th| trieding
chirng khoén Viét Nam, céc 18 chirc, c& nhan nuée ngodi dige ném gilk toi da 49% tong sb
lwgng cb phidu dang vy hanh cla Céng ty hodic mot ty 1& quy dinh theo didu wéc qudc té
hoac phap luat chuyén nganh. Tal danh séch cf déng hién hivu ngady 12/08/2015 cla KDH do

Trung tam lru k§ Chirng khoén Viét Nam cung cap, ty 1& s& hivu ciia cb ddng nudc ngodi cla
KDH 13 49%.

Bt phat hanh o phidu dé tang vén didu 1& |An nay, Céng ty phat hanh cho cdc ¢ dbng hign
hivu. Tal thesl diém chét danh séch nha du tw mua trong dot phét hanh dé phan ba quyén,
Cong ty s& kiém tra ty 1& ndm gith dél vl ngudl nude ngoai dé dam bao dung quy dinh cla
phép luit.

10.  Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhweng
Khéng han ché,

11.  Cac loai thué c6 lién quan

111 Thué ap dyng d6i v&l nha diu tw cé nhan

Thu nh&p tir cb tie va thu nhap tr chuy&n nhugng cb phigu phai chiu thué thu nhép ca nhan
v&i mirc thué suét nhuw sau;

(h  Thué sudt dbi véi thu nhap tir cd tie:

(A)  trwdng hop nha dhu t nhéan cb trc bang tién mat, thué thu nhép ca nhan
duoc tinh bang cb tic mbi 1n tra nhan véi thué sudt 5% (ndm phan tram); va

(B)  trwéng hgp nhan cb tic bing cd phiéu hodc cd phldu thirdng, nha dau tw
chwa phai ndp thué khi nhan ¢b phiéu, nhung khi tién hanh chuyén nhwgng so
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b phidu nay thi nha dau tw phai thwe hién nghfa vy thué va ap dung mic thué
suat twong tw nhw tredng hep nhan cb tie bing tidn mét va treding hop
chuyén nhweng cd phiéu,

() Thué suét a8l vé& thu nhap ti chuyén nhugng ob phidu: 0,1% (khong phdy mét phan
trdm) tinh trén gl4 tr] chuyén nhueng chirng khoén timg 1an.

11,2 Thué ap dung d5i v&l nha diu tw td chive

Thu nh&p tr chuydn nhwong cb phidu phéi chiju thué thu nhap doanh nghlép v&i mic thué
suét nhu sau:

(i) Trudng hop nha dau tw |3 td chie dang ky kinh doanh tai Viét Nam, thué thu nhap
doanh nghiép duwe tinh trén phan chénh l&ch gia khi ban ¢é phiéu nhu sau:

Thué thu nhap doanh nghiép = Thu nhap tinh thué x Thué suét
trong 46

« Thu nhap tinh thué: bing Téna gia tri ¢d phléu bén ra trong ky - Téng gia mua cd
phiéu duwgc ban ra trong ki - Chi phi mua ban cb phiéu; va

o Thué sudt banag 22% (hai muol hai phén fréim) ho#ic, k& tir ngay 1 thang 1 ndm
2016, béng 20% (hal muol phén trdm).

(i} Trwedng hgp nha dau tu 13 té chire nuwée ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc ¢ thu
nhap tal Viét Nam ma t chirc nay khéng hoat ddng theo Luét Bau tv, Luat Doanh
nghiép, thué thu nhap doanh nghlép dwoe tinh nhuwr sau:;

Thué thu nhap doanh nghiép = Thu nhép tinh thué x Thué suét
trong dé:

« Thu nhap tinh thué: bang téng doanh thu ban C& Phieu tai thel diém chuyén
nhwgng; va

o Thué suét: béng 0,1% (khong phay mét phan tram).
12.  Ngan hang mé tai khoan phong tod nhan tién mua cb phisu:

Todn bé 6 tidn thu duoce tiv dot chao ban od phidu sé duge chuyén véo tai khodn phong téa
do Céng ty m& nhw sau:

« Chil tai khodn : Céng ty C& phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Diégn

» S5t khodn :102.010.002.338.713

e Tai : Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh 1, Tp.HCM
Trong trwdng hop khong phan phéi hét legng cb phigu chao bén:

¢ H6i ddng Quan tr] tidp tuc chao béan cho cac ddi twong khéc theo gla phat hanh
phtl hep tai thévi didm phat hanh nhung khéng thdp hon 14.000 déng/cd phiéu. Xin
phép UBCKNN gia han thoi gian phat hanh néu xét théy cén thiét.

«  Ddng thei, Hoi ddng Quan tr| cling chl ddng tim kiém cac ngudn tai tror bb sung
khac @& dam bao huy dong da vén phuc vy ké hogeh kinh doanh néu phét sinh.
Trong sudt qua trinh hoat déng, T Chirc Phat Hanh d& duy tnl dwee méi quan hé
tin dung 8t véi ngan hang. Do vay, trong trudng hep thidu hut sé vdn can thiét, TS
Chirc Phat Hanh s& cé glai phép vay ngéan hang dé& dam bao di vén cén thiét,
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vl.  MUGC BicH CHAO BAN

» BB sung quy dét trong bdi canh thi truding bét ddng sén thanh phé Hd Chi Minh din bien
sti déng tir diu Quy 4/2014, viéc kinh doanh thanh céng céc di¥ an Mega Residence,
Mega Ruby v& Mega Village khién qu§ @4t clia Céng ty cod sy thay d8i nhanh chéng;

» Bam bdo an toan tai chinh v&i ty 18 ngfvdn chll s& hiku cén dbi, nang cao nang lirc canh
tranh cl'.t_a Céng ty trong bdi c@nh canh tranh trong Inh vy bat dong san ting cao va hang
loat cac cong ty bat ddng san cling diy manh viéc bung hang;

s Tao co héi cho cb déng hién hity gia téng khodn déu tu vae Cong ty voi mike gia wu dal
s0 véi gia thj trudng.

V. KE HOAGH S DUNG SO TIEN THU PUQC TU BOT CHAQ BAN

Téng sb tién thu dugc tam tinh sau khi phat hanh b phin cho cb déng hign hiu &
705,600.000,000 (BAy tréim 1é ndm ty séu trdm triéu) ddng. Toan bd sb tién thu dwgc tir dot
phat hanh 88 dugc st dung dé dau tu gia tAng quy dat sach cla Céng ty tal khu ve Thanh
phé H& Chi Minh phi hgp véi dinh hiréng quy hogch ctia Nha nuée trong viée phat trién cac
khu wvire hién tai va trong twong lai.

Buoc Pai hdl déng cb dong Gy quydn theo Nghi quyét Dai hdi dbng cb déng |8y ¥ kién bang
van ban sb 03/2015/BB-DHBCH ngady 15/9/2015 v& viée quyét dinh chi tiét phwong an va
céch thive st dyung s tién thu duge theo ding myc dich cla dot phét hanh da dugce Bai hoi
déng cb déng phé duyét, H6i ddng Quan trj dang nghién ctru nham mye dich mé réng quy dét
sgch theo danh sach dudi day:

Giatridautw  Thdigian

Quy hoach Diéntich  téi dadwkién  thuc hién
(ty dong) duw kign
Fhuéng Phu Hiw, Khu nha & ;
1 Quéan 9, Tp.HCM thép ting 5 ha 200 Quy 112018
Phutrng Long {3
2 | Trudng, Quan 9, 'f;‘” ”tgﬂn“’ 20 ha 400 Quy 2/2016
Tp.HCM ap-1ang
Phuwérng Binh
3 | Trung Pong, Quan | M2 0 5 ha 300 Quy 212016
2, Tp.HCM R-RMG
TONG CONG 30 ha S00
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Vil. CAG POI TAC LIEN QUAN TSI BOT CHAO BAN

Bon vl kiégm toan: Céng ty TNHH Emnst & Young Vigt Nam
TAng 28 — Thép tai chinh Bitexco, sé 2 Hai Triéu, Quan 1, TP.HCM
Bign thoal: +84 8 3824 5252 Fax: +84 B 3824 5250

Bon v tw vén: CTCP Chirng khodn Bén Viét
Blia chl; TAng 15, Thép Tai Chinh Bitexco, s6 2 Hai Triéu, Quéan 1, TP.HCM

Bién thoai: (84 8) 3914 3588 Fax: (84 8) 3814 3209

¥ kién clia td chive tw vin dél v&l dot chao ban:

V&l tw cach 1a tb chive tw vén, Céng ty C& phin Chirng khoén Ban Viét da tién hanh thu thap
théng tin, nghién cteu, phén tich mét cach cén trong va chl tiét dé dua ra nhikng danh gia vé
dot chao ban,

Ngudn vén thu duoe tiy dot chao ban 1&n nay, dwgc Cong ty s& dyng dé dAu tr mé rong quy
At trén dia ban TPHCM, 14 phi hop véi thye té md hinh kinh doanh bét déng san théap tang
v& tinh hinh kinh doanh hiéu qua clia Céng ty khién quy g4t hién c6 thu hep voi tbc dé nhanh,
Trong khi 86, ha tAng Thanh phd dwgc dhu tv manh cling véi dy én sén bay qudc té Long
Thanh dugc thong qua chl truong va dy &n cée tuyén metro chinh thire khdl déng dé, dang
vé s& déy cao gia dén bi, thu mua ditidy 4n theo tién dd ca cac céng trinh ha tang trong
d&m vA bubc cée chli dAu tw bét dang san phdi co ké hoach tich liy dat dy an sém néu

khéng mudn bj dao thai khdl cudc dua ngay cang khéc liét trede khach hang vé vi trf 13n gia
ca dy an.

Khéi legng chae ban det phat hanh nay kha 16n véi 50.400.000 cb phidu, twong duong
705,6 1§ déng, ting 40% vén d&u 12 hién tai clia KDH; tuy nhién ngudn vén nay chd yéu phat
hanh cho cb dang hién hiru véi gid wu d&i so voi gia tr sb sach va gia thi truéng, va da dugc
cac cb dong bidu quyét théng gua phuong an phat hanh theo Nghj quyét Bai hdi dong cb
déng lay v kién béng van bén s 03/2015/BB-DHDCH ngay 15/9/2015 nén VCSC dénh gia co
héi thanh céng cia dgt phat hanh nay la cao.

Ngoai ra, theo Nghi quyét Dai héi ddng o dbng vé phuong an xi Iy s6 cd phan khéng bén
hét, &4 cb phan cb déng hién hitu tir chél mua s& dwoe Hoi ddng Quan tr| Céng ty phén phoi
cho céc dbi twgng ma Hai ddng Quan tri thiy phil hep. Hién nay, Hai ddng Quén trj Céng ty
cling d4 tich cyc lam viec véi mét sé ddi tac quan tam dén cé phén cling nhuw tinh hinh kinh
doanh ciia Céng ty, budc dAu a4 thu dwgc két qua nhat dinh. Bay 1a diém thuén lpi cho dgt
phat hanh téng vén 1an nay cla Cong ty.
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10.

11.
12.
13.

14,

PHU LYC

Bi&én ban hop Hoi Bbng Quan Trj s6 16/2015/BBH-HDQT théng qua ndi dung lay v
kién cb dong béng van ban;

Quyét dinh Hoi ddng Quan trj 56 16/2015/QD-HBQT thang gua vige 1y  kign cb dbng
béng van ban;

Té trinh 1y ¥ kién cb déng bang vén ban;
MA&u Phiéu 1y v kién cb dong bang vén ban;

Bién ban kidm phiéu 14y § kién cb dong bang van ban s6 03/2015/BB-DHDCE vé viée
Phat hanh cé phan ting vén didu 18, phét hanh cd phan cho CBCNV va thong qua
viée sra dol diéu [& Céng ty:

Nghi quyét Bai hoi ddng cb ddng (PHBECE) dwdl hinh thire Iy ¥ kién bang van ban sb
03/2015/NQ-DHDCE théng qua phwong an phét hanh cb phan téng von didu 1§, phét
hanh cé phan cho CBCNY va théng qua viée stva adi diéu |8 Géng ty;

Bign ban hop Hoi Bbng Quan Trj s6 18/2015/BBH-HPQT trién khai phwrong an phat
hanh cd phén cho ¢b ddng hién hivu;

Quyét dinh sb clia Hoi Bdng Quan Tr| s6 18/2015/QD-HDQT trién khai phwrong an
phét hanh cé phan cho ¢b dang hién hivu;

Bién ban hep Héi Déng Quan Tri st 19/2015/BBH-HDQT thang qua hd s phat hanh
cb phan cho cb ddng hién hivu;

Quyét dinh s ctia Hoi Bbng Quén Trl s6 19/2015/QB-HPQT théng qua hé so phéat
hanh cb phéin cho co déng hién hiw;

Ban sao hgp 1& Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh;
Ban sao hop & Bidu 1& Céng ty;

Bao céo tal chinh hop nhét kiém todn ném 2013; 2014 va soét xét ban nién nam
2015;

Bao cao tai chinh Cong ty me kiém toan nam 2013; 2014 va soat xét ban nign nam
2015,
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